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Gemeinde Westerholz

Bebauungsplan Nr. 9 , Appelhoff"

fur das Gebiet

»Sudlich der Bebauung Appelhoff und &stlich der HaffstraBe (K 97)"

Begriundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Westerholz liegt im nérdlichen Teil des Kreises Schleswig-Flensburg
(Angeln) und grenzt unmittelbar an die Flensburger Férde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Westerholz befindet
sich in stdlicher Ortsrandlage, Ostlich der HaffstraBe (K 97). Es handelt sich bei der
Planung um die Fortfiihrung des letzten Baugebiets der Gemeinde (Bebauungsplan
Nr. 8 ,Sudlich Lundsmoor™) in stidliche Richtung.

Entsprechend begrenzt im Norden die Wohnbebauung der StraBe Appelhoff das
Plangebiet. Im Osten und Siiden schlieBt landwirtschaftlich genutzte Fldche an den
Geltungsbereich; im Westen die HaffstraBe (K 97).

Das Plangebiet ist ca. 1,6 Hektar groB und umfasst ein Teilstiick des Flurstiicks 372
der Flur 1, Gemeinde und Gemarkung Westerholz.

Planungsanlass ist die kontinuierliche bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauland in
der Gemeinde. Nachdem die Baulandreserven des letzten Baugebietes (unmittelbar
nordlich des Geltungsbereiches) vollsténdig verduBert wurden, strebt die Gemeinde
eine Neuausweisung von Baugrundstiicken an, um der anhaltenden Nachfrage Rech-
nung zu tragen.

Im Rahmen der Aufstellung des vorherigen Baugebiets (Bebauungsplan Nr. 8) wur-
den die Innenentwicklungspotenziale untersucht. Im Ergebnis zeigte sich, dass keine
Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde vorhanden sind.

Ziel der Planung ist somit die aktuell noch landwirtschaftliche Fliche als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO verbindlich zu {iberplanen. Voraussichtlich sol-
len ca. 16 Baugrundstiicke im Plangebiet entstehen. Durch den nérdlich angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 8 ist bereits eine ErschlieBungsmdglichkeit der stidlichen Fla-
che (Plangebiet) berlicksichtigt. Diese soll im Zuge der Planung genutzt werden, so-
dass eine ErschlieBung von der KreisstraBe vermieden werden kann.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Westerholz (734 Einwohner — Stand 31.12.2017) liegt im Kreis
Schleswig-Flensburg. Laut Landesentwicklungsplan 2010 befindet sich die Gemeinde
im norddstlichen Teil des Stadt-Umlandbereiches mit dem Oberzentrum Flensburg.

Das Gemeindegebiet ist im LEP 2010 als Teil eines Entwicklungsraumes fiir Touris-
mus und Erholung ausgewiesen, welcher den gesamten &stlichen Bereich der Flens-
burger Forde umfasst. Das gesamte Gemeindegebiet liegt in einem Vorbehaltsraum
flr Natur und Landschaft.

Im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden legt der LEP 2010
u. a. folgendes fest:

- Grundsétzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut
werden. [...]. Ausweisung und ErschlieBung von Bauflachen sowie der Bau von
Wohnungen sollen zeitlich angemessen verteilt erfolgen (Ziffer 2.5.2 (1) LEP
2010).

- Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen ist unter Beachtung
der sozialen und technischen Infrastruktur zu planen (Ziffer 2.5.2 (1) LEP
2010).

- Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungs-
bau sind, decken den &rtlichen Bedarf (Ziffer 2.5.2 (3) LEP 2010).

- In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind und in den landlichen R3u-
men liegen, kénnen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungs-
bestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 % gebaut
werden (Ziffer 2.5.2 (4) LEP 2010).

Aktuell befindet sich der LEP in einem Fortschreibungsverfahren (Entwurfsstand). Die
landesplanerischen Vorgaben (iber den kommunalen Entwicklungsrahmen wurden in
diesem Rahmen angepasst.

Die Gemeinde Westerholz hatte am Stichtag 31.12.2017 einen Wohnungsbestand
von 460 Wohneinheiten (WE). Im Rahmen des Zensus 2011 wurde in der Gemeinde
Westerholz ein Anteil von ca. 10,5 % Ferien- und Freizeit-WE festgestellt, so dass
nach MaBgabe der Landesplanung vorab 48 WE in Abzug zu bringen sind.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fiir den o. g. Zeitraum betragt damit 41 WE.
Davon abzuziehen sind die in 2018 baufertiggestellten 5 WE sowie die in 2019 und
den Folgejahren bereits absehbaren Baufertigstellungen. Insbesondere im Geltungs-
bereich des seit 17.09.2016 rechtskriftigen und derzeit in Umsetzung befindlichen
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Bebauungsplanes Nr. 8 waren Anfang 2019 noch 5 Baugrundstiicke offen. Voraus-
sichtlich werden hier im Zeitraum 2019 / 2020 noch 7 Wohneinheiten entstehen. Im
Ergebnis verbleibt ein Rest-Rahmen von maximal 29 WE.

Der Regionalplan flr den Planungsraum V von 2002 (RP 2002) enthalt ahnliche Dar-
stellungen wie der LEP 2010. GemaB RP 2002 liegt die Gemeinde Westerholz inner-
halb eines groBraumigen Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Er-
holung sowie in einem Schwerpunktbereich fiir den Tourismus.

Die Gemeinde ist als Erholungsort benannt. Dariiber hinaus beginnt ndrdlich von
Westerholz ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft (Flens-
burger Férde). Westlich und siidlich grenzt ein Vorranggebiet fiir den Naturschutz an
die Gemeinde.

Die vorliegende Planung wurde auf der Sitzung der Koordinierungsgruppe Stadt /
Umland Flensburg am 26.06.2019 vorgestellt und dort zur Kenntnis genommen.

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Karte 1 zum Landschaftsrahmenplan (LRP) enthélt fiir das Plangebiet keine ge-
sonderten Darstellungen. Westlich der Gemeinde ist das Naturschutzgebiet Tal der
Langballigau dargestellt.

Karte 2 zum LRP stellt fiir das gesamte Gemeindegebiet ein Gebiet mit besonderer
Erholungseignung dar. Nérdlich und 6stlich sind Rad- und Fernwanderwege ausge-
wiesen. Zudem liegt das Gemeindegebiet im Landschaftsschutzgebiet Flensburger

Forde. Ein Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde verfah-

rensbegleitend gestellt.

Das Plangebiet wurde gemaR Kreisverordnung zur Anderung der Landschaftsschutz-
verordnung ,Flensburger Forde®™ — 48. Anderungsverordnung — vom 14.11.2019 (Az.:
661.6.02.13.00) aus dem Landschaftsschutzgebiet ~Flensburger Forde" entlassen.

Der Landschaftsrahmenplan befindet sich aktuell in der Neuaufstellung. MaBgebliche
Differenzen lassen sich fiir das Plangebiet nicht feststellen.

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan (1996) Uberwiegend als Acker / Ackerfutter-
flache dargestellt. Die Miihle ist als Kulturdenkmal ausgewiesen. Im Siidwesten und
Westen sind Grenzknicks dargestellt.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Westerholz verfiigt tiber einen gemeinsamen Flachennutzungsplan mit der Gemeinde
Langballig. Das Plangebiet selbst ist als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Nordlich grenzt Wohnbaufldche an das Plangebiet, die im Rahmen der 22. Anderung
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als solche ausgewiesen wurde und das Gebiet des B.-Plans Nr. 8 vorbereitend {iber-
plant.

Der Bebauungsplan Nr. 9 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB auf-
gestellt. FUr Verfahren nach § 13 b BauGB gelten die Vorschriften des § 13 a BauGB.
Es muss mit der Planung Wohnnutzung realisiert werden und die Grundfliche darf
10.000 m2 nicht iberschreiten.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a (2) Nr. 2
BauGB durch Berichtigung angepasst. Die Berichtigung benétigt kein eigenstandiges
Verfahren und liegt dem Bebauungsplan Nr. 9 als Anlage bei. Nach Abschluss des
Planverfahrens fiir den B.-Plan Nr. 9 weist der Flachennutzungsplan fiir das Plange-
biet Wohnbaufldche (W) aus.

Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO fest.

Im Rahmen der Aufstellung des vorherigen Baugebiets (Bebauungsplan Nr. 8) wur-
den die Innenentwicklungspotenziale untersucht. Im Ergebniszeigte sich, dass keine
Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde vorhanden sind. Die 2016 eruierten
Freiflachen stehen nach wie vor nicht zur Verfiigung.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 9 grenzt siidlich an das Plangebiet des B.-Plans Nr. 8 der
Gemeinde, der ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Die getroffenen Festsetzungen
orientieren sich an dem bestehenden Wohngebiet.

Auf der Grundlage der Festsetzungen soll ein dorfliches Wohngebiet mit einer aufge-
lockerten eingeschossigen Bebauung in offener Bauweise entstehen. Die Grund-
stlicksgroBe liegt der Nachfrage in Westerholz entsprechend Uberwiegend zwischen
ca. 700 und 1.200 m2, im Mittel bei ca. 750 m2.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Gebiet wird dem Planungsziel der Gemeinde
entsprechend als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Ansiedlung von Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen (§4 (3)Nr. 3
bis 5 BauNVO) ist nicht vorgesehen und aufgrund der raumstrukturellen Anforderun-
gen auch nicht zu erwarten. Die Gemeinde hélt insoweit eine weitergehende Rege-
lung nicht flr erforderlich im Sinne des § 1 (3) BauGB.

Garagen und Carports sollen einen Abstand von (iberwiegend 5,0 m zur &ffentlichen
StraBenverkehrsflache einhalten, damit der Vorgarten frei von dominanten Geb&auden
bleibt und ein Ubergangsbereich zwischen &ffentlicher StraBe und privater Wohnung
funktional wahrnehmbar bleibt. Im Bereich der 6stlichen Wendeanlage und im Be-




Gemeinde Westerholz Bebauungsplan Nr. 9 ,Appelhoff* Seite 5

reich der Stichwege betrégt der freizuhaltende Bereich 2,0 m bis 3,0 m. Neben der
Freihaltung eines Vorgartenbereichs soll die zusitzliche Aufstellfliche als weitere
Stellplatzmdglichkeit dienen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Rahmen des Bebauungsplanes soll ein Wohngebiet mit aufgelockerter Bebauung
entstehen. Daher wird fiir das Wohngebiet eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25
festgesetzt.

In Anlehnung an die ortstypische Bebauung sind im gesamten Geltungsbereich Ge-
bdude mit maximal einem Vollgeschoss zuldssig. Zusatzlich wird zur Einbindung in
das Landschaftsbild die Firsthohe der Gebaude auf 9,0 m begrenzt.

Die HGhe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natiirliche Geldnde. In Zweifelsfillen
kénnen die Hohenlinien in der Planzeichnung herangezogen werden. Als Bezugspunkt
gilt der hochste Punkt des natirlichen Geldndes innerhalb der Grundfliche des Ge-
bdudes. Der Hohenbezugspunkt darf ausnahmsweise um bis zu 0,5 m erhdht wer-
den, wenn er ansonsten unterhalb der angrenzenden StraRe liegen wiirde.

Aufgrund erschlieBungstechnischer Anforderungen und einer im Bereich der Bau-
grundstlicke 13 bis 16 liegenden Gelandesenke wird fiir diese Grundstiicke abwei-
chend ein Héhenbezugspunkt von 32,0 m {iber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt,
damit zukiinftige Gebdude StraBenniveau erreichen kénnen.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und der sich dementsprechend
verandernden Nachfragestruktur ermdglicht eine GRZ von 0,25 auch bei GréBen der
Baugrundstlicke (WA-Fldchen) von durchschnittlich 750 — 800 m2 noch die Errich-
tung von ebenerdigen und barrierefreien Einfamilienhdusern (Bungalows o. d.) mit
vergleichsweise groBerer Grundfldche. Auch die Realisierung von Wohngebauden mit
zwei Wohneinheiten ist auf einem durchschnittlichen Grundstiick maglich.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Hochstzahl der Wohnungen

Dem Planungsziel entsprechend wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind zu-
dem nur Einzelhduser zuldssig.

Je Einzelhaus dirfen maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude errichtet werden.
Mit dieser Festsetzung wird einerseits der Bau von Mehrfamilienhdusern, die sich
stadtebaulich nicht in das Plangebiet eingliedern, verhindert und andererseits sicher-
gestellt, dass die bei der Auslegung der Infrastruktur zugrunde gelegte Anwohnerzahl
nicht Uberschritten wird.
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Die Gemeinde legt Wert darauf, dass das Baugebiet eine dérfliche Pragung bewahrt
und sich die Bebauung an den Rahmen des Bebauungsplans Nr. 8 anpasst. Insofern
wurde explizit auch auf die Festsetzung von Doppelh&dusern verzichtet.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Die Ab-
stande der Baugrenzen zur ErschlieBungsstraBe betragen tberwiegend 5,0 m. Einzig
an der Ostlich gelegenen Wendeanlage und den zwei Stichwegen im westlichen Plan-
gebiet weicht der Abstand auf 2,0 m bis 3,0 m ab.

Ostlich auf dem Grundstiick Nr. 16 befindet sich ein Knick, der in der Planzeichnung
als zu erhalten festgesetzt ist. Der Abstand der Baugrenze betrégt in diesem Bereich
5,0 m zum KnickfuB. Entlang der anzulegenden Hecke im Siiden sowie Siidosten be-
tragt der Abstand der Baugrenze ebenfalls 5,0 m.

Entlang der HaffstraBe verlduft die Baugrenze in einem Abstand von 9,0 m bzw. 14
bis 15 m zur Geltungsbereichsgrenze. Der Versatz der Baugrenze ist durch die unter-
schiedlichen Hdchstgeschwindigkeiten auf der angrenzenden HaffstraBe zu erkliren
(siehe Ziffer 3.7 Immissionen).

3.4 Griinordnung

Das Plangebiet liegt am Ubergang der stidéstlichen Ortsrandbebauung zur offenen,
landwirtschaftlich genutzten Knicklandschaft. Im Geltungsbereich der Planung ist ent-
lang der Gstlichen Grenze ein Grenzknick in einer Breite von 3,0 m vorhanden. Ent-
lang der HaffstraBe befindet sich ebenfalls ein Knick, der teilweise innerhalb des
Plangebietes und teilwiese auBerhalb des Plangebietes liegt.

Ein Knickeingriff oder eine Knickbeseitigung wird mit der Planung nicht vorbereitet.
Es wird ein Knickschutzstreifen von 3,0 m festgesetzt. Die bestehenden Knicks miis-
sen wahrend der BaumaBnahmen ausreichend geschiitzt werden, um Beschadigun-
gen zu vermeiden.

Um auch den UGbrigen Geltungsbereich in das Landschaftsbild einzubinden, werden
entlang der stidlichen sowie slidostlichen Geltungsbereichsgrenzen Heckenneupflan-
zungen festgesetzt, die Giberwiegend eine Breite von 2,0 m aufweisen.

Um die neu anzulegenden Hecken ausreichend zu schiitzen wird festgesetzt, dass in
einem Abstand von 1 m zur Hecke bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14
(1) BauNVvO sowie Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht zulassig sind.

Die neu anzulegenden Hecken und Ersatzpflanzungen innerhalb des Knicks sind mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen. Die Bepflanzung soll mit
regionaltypischen Gehdlzen in Anlehnung an Anhang C Liste typischer Gehdlzarten
Schleswig-Holsteinischer Knicks' der Durchfiihrungsbestimmungen zu Knickschutz
erfolgen (Erlass des Ministeriums fiir Energeiwende, Landwirtschaft, Umwelt und

landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein — V 534-531.04 vom 20. Januar
2017).
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3.5 Artenschutz

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 wurden im Rahmen eines artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens
auf européisch besonders oder streng geschiitzte Arten getroffen. Der Artenschutz-
rechtliche Fachbeitrag liegt der Begriindung als Anlage bei.

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potentialabschatzung zu den méglichen
Vorkommen der beschriebenen Arten durchgefiihrt.

Um die méglichen Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die potentiell vorkommen-
den Arten zu analysieren, wurden die Auswirkungen beschrieben und definiert. Auf-
bauend darauf erfolgte die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vor-
habens auf die jeweilige Art.

Zusammenfassend kdnnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und den poten-
ziellen Beeintréchtigungen getroffen werden.

»Im Vorhabengebiet ist von einem Vorkommen der Arten der Klassen Wirbellose,
Amphibien, Reptilien, Insekten und GeféBpflanzen, aufgrund ihrer speziellen Ha-
bitatanspriiche beziehungsweise aufgrund ihrer mangelnden Verbreitung im Be-
reich des Plangebietes nicht auszugehen. Lebensstitten im Sinne des Arten-
schutzrechtes von diesen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht be-
troffen.

Zu den potentiell vorkommenden Siugetierarten des Anhanges IV der FFH-
Richtlinie im Plangebiet zéhlen alle heimischen Fledermausarten.

Wahrend der Standortbegehung sind keine Winter- und Sommerquartiere von
Fledermdusen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 gefunden worden.
Die Verbotstatbestdnde (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz werden nicht beriihrt.

Aufgrund der Verbreitung in Schleswig-Holstein und der fiir Haselmause unge-
eigneten Habitatausstattung im nahen Umfeld ist von einem Vorkommen dieser
Bilchart nicht auszugehen.

Das Vorkommen von Vogelarten der Offenlandschaften, von Bodenbriitern und
Gebdudebritern kann aufgrund ungeeigneter Habitatausstattung bzw. dem Feh-
len von Habitaten ausgeschlossen werden.

An den Geltungsbereichsgrenzen im Osten und Westen befinden sich Gehdlze,
die als Habitate fiir Gehdlzfreibriiter dienen kénnen. Es ist nicht vorgesehen, dass
diese Strukturen im Rahmen der Vorhabenumsetzung entfernt werden. Sollte
sich dennoch eine Gehdlzentfernung nicht vermeiden lassen, ist zwecks arten-
schutzrechtlicher VermeidungsmaBnahme der Schutzzeitraum gemaB § 39
BNatSchG zu beachten. Dieser umfasst den Zeitraum vom 01. Marz bis 30. Sep-
tember eines Jahres. Mit der Beachtung dieser Vorschrift wird dem Storungs-,
Totungs- und Verletzungsverbot Rechnung getragen. Sind Gehdlze wihrend der
Zeit zwecks ErschlieBung zu roden, ist durch einen Fachgutachter der Nachweis
zu fihren, dass die Belange der Gehélzbriiter nicht tangiert werden.
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Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Lérmemissionen sowie Bewegun-
gen innerhalb des Plangebietes fiihrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder ei-
ner Zerstorung von Fortpflanzungsstétten. Im réumlichen Zusammenhang wird
die okologische Funktion hinsichtlich der potentiell betroffenen Arten weiterhin
erflllt.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestdnde (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht beriihrt
werden. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) werden nicht
erforderlich™ (vgl. Seite 11 des Fachbeitrags Artenschutz).

3.6 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist al-
lerdings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mégliche Verringe-
rung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter. U.a. sind die folgenden Vermeidungs-
und VerringerungsmaBnahmen geplant:

e Zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird die Hdhe
der Gebdude und Anlagen auf 9,0 m begrenzt.

« Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird, liegt
mit 0,25 in dem fir drtliche Wohngebiete tiblichen Bereich.

e Die vorhandenen Knicks sollen vollsténdig erhalten bleiben. Liicken im Bewuchs
sind zu bepflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen
zulassig.

e Die Festsetzung von Knickschutzstreifen erfolgt in einer Breite von 3,0 m zum
KnickfuB. Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung sowie von Abgrabungen o-
der Aufschittungen freizuhalten.

e Zur besseren Eingriinung und Einbindung in das Landschaftsbild ist an den Gren-
zen des Planungsgebietes Richtung Stiden und Siidosten eine Hecke in einer Brei-
te von Uberwiegend 2,0 m anzulegen.

Aufgrund der mdglichen Neuversiegelung von bisher landwirtschaftlich genutzter Fls-
che ist ein Eingriff in das Schutzgut Boden zu erwarten.

Die zuldssige Versiegelung auf den Baugrundstlicken betrégt bei einer festgesetzten
GRZ von 0,25 3.200 m2. Die GroBe der neu herzustellenden ErschlieBungsinfrastruk-
tur betragt rund 1.500 m2, woraus sich eine maximale Versiegelung im Plangebiet
von 4.700 m2 ergibt.

GemadB § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB ist jedoch ein gesonderter Fli-
chenausgleich fiir die vorliegende Planung nicht erforderlich.
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3.7 Immissionen

Aufgrund der rdumlichen N&he zur KreisstraBe 97 und den in diesem Zusammenhang
zu erwartenden Schallimmissionen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Aussagen zur Verkehrslarmbelastung zu treffen.

Die Berechnungen erfolgen auf Grundlage einer angefertigten Verkehrslarmermitt-
lung, die der Begriindung als Anlage beiliegt. Auf die Ermittlung wird verwiesen.

Flr den Geltungsbereich des B.-Plans sind folgende Orientierungs- bzw. Grenzwerte
relevant:

e Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA-Gebiete:
55 dB(A) tagsiiber, 45 dB(A) nachts,

e Grenzwerte der 16. BImSchV fiir WA-Gebiete:
59 dB(A) tagsiber, 49 dB(A) nachts.

Die Verkehrslarmermittlung kommt zu folgendem Ergebnis:

~Auf Basis einer Verkehrszahlung vom 10. November 2015 ergibt sich eine durch-
schnittliche tégliche Verkehrsstarke (DTV) von rund 850 Fahrzeugen.

Unter Berlcksichtigung einer Prognose bis zum Jahr 2039 mit der Annahme einer
Verkehrssteigerung von 1 % pro Jahr kann von einem Gesamtverkehr von taglich
ca. 1.050 Fahrzeugen ausgegangen werden.

Der Lkw-Anteil betrdgt der Erhebung zufolge rund 4 %. Es wird fiir den Progno-
sezeitraum von einem gleichbleibenden Lkw-Anteil ausgegangen. Die Geschwin-
digkeit auf dem angrenzenden StraBenabschnitt der HaffstraBe betragt auf Hohe
der Baugrundstiicke 1 und 2 50 km/h, auf Hohe des Baugrundstiickes Nr. 4 60
km/h. Baugrundstiick 3 im Ubergangsbereich wird vorsorglich analog zu Grund-
stlick 4 ber(cksichtigt. Die Berechnungen erfolgen fiir eine Aufpunkthohe von
5,0 m und Berticksichtigung eventueller Dachgeschossfenster.

Die Grenzwerte der StraBenverkehrslérmschutzverordnung werden auf Hohe der
Grenze der Anbauverbotszone (iberwiegend eingehalten. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stidtebau' werden fiir die Baugrundstiicke 1 und
2 auf HOhe der Grenze der Anbauverbotszone tagsiiber ebenfalls eingehalten.
Nachts werden die Orientierungswerte nach 20 m Abstand von der Fahrbahnmit-
te erreicht.

Fur die Baugrundstiicke 3 und 4 werden die Orientierungswerte tags nach 19 m
und nachts nach 24 m Abstand von der Fahrbahnmitte eingehalten® (vgl. Ver-
kehrsldarmermittiung, Seite 6 f.).

Die Baugrenze in der Planzeichnung verlduft entsprechend den Ausfiihrungen der
Verkehrslarmermittlung. SchallschutzmaBnahmen sind entsprechend nicht erforder-
lich, da der ndachtliche Orientierungswert von 45 dB innerhalb der Baugrenzen einge-
halten wird.
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Neben den Larmimmissionen durch Verkehr auf der KreisstraBe kann es durch die
ordnungsgemaBe Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen auch zu
Immissionen aus der Landwirtschaft kommen. Diese sind zeitlich und saisonal be-
grenzt und betreffen insbesondere Larm durch landwirtschaftliche Maschinen, Staub
und Gertiche. Die aus einer ordnungsgeméBen landwirtschaftlichen Nutzung resultie-
renden Immissionen sind hinzunehmen.

3.8 Storfallbetriebe

GemadB Auskunft des LLUR (Mail Thiel / Schultz vom 08.05.2019) sind in der Ortslage
Westerholz und der ndheren Umgebung keine Stérfallbetriebe verzeichnet. Das Plan-
gebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwélfte Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetze).

Innerhalb allgemeiner Wohngebiete sind Stérfallbetriebe unzulssig.

3.9 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb eines archdologischen Interessens-
gebietes, daher ist hier mit archdologischer Substanz, d. h. mit archaologischen
Denkmalen, zu rechnen.

Auswirkungen auf Archdologische Denkmadler sind derzeit nicht erkennbar. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) wird weitergehend verwiesen.

Nachteilige Auswirkungen auf die denkmalgeschiitzte Windmiihle ,Steinadler' nord-
ostlich des Plangebietes sind ebenfalls nicht zu erkennen.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird lber das nérdlich angrenzende Wohngebiet des Bebauungsplans
Nr. 8 von Norden her erschlossen. Im Rahmen der Aufstellung des B.-Plans Nr. 8
wurde die ErschlieBung bereits beriicksichtigt, sodass ein Heckendurchbruch zwi-
schen den beiden Baugebieten nicht erforderlich ist. Auf eine weitere ErschlieBung
von der KreisstraBe wird verzichtet.

GemaB § 29 des StraBen- und Wegegesetzes Schleswig-Holstein (StrWG) diirfen au-
Berhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten aller Art an KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 15 m
nicht errichtet werden.
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Die Anbauverbotszone zur KreisstraBe wurde nachrichtlich (ibernommen. Direkte Zu-
fahrten und Zugénge diirfen zur freien Strecke der KreisstraBe 97 nicht angelegt
werden. Vorhandene landwirtschaftliche Zufahrten sind dauerhaft zu schlieBen und
im Profil des angrenzenden Gelandes herzustellen.

Die innere ErschlieBung erfolgt wie im nordlich angrenzenden Wohngebiet mittels
einer 6,0 m breiten StraBenverkehrsflache. In etwa der Mitte des Plangebietes zweigt
die ErschlieBungsstraBe Richtung Osten ab und endet im &stlichen Bereich mit einer
Wendeanlage, die gemaB RASt 06 fiir das Befahren 3-achsiger Millfahrzeuge geeig-
net ist. Im Stiden des Plangebietes befindet sich westlich am Regenriickhaltebecken
eine weitere Wendeanlage.

Innerhalb der StraBenverkehrsflache soll eine 5,5 m breite Mischverkehrsfliche mit
Entwasserungsrinne und beidseitigem Randstreifen angelegt werden.

Die Grundstlcke 1 und 2 sowie 3 und 4 werden jeweils (iber einen 4,25 m breiten
Stichweg erschlossen.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Der Anschluss an die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.
Innerhalb der Anbauverbotszone im westlichen Plangebietsbereich verluft parallel
zur HaffstraBe eine 20 kV-Mittelspannungsleitung. Im Rahmen der ErschlieBung wird
die Leitung nach Abstimmung mit der SH Netz AG und dem LBV SH in den Banket-
tenstreifen der HaffstraBe (K 97) (&ffentlicher Bereich) verlegt.

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Was-
serverbandes Nordangeln sichergestellt. Zwischen Wasserverband Nordangeln und
ErschlieBungstrager ist ein separater ErschlieBungsvertrag zu schlieBen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit dem Wasserverband Nordan-
geln und der 6rtlichen Feuerwehr. Fiir die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt
W 405 — Februar 2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trink-
wasserversorgung: DVWG, Bonn, Februar 2008) zu beachten. Auf Hohe von Bau-
grundsttick Nr. 7 soll ein Loschwasserhydrant errichtet werden.

Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 des Telekommu-
nikationsgesetzes (TKG) wird durch die Deutsche Telekom AG sichergestellt. Die Ge-
meinde ist Mitglied im Breitbandzweckverband Angeln. Im Rahmen der ErschlieBung
wird eine passive Infrastruktur fiir FttB/H-Anschliisse vorger(stet.
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5.2 Entsorgung

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser wird unterirdisch abgefiihrt und zum Regenriickhaltebecken gelei-
tet.

Fir die notwendige Riickhaltung des Oberflachenwassers ist eine Fldche fiir Entsor-
gungsanlagen zur Anlage eines Regenriickhaltebeckens festgesetzt. Die Einleitmenge
aus dem geplanten Rickhaltebecken ist nach MaBgabe der Unteren Wasserbehdrde
auf 5 I/s zu drosseln. Zur Beseitigung des Niederschlagswassers ist ein entsprechen-
des Entwasserungskonzept aufzustellen.

Das Rickhaltebecken selbst tragt zur Verdunstung von Niederschlagswasser bei.
Vom geplanten Regenrtiickhaltebecken wird das Niederschlagswasser (iber die stidlich
liegenden landwirtschaftlichen Flachen in den Vorfluter A4a im Bereich der For-
destraBe geflihrt und abgeleitet.

Vom Regenriickhaltebecken im nérdlich angrenzenden Wohngebiet (Flurstiick 365)
verlauft eine Regenwasserleitung durch das Plangebiet. Der Leitungsverlauf ist nach-
richtlich in die Planzeichnung ibernommen worden. Sofern sich die Leitung nicht im
offentlichen StraBenbereich befindet, sind der Gemeinde Leitungsrechte einzuriu-
men. In der Planzeichnung sind diese Bereiche als mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen festgesetzt.

Der Ablauf des geplanten Regenriickhaltebeckens wird an die bestehende Regenwas-
serleitung angeschlossen. Nach derzeitiger Entwésserungsplanung wird auch in der
Summe der Bebauungspldne Nr. 8 und 9 ein Einleit-Volumenstrom von 5 I/s nicht
Uberschritten.

Beeintrachtigungen des Verbandsgewassers, auch wahrend der Bauzeit, sind zu ver-
meiden. Bei Einleitung von Niederschlagswasser in den Verbandsvorfluter ist sicher-
zustellen, dass keine Nahr- oder Schadstoffe in das Gewésser gelangen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an die vorhandene Leitung in der
StraBe Appelhoff angebunden und der 6rtlichen Klaranlage zugefiihrt. Im Bereich des
Regenriickhaltebeckens wird dafiir eine Pumpstation errichtet. Die gemeinsam von
Westerholz und Langballig betriebene Kldranlage weist hinreichende Kapazitaten auf.
Ein Neubau einer zukunftsfahigen Kléranlage ist bereits in Planung.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Schleswig-Flensburg durch Satzung geregelt. Sie
erfolgt derzeit durch die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg. Da die Entsorgungs-
fahrzeuge die 4,25 m breiten Stichwege nicht befahren kdnnen, miissen die Grund-
stlicke Nr. 1 bis 4 die Abfallbehdlter an den Abholtagen an die ErschlieBungsstraBe
bringen.
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6. Bodenordnende MaBnahmen, Eigentums-
verhaltnisse

Ein privater ErschlieBungstrager hat die Flachen des Plangebietes vollstindig erwor-
ben. Bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Entlang der bestehenden Regenwasserleitung sind Leitungsrechte in einer Breite von
3,0 m fir die Gemeinde festgesetzt. Diese sind grundbuchlich zu sichern.

Die Ableitung des Niederschlagswassers Uber die landwirtschaftlichen Flichen bis

zum Verbandsvorfluter wird zwischen ErschlieBungstrager und Flacheneigentimer
vertraglich geregelt.

7. Kosten

Der ErschlieBungstrager hat mit der Gemeinde einen ErschlieBungsvertrag zur Uber-
nahme der Planungs- und ErschlieBungskosten fiir das Bebauungsplangebiet abge-
schlossen. Der Gemeinde entstehen in diesem Zusammenhang keine Kosten.

Nach Durchflihrung der MaBnahme werden die neuen offentlichen Verkehrsflichen
und das Regenriickhaltebecken unentgeltlich der Gemeinde Westerholz Ubereignet.

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 1,6 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Allgemeine Wohngebiete 12.700 m2 81,9 %
Offentliche Verkehrsflache 1.750 m2 11,3 %
Versorgungsflache -RRB- 770 m2 50 %
Erhaltungsgebot (-Knick-) 280 m2 1,8 %
Gesamt: 15.500 m2 100,0 %

Westerholz, A8 . MY .2019
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9. Anlagen

9.1 26. Anderung des Flachennutzungsplans

Gemeinde Westerholz - 26. Anderung des gemeinsamen Fldchennutzungsplans der
Gemeinden Langballig und Westerholz durch Berichtigung fiir das Gebiet ,stidlich der
Bebauung Appelhoff und 6stlich der HaffstraBe (K 97)“; Planungsbiiro Philipp,
Albersdorf, Stand 08.05.2019.

9.2 Fachbeitrag Artenschutz

Gemeinde Westerholz — Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 9 ~Appel-
hoff", Planungsbro Philipp, Albersdorf, Stand 18.06.2019.

9.3 Verkehrslarmermittiung K 97

Verkehrslarmermittlung K 97 — Auswirkungen des Verkehrslarms der KreisstraBe 97,
Planungsburo Philipp, Albersdorf, Stand 18.06.2019.




