Satzung der Gemeinde Westerholz
uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Appelhoff"

fur das Gebiet

"stdlich der Bebaung Appelhoff und
dstlich der Haffstralle (K 97)"



Text (Teil B)

2.1

2.2

3.1

3.2

4.2

BESCHRANKUNG FUR GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Auf den Baugrundstlicken ist zwischen der straBenseitigen Baugrenze und der festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie die Errichtung von Garagen und ({berdachten Stellplatzen
(Carports) nicht zulassig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2), § 16 (6) und 18 (1) BauNVO)

Hohenbezugspunkt

Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natirliche Gelande (Hohenlinien in der
Planzeichnung). Bezugspunkt ist der hochste Punkt innerhalb der Grundflache des
Gebéaudes. Der Hohenbezugspunkt darf ausnahmsweise um maximal 0,5 m erhéht werden,
wenn er ansonsten unterhalb der angrenzenden StraBenverkehrsflache liegen wiirde.
Abweichend vom vorstehenden Absatz wird fiir die Baugrundstiicke 13 bis 16 eine Hbhe
von 32,0 m Uber Normalhéhennull (NHN) als Héhenbezugspunkt festgesetzt.

Firsthohe
Die Firsthohe der Gebaude darf 9,0 m iber dem Héhenbezugspunkt nicht Gberschreiten.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Knickschutz

Innerhalb der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO auf
den Baugrundstticken nicht zuldssig.

Schutz von Hecken

Angrenzend an die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen -Hecke- sind im Abstand von bis zu 1 m bauliche Anlagen und
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplétze und Garagen nach § 12 BauNVO auf
den Baugrundsttcken nicht zuldssig.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

Neuanlage von Hecken

(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen -Hecke- sind jeweils Hecken anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Je laufender Meter Hecke sind mindestens 2 heimische und standortgerechte Gehélze zu
pflanzen.

Erhaltung von Knicks

(§9(6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG, § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Die nachrichtlich bernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs
sind analog zu Ziffer 4.1 zu bepflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im
gesetzlichen Rahmen zuldssig.
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Planzeichen
GRZ 0,25

-Hecke-
ST LT SBBOT STV T S
LA22202°0002°000

Erlduterungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl,
hier maximal 0,25

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal,
hier maximal 1

nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze

Beschrénkung der Zah| der Wohnungen
hier maximal 2 je Wohngeb&aude

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind

offentliche StralRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache flr Entsorgungsanlagen
-Regenrickhaltebecken-

Leitungsrecht zugunsten Gemeinde

Umgrenzung von Fléachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen -Hecke-

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

Rechtsgrundlage

(1) Nr. 1

§9 (1) Nr. 8

§ 9 (1) Nr. 10

§ 9 (1) Nr. 11

§ 9 (1) Nr. 11

§ 9 (1) Nr. 11

§ 9 (1) Nr. 14

§ 9 (1) Nr. 21

§9(1)Nr.25a

§9(7)

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
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BauGB
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Nachrichtliche Ubernahme

Planzeichen
-Knick-_

Erl&duterungen

vorhandener und zu erhaltender Knick
Anbauverbotszone

Grenze der Anbauverbotszone

Entsorgungsleitung unterirdisch
-Regenwasser-

Darstellungen ohne Normcharakter

-20 kV-

geplante Grundstlicksgrenze

geplantes Regenriickhaltebecken

entfallende Versorgungsleitung
-20 kV-

Hoéhenschichtlinie

Nummer des Teilgebietes

Nummer des Baugrundstiicks

§ 9 (6) BauGB
Rechtsgrundlage

§21 (1)Nr.4  LNatSchG
§9(1)Nr.25b BauGB

§ 29 (1) StrWG

§ 29 (1) StrWG



Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 18.12.2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9
"Appelhoff' fir das Gebiet "sudlich der Bebauung Appelhoff und &stlich der Haffstrale (K
97)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
18.02.2019.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Mittteilungsblatt fur das Amt Langballig am 22.02.2019.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 18.02.2019 wurde nach § 13 b von der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 18.06.2019 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9 und
die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 (2) BauGB am 25.06.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.07.2019 bis 16.08.2019
wéahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
20.06.2019 durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig ortslblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und
die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.langballig.de/
Die-Gemeinden/Westerholz/Bauleitplanung” ins Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9 wurde nach der éffentlichen Auslegung geéandert.
Die Gemeindevertretung hat am 19.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9 und
die Begriindung erneut beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 07.10.2019 bis 01.11.2019 wéhrend der
Dienstzeiten erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
27.09.2019 im Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2)
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter >wWww.langballig.de/
Die-Gemeinden/Westerholz/Bauleitplanung” ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemanR § 4 a (3) BauGB am 27.09.2019 erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.12.2019 gepruft. Das Ergebni urde
mitgeteilt.

Westerholz, den O‘{' .OA .QO}D (} /

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nach W
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Get;atzﬁe in.den Planunterlagen enthalten
und marsstabsgerecht dargestellt sind.
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

D|e Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung

Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebllllgt

Westerholz, denO:\ .OA .QO&Q Z /(

Blrgermeis r !

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und-4
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. _\.\9’“

Westerholz, den O% ) 9000 Z /(

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung S0
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
iiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am A0 .OA 200ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriuche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am M OX 9020 in Kraft getreten. g —

Westerholz,den AD O Q020 ..Z- [

Blrgermeist




