Satzung der Gemeinde Munkbrarup

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
"Auberg / Toft"

fur das Teilgebiet

"nordlich der StraBe Toft, dstlich der MihlenstraBe und
ca. 90 m sidlich der NordstraBe (B 199)"



Text (Teil B)

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

BESCHRANKUNG FUR GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken innerhalb des WA 1 sind zwischen der straBenseitigen Baugrenze
und der StraBenbegrenzungslinie iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nach § 12
BauNVO nicht zulassig.

HOHENBEZUGSPUNKT

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Bezugspunkt fir die Hohe der Gebdude ist eine Hohe von 43,50 m tber Normalhéhennull
(NHN).

HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA 1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig. Pro Doppelhaus ist
maximal eine Wohnung je Haushalfte zulassig.

ABSTAND ZU KNICKS UND HECKEN

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von mindestens 3,0 m zu dem bestehenden Knick sowie zu der neu
anzulegenden Hecke sind auf den Baugrundstiicken bauliche Anlagen und Nebenanlagen
nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO nicht
zulassig.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Neuanlage einer Hecke

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen -Hecke- am nérdlichen Rand des Plangebietes ist eine Hecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Je laufender Meter Hecke sind mindestens zwei heimische und
standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

Erhaltung von Knicks

Der vorhandene und nachrichtlich Gbernommene Knick ist dauerhaft zu erhalten. Licken im
Bewuchs sind mit mindestens zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufender
Meter zu bepflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 (4) BauGB und § 84 LBO)

Dacher

Die Dachneigung der Hauptgebaude soll zwischen 10° und 48° liegen. 25 % der Grundflache
des Gebdudes kdnnen auch mit anderen Dachneigungen berdeckt werden. Dachpappe als
Dacheindeckung ist unzulassig. In WA 2 sind ausschlieBlich Dachziegel als Dacheindeckung
zulassig.

Fassadengestaltung

Als AuBenwandgestaltung fir das WA 1 sind nur Sichtmauerwerk (Mauerziegel, Mauersteine),
Holz und Putz zulassig. 25 % der Wandflachen (ohne Tiren und Fenster) diirfen auch mit
anderen Materialien errichtet werden.

Als AuBenwandgestaltung ist fir Hauptgebdude in WA 2 ausschlieBlich Sichtmauerwerk
(Mauerziegel, Mauersteine) zulassig. 25 % der Wandflachen (ohne Tiiren und Fenster) diirfen
auch mit anderen Materialien errichtet werden.

Garagen und Nebenanlagen
Die Festsetzungen 6.1. und 6.2 gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen.



Zeichenerklarung

Festsetzungen

Planzeichen

WA
GRZ 0,3

FH9,0m

Erlauterungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl,
hier maximal 0,3

Firsthéhe,
hier maximal 9,0 m

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf,
hier maximal 1

Zahl der Vollgeschosse zwingend,
hier 2 Vollgeschosse

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig
Baulinie

Baugrenze

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
hier maximal 2 je Wohngeb&ude

offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten Anlieger

Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr. 1
§ 4

§9 (1) Nr. 1
§16 (2)

§9 (1) Nr. 1
§16 (2)

§ 9 (1) Nr. 1
§ 16 (2)

§9 (1) Nr. 1
§ 16 (2)

§9 (1) Nr.1
§ 16 (5)

§9 (1) Nr. 2
§22 (2

§9 (1) Nr. 2
§22(2)

§9 (1) Nr.2
§23 (2)

§9 (1) Nr.2
§23(3)

§9 (1) Nr.6

§9(1) Nr. 11

§ 9 (1) Nr. 11

§9 (1) Nr. 21

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB



Festsetzungen

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.12.2019 folgende Satzung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Auberg / Toft" fir das Gebiet "noérdlich der StraRe
Toft, 6stlich der Muhlenstrale und ca. 90 m sudlich der NordstraRe (B 199)", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Die Aufstellung erfolgt flr das
Uberwiegende Plangebiet, jedoch ohne die Grundstucke 5 - 8, im Verfahren gema § 13 a
BauGB; die Aufstellung fir die Grundstiicke 5 - 8 erfolgt im Verfahren gemaR § 13 b BauGB.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
20.09.2018.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Mitteilungsblattt fir das Amt Langballig am 28.09.2018.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 20.09.2018 wurde nach § 13 a (2) Nr. 1
i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB und § 13 b BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2019 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 und die Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

4. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt
sein kénnen, wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 01.07.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15.07.2019 bis 30.08.2019
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
05.07.2019 durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt fur das Amt Langballig ortstblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und
die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.langballig.de/
Die-Gemeinden/Munkbrarup/Bauleitplanung* ins Internet eingestelit.

6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wurde nach der offentlichen
Auslegung geédndert. Die Gemeindevertretung hat am 30.10.2019 den Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 und die Begrindung erneut beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 18.11.2019 bis 02.12.2019 wahrend der Dienstzeiten erneut 6ffentlich ausgelegen.

“Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden kénnen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 08.11.2019 im Mitteilungsblatt fir
das Amt Langballig ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www.langballig.de/Die-Gemeinden/Munkbrarup/Bauleitplanung® ins
Internet eingestellt.

7. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein koénnen, wurden gemal § 4 a (3) BauGB am 11.11.2019 erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange am 17.12.2019 gepruft. Das Ergepms“.Wde
mitgeteilt.
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9. Es wird bescheinigtt dass alle im Liegenschaftskataster nachgeW|es nen

Flursticksgrenzen und bezelchnungen some Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und maBstabsgerecht dargestellt sind. .. VEL
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f Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.12.2019 als Satzung beschlossen und. d|e
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) ur)dv
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. &
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12. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie “die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am A .0A Q0O ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Madoglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswwkungen des § 4 (3) GO wur@ xe%b?ﬂags
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am OA 01 20Xin Kraf getreten /“, ‘ "%\
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