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Gemeinde Dollerup

Bebauungsplan Nr. 9 ,Moéllhye IT"
fiir das Gebiet

»Stdlich der KrimstraBBe, dstlich der Bebauung Moéllhye"

Begriindung

1. Lage, Planungsziele und Planungsanlass

1.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ,Mollhye II" liegt am Gstlichen Rand
der Ortslage Dollerup. Er grenzt direkt an die bestehende Bebauung Méllhye (B-Plan-
Gebiet Nr. 8) an. Der Geltungsbereich umfasst das liberwiegende Teilstlick von Flur-
stlick 311 der Flur 6, Gemeinde und Gemarkung Dollerup.

Moilhye

o s e
e | ~

Abbildung 1: Geltungsbereich des B.-Plans Nr. 9 "Méllhye II"
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Begrenzt ist die rund 0,8 ha groBe, aktuell landwirtschaftlich genutzte Flache im Nor-
den von der KrimstraBe, im Sliden von der Bebauung an der BachstraBe und im Wes-
ten von der Bebauung Mollhye (B.-Plan-Gebiet Nr. 8). Ostlich des Geltungsbereichs
grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Das Geldnde hat im ndrdlichen Drittel einen Hochpunkt und féllt von da aus Richtung
Norden zur KrimstraBe und Richtung Sliden zur BachstraBe hin ab. Das Gebiet wird
Uber die KrimstraBe erschlossen.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde beabsichtigt auf der bislang noch landwirtschaftlich genutzten Flache
ein allgemeines Wohngebiet zu entwickeln. Das Baugebiet soll dazu beitragen, in der
Gemeinde Dollerup weiterhin eine kontinuierliche Baulandentwicklung zu gewéhrleis-
ten und den anhaltenden 6rtlichen Bedarf an Baugrundstiicken zu decken.

Im Plangebiet des B.-Plans Nr. 9 werden voraussichtlich 9 neue Baugrundstiicke ent-
stehen. Die GrundstticksgréBe soll der Nachfrage in Dollerup nach gréBeren Grund-
stlicken entsprechend Uberwiegend zwischen 700 und 1.100 m?2 liegen. Im Mittel
liegen die GrundstiicksgroBen bei ca. 800 m2. Es ist ein aufgelockertes Einfamilien-
hausgebiet geplant. Der vorhandene Knick im Osten des Plangebietes soll erhalten
bleiben.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, Bauland in bedarfsgerechten Abschnitten zur Verfii-
gung zu stellen. Nachdem die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 8 vollstédndig vergeben sind, soll nun auf Grundlage des Bebauungsplans
Nr. 9 der zweite Realisierungsschritt des Wohngebietes ,Méllhye" umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 b BauGB im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a (1) BauGB aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird auf dem Wege
der Berichtigung angepasst (vgl. Kapitel 2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungs-

plan).

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Dollerup (1000 EW, Stand 31. Dez. 2018) liegt im Kreis Schleswig-
Flensburg. Laut Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) befindet sich die Gemeinde
im landlichen Raum.

Dollerup liegt direkt an der BundesstraBe 199 Flensburg — Kappeln und befindet sich
im Ostlichen Teil des Stadt-Umlandbereiches zum Oberzentrum Flensburg.
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Das Gemeindegebiet ist im LEP 2010 als Teil eines Entwicklungsraumes fiir Touris-
mus und Erholung ausgewiesen, welcher den gesamten &stlichen Bereich der Flens-
burger Férde umfasst. Nordlich der B 199 befindet sich ein Vorbehaltsraum fiir Natur
und Landschaft.

Die fUr die Planung maBgeblichen Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung ergeben sich vor allem aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010).

Im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in Gemeinden ist u. a. folgendes gere-
gelt:

e Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut
werden (Ziffer 2.5.2 (1) LEP 2010).

e Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hdngt maBgeblich von
den Bebauungsmdglichkeiten im Innenbereich ab (Ziffer 2.5.2 (1) LEP 2010).

¢ Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau
sind, decken den Ortlichen Bedarf (Ziffer 2.5.2 (3) LEP 2010).

e In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind und in den léndlichen Raumen
liegen, kbnnen im Zeitraum 2018 bis 2030 bezogen auf ihren Wohnungsbestand
am 31.12.2017 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 % gebaut werden.
Bei Gemeinden mit einem hohen Anteil an Ferien- und Freizeitwohnungen ist
der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen (Ziffer 3.6.1 (3) LEP Ent-
wurf 2018).

e Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung (Ziffer 2.5.2 (6)
LEP 2010).

Mit der BauGB-Novelle aus dem Jahr 2013 ,Gesetz zur Starkung der Innenentwick-
lung in den Stadten und Gemeinden [...]" hat die Innenentwicklung Vorrang vor der
Flachenneuinanspruchnahme am Ortsrand (vgl. § 1 (5) BauGB).

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 8 eine Analyse der Innenentwicklungspotenziale durchgefiihrt. Ergeb-
nis der Untersuchungen ist, dass im Gemeindegebiet nur sehr begrenzt Potenziale im
Innenbereich vorhanden sind. Ebenso sind die Potenziale nicht am Markt verfiigbar
oder aus wirtschaftlicher Sicht nicht umsetzbar. Gegeniiber dem Stand aus dem Jahr
2017 bestehen keine Anderungen.

Derzeit fUhrt die Landesplanungsbehérde eine Gesamtfortschreibung des Landesent-
wicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 durch. Der vorliegende LEP-Entwurf (Stand
18.12.2018) enthalt fiir das Gemeindegebiet von Dollerup gegeniiber dem LEP 2010
keine abweichenden Darstellungen.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen wird mit der LEP-Fortschreibung neu gesetzt
(vgl. LEP-Entwurf, Ziffer 3.6.1). Im Zeitraum 2018 bis 2030 (bzw. dem Planungszeit-
raums des LEP) kénnen bezogen auf den Wohnungsbestand der jeweiligen Gemeinde
am 31.12.2017 in den landlichen Rdumen neue Wohnungen im Umfang von bis zu
10 Prozent gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).
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Der Bebauungsplan Nr. 9 soll dazu dienen, einen Teil des Wohnraumbedarfs der Ge-
meinde in den kommenden Jahren zu decken. Werden die Baufertigstellungen in
Dollerup der letzten Jahre betrachtet, so waren kontinuierlich zwei bis drei Baufertig-
stellungen pro Jahr zu verzeichnen. Fir das Jahr 2018 weist die amtliche Statistik
eine Baufertigstellung aus.

Die Baugrundstiicke im Bebauungsplan Nr. 8 sind vollstandig verauBert und befinden
sich Gberwiegend im Bau. Aufgrund der ungebremsten Nachfrage und dem insge-
samt angespannten Wohnungsmarkt ist weiterhin mit einer hohen Nachfrage zu
rechnen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 geplanten neun Baugrundstticke,
auf denen ausschlieBlich Einzelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten zuldssig sind,
schopfen die gemaB LEP bestehenden Wohnbaukontingente der Gemeinde bis zum
Jahr 2030 nicht vollstandig aus. Es verbleiben weiterhin ausreichend Wohnbaukon-
tingente flr Vorhaben der Innenentwicklung.

GemaB Regionalplan fiir den Planungsraum V aus dem Jahr 2002 (RP V) liegt
die Gemeinde Dollerup innerhalb eines groBrdumigen Gebietes mit besonderer Be-
deutung fiir Tourismus und Erholung. Ostlich des Geltungsbereiches ist ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung flir den Grundwasserschutz ausgewiesen.

In den Entwurfsplanen der Teilfortschreibung des Regionalplans des Planungsraums I
(Sachthema Windenergie an Land; Stand: 3. Entwurf Dezember 2019) sind siidlich
der Ortslage Dollerup weiterhin Vorranggebiete mit der Wirkung von Eignungsgebie-
ten fUr die Windenergienutzung ausgewiesen. Von den Planungen wird der Bereich
zwischen Bach- und KrimstraBe nicht tangiert.

Eine Information der Koordinierungsgruppe im Rahmen der Stadt-Umland-
Kooperation ist am 07.11.2019 erfolgt.

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Karte 1 zum Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum V (LRP) weist siidlich des
Plangebiets ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems aus.

Das nachstgelegene Gebiet des Europdischen Schutzgebietsnetzes NATURA 2000
(FFH-Gebiete gemdB Richtlinie 92/43/EWG, Vogelschutzgebiete gemaB Richtlinie
79/409/EWG) liegt etwa 1,6 km nordwestlich. Dabei handelt es sich um das FFH-
Gebiet DE 1123-393 ,Kiistenbereiche der Flensburger Férde von Flensburg bis Gel-
tinger Birk®, hier das Teilgebiet ,Tal und Héftland der Langballigau®.

Circa 800 m stidwestlich der Gemeinde Dollerup befindet sich laut LRP ein Wasser-
schongebiet.

Karte 2 des LRPs zeigt, dass sich das Gemeindegebiet von Dollerup in einem groBfla-
chig ausgewiesenen Gebiet mit besonderer Erholungseignung befindet. Des Weiteren
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befindet sich das Plangebiets im stdlichen Bereich einer strukturreichen Kulturland-
schaft.

Die Karte 2 stellt um das nérdlich gelegene FFH-Gebiet ,Kiistenbereiche der Flens-
burger Forde von Flensburg bis Geltinger Birk", Teilgebiet ,Tal und Hoftland der
Langballigau™ ein Landschaftsschutzgebiet dar. Auswirkungen der Planung auf das
Landschaftsschutzgebiet und dessen Erhaltungsziele sind nicht zu erkennen.

Der aktuelle Entwurf des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum I (Stand
Oktober 2018) zeigt in seinen Hauptkarten 1 und 2 dhnliche Darstellungen. Zusé&tz-
lich ist der gesamte nérdliche Teil des Dolleruper Gemeindegebietes als Gebiet, das
die Vorraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchGi.V.m.
§ 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfiillt, dargestellt.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Dollerup aus dem Jahr 1998 ist der Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 9 sowohl in der Karte ,Bestand" als auch in der Karte , Entwick-
lung" als Acker/ Ackerfutterflache dargestellt.

Die Flachen, die im Landschaftsplan als Richtungsachsen der zukiinftigen baulichen
Entwicklung der Gemeinde dargestellt sind, wurden im Rahmen der Planung gepriift.
Es zeigte sich, dass sie entweder bereits (berplant und bebaut wurden oder die Rea-
lisierung der baulichen Entwicklung auf den betreffenden Flachen fiir die Gemeinde
zurzeit nicht vollziehbar ist. Demnach ist die Gemeinde bei einer wohnbaulichen Ent-
wicklung gezwungen, auf andere, ebenfalls geeignete Flachen zuriickzugreifen.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 9 wird auf Grundlage des § 13 b BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a (1) BauGB aufgestellt. GemaB § 13 b BauGB kann das be-
schleunigte Verfahren bei Bebauungsplanen mit einer zuldssigen Grundfliche von
weniger als 10.000 Quadratmetern im Sinne des § 13 a (1) Satz 2 angewendet wer-
den, soweit dadurch die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flichen begriindet
wird, welche sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

Die genannten Kriterien zur Anwendung des § 13 b BauGB werden durch den Be-
bauungsplan Nr. 9 ebenso erfiillt wie die in § 13 a (1) BauGB genannten Anwen-
dungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren. So werden durch die Pla-
nung u. a. keine UVP-pflichtigen Vorhaben erméglicht und es bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von Natura-2000-Gebieten (FFH-Gebiete und
EU-Vogelschutzgebiete). Storfallbetriebe sind im Umfeld nicht vorhanden.

Unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens wird bei der Aufstellung des B.-
Plans Nr. 9 von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeits- bzw. Behordenbeteiligung) abgesehen. Da
der Bebauungsplan keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet und eine Beeintrichti-
gung von FFH-Gebieten oder Europdischen Vogelschutzgebieten nicht erkennbar ist,
wird zudem auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung verzichtet.
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Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bisher als Flédche fir die Landwirtschaft
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird gemaBl § 13 a (2) BauGB auf dem Wege
der Berichtigung geandert.

3. Erlauterung der Plandarstellungen
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird den Planungszielen der Gemeinde entsprechend als allgemeines
Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt und dient iberwiegend dem Wohnen.

Die Ansiedlung von Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 3
bis 5 BauNVO) ist nicht vorgesehen und aufgrund der raumstrukturellen Anforderun-
gen auch nicht zu erwarten. Die Gemeinde hadlt insoweit eine weitergehende Rege-
lung nicht flr erforderlich im Sinne des § 1 (3) BauGB.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fir ein Einfamilienhausge-
biet in aufgelockerter Bauweise schaffen. Dementsprechend wird fiir das gesamte
Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt.

Damit sich die Bebauung in das Ortsbild einfligt, wird fiir das Plangebiet eine einge-
schossige Bauweise festgesetzt. Von der Gemeinde wird mit dieser Festsetzung be-
wusst von der Zuldssigkeit von Stadtvillen abgesehen, da sich diese nicht in das
Ortsbild einfligen wiirden.

Die Firsthéhe (FH) wird auf eine Hhe von maximal 9,0 m begrenzt. Auch hier ist
primares Ziel, dass sich die Gebdude im Plangebiet in die Umgebung einfiigen. Die
Begrenzung der Firsthdhe soll zusatzlich dazu dienen, die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu minimieren.

Die HOhe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natlirliche Geléande. In Zweifelsfallen
kénnen die Hohenlinien in der Planzeichnung herangezogen werden. Als Bezugspunkt
gilt der hochste Punkt des natiirlichen Geldandes innerhalb der Grundfliche des Ge-
baudes.

3.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache,
Hochstzahl an Wohnungen

Im gesamten Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind aus-
schlieBlich Einzelhduser zuldssig, damit sich die Bebauung in das Ortsbild einfiigt,
denn Dollerup ist generell durch eine Einfamilienhausbebauung geprégt. Diese kann
somit als ortstypisch angesehen werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Diese ver-
laufen in der Regel in einem Abstand von 5,0 m zur geplanten ErschlieBungsstrafBe.
Der Abstand wurde gewahlt, um Vorgartenbereiche auf den Grundstiicken zu ermdg-
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lichen. In Verbindung mit der 7,0 m breiten &ffentlichen Verkehrsfldche entsteht so
ein relativ groBzligiger, dem angestrebten Gebietscharakter eines aufgelockerten,
dorflichen Einzelhausgebietes entsprechender StraBenraum.

Aus Griinden des Knickschutzes wird zu dem an der 8stlichen Plangebietsgrenze vor-
handenen Knick ein Abstand von 5,0 m eingehalten.

Im gesamten Geltungsbereich wird die Anzahl der Wohnungen auf maximal zwei
Wohnungen je Einzelhaus begrenzt, um den Gebietscharakter eines dorflichen Ein-
familienhausgebietes zu wahren. Durch diese Festsetzung wird zudem sichergestellt,
dass die bei der Auslegung der Infrastruktur zugrunde gelegte Einwohnerzahl nicht
Uberschritten wird.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Um die optische Einbindung des Plangebiets in das Ortsbild zu starken, werden ortli-
che Bauvorschriften festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren sich am gestalteri-
schen Konzept bereits bestehender Baugebiete in der Gemeinde.

Um eine mdglichst homogene und ruhig wirkende Dachlandschaft mit geneigten D&-
chern sicherzustellen, wird fiir die Hauptgebaude eine Dachneigung von mindestens
25° festgelegt. Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote, braune und anthrazitfar-
bene Dachpfannen sowie Glas und begriinte Dacher zuldssig.

Zudem sind aus Klimaschutzgriinden Solaranlagen (Solarthermie und Photovoltaik)
auf den Dachflachen zuldssig. Die Grundstlicke sind so orientiert, dass die Nutzung
solarer Strahlungsenergie jederzeit mdglich ist.

3.4 Griinordnung

Im Osten wird das Plangebiet durch einen Knick begrenzt. Dieser verlauft entlang der
Geltungsbereichsgrenze vollstandig im Geltungsbereich. Zum Schutz dieses gesetzlich
geschltzten Biotops ist ein 3 m breiter, von baulichen Anlagen und Nebenanlagen
gemaB § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und Stellpldtzen gemaB § 12 BauNVO frei-
zuhaltender Schutzstreifen unter Ziffer 2.1 des Textes (Teil B) festgesetzt.

Entlang der sldlichen Grenze des Plangebietes ist eine neue Hecke anzulegen. Diese
schlieBt den bestehenden, liickenhaften Bewuchs und dient als Einbindungselement
in die Landschaft. Parallel zur Hecke ist ebenfalls ein 3,0 m breiter, von Bebauung
freizuhaltender Schutzstreifen festgesetzt.

Aufgrund der teilweise erhdhten Lage des Plangebietes kann es im Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 8 (Grundstiicke Méllhye 7 und 9) zu Verschattungen kommen. Zur
Vermeidung von Beeintrdchtigungen ist auf den Baugrundstiicken 3 und 4 deshalb

ein Bereich von 3 m Breite von hochbaulichen Anlagen (ber 1,5 m {iber Gelande frei-
zuhalten.
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Zu den hochbaulichen Anlagen zahlen insbesondere Carports und Garagen, Neben-
gebdude und bauliche Anlagen mit der Wirkung wie von Gebduden. Zuldssig ist die
Errichtung von offenen Einfriedigungen (Zaunen).

Als Bezugspunkt dient das natirliche Geldnde. Dieses kann-in Zweifelsfallen anhand
der Hohenlinien in der Planzeichnung ermittelt werden. Es liegt im Norden auf Hohe
von Baugrundstlick 3 bei ca. 35,3 m und ganz im Suden bei 33,0 m Gber Normalho-
hennull.

3.5 Artenschutz

Flr den vorliegenden Bebauungsplan wurden im Rahmen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf europaisch
besonders oder streng geschiitzte Arten getroffen (vgl. Fachbeitrag Artenschutz: Pla-
nungsbtiro Philipp, Albersdorf, Stand: 02.09.2019).

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potentialabschdtzung zu den mdglichen
Vorkommen der beschriebenen Arten durchgefiihrt. Um die méglichen Beeintrachti-
gungen des Vorhabens auf die potentiell vorkommenden Arten zu analysieren, wur-
den die Auswirkungen beschrieben und definiert. Aufbauend darauf erfolgte die Be-
wertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vorhabens auf die jeweilige Art.

Zusammengefasst kdnnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und der potenti-
ellen Beeintrachtigungen getroffen werden.

»Zu den potentiell vorkommenden Sdugetierarten des Anhanges IV der FFH-
Richtlinie im Plangebiet zahlen alle heimischen Fledermausarten.

Wahrend der Standortbegehungen sind keine Winterquartiere sowie Sommer-
quartiere von Fledermdusen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ge-
funden worden. Die Verbotstatbestande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz wer-
den nicht beriihrt.

Bei Beseitigungen von Gehdlzen, welche als potentielle Habitate fiir Vogel anzu-
sprechen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahme der
Schutzzeitraum gemaB § 39 BNatSchG zu beachten. Dieser umfasst den Zeitraum
vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres.

Sollte eine Beseitigung innerhalb dieser Zeitspanne fallen, ist der Nachweis durch
eine fachkundige Person zu erbringen, dass keine Brutstétten durch das Vorha-
ben betroffen sind. Mit Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men wird dem St6rungs-, Tétungs- und Verletzungsverbot Rechnung getragen.

Von einem Vorkommen von Arten der Offenlandschaften (z.B. Kiebitz und Feld-
lerche) im Geltungsbereich ist aufgrund der FldchengréBe, der Ortsrandlage und
der anthropogenen Aktivitdten nicht auszugehen. Ein VerstoB gegen das Verbot
Nr. 1 bis 3 ist nicht wahrscheinlich.
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Eine Zunahme von Stérungen durch Licht- und Larmemissionen sowie Bewegun-
gen innerhalb des Plangebietes fiihrt nicht zu einer erheblichen Stérung oder ei-
ner Zerstorung von Fortpflanzungsstatten. Im rdumlichen Zusammenhang wird
die 6kologische Funktion hinsichtlich der potentiell betroffenen Arten weiterhin
erfillt.

Ein Vorkommen der Arten der Klassen Wirbellose, Amphibien, Reptilien, Insekten
und GefaBpflanzen sowie ein Vorkommen weiterer Sdugetierarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche bezie-
hungsweise aufgrund ihrer mangelnden Verbreitung im Bereich des Plangebietes
ausgeschlossen werden. Lebensstatten im Sinne des Artenschutzrechtes von die-
sen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen.

Unter Beachtung der genannten Schonfristen ist davon auszugehen, dass die
Verbotstatbestdnde (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht beriihrt werden.
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforder-
lich."

3.6 Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist al-
lerdings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mégliche Verringe-
rung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter. U.a. sind die folgenden Vermeidungs-
und VerringerungsmaBnahmen geplant:

Zur Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird die Ge-
bdudehdhe innerhalb des Plangebietes auf 9,0 m festgesetzt.

Damit sich das neue Baugebiet auch in die néhere Umgebung einfiigt, sind im
gesamten Geltungsbereich ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig, da dies der
pragende Gebdudetypus im Gemeindegebiet ist.

Auf den sldlichen Grundstiicken Nr. 5 und Nr. 6 wurde die Baugrenze so fest-
gesetzt, dass eine anndhernde Bauflucht zum westlich angrenzenden B-Plan-
Gebiet Nr. 8 entsteht und im siidlichen Bereich der Grundstiicke keine Haupt-
gebdude errichtet werden kdnnen. Dies tragt zur Minimierung der Beeintréch-
tigung in das Landschaftsbild bei.

Um den Eingriff in das Schutzgut Boden zu minimieren und die Versiegelung
moglichst gering zu halten, im gesamten Geltungsbereich eine Grundflichen-
zahl von 0,25 festgesetzt.

Der am 0stlichen Rand des Plangebietes gelegene Knick ist vollstandig zu er-
halten. Licken im Bewuchs sind zu schlieBen, sodass mindestens zwei heimi-
sche und standortgerechte Gehdlze je laufenden Meter vorhanden sind.
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- Zum Schutz des Knicks ist ein Schutzstreifen von 3 m auf den Baugrundsti-
cken festgesetzt, der von baulichen Anlagen gemaB § 14 (1) BauNVO sowie
Stellpldtzen und Garagen gemafB § 12 BauNVO freizuhalten ist.

- Im sddlichen Bereich des Plangebietes ist eine llickenhafte Hecke vorhanden.
Im Rahmen der Planumsetzung wird dort eine neue Hecke angelegt, um die
Einbindung in das Landschaftsbild zu verbessern.

- Die Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme gemaB Ziffer 3.5 ist zu be-
rlcksichtigen.

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 b BauGB im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a (1) BauGB aufgestellt (vgl. Kapitel 2.3 Flachennutzungsplan und Be-
bauungsplan).

Durch die Bebauung und geplanten StraBenverkehrsflachen wird Grund und Boden in
Anspruch genommen. Die zuldssige Grundfldche liegt in der Summe Uber alle Bauge-
biete bei 1.680 m2. Die Uber die Planung ermdglichte Gesamtversiegelung betragt
unter Berlicksichtigung der Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO und
der Verkehrsfldchen ca. 3.370 mz2.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 b gelten Eingriffe bis zu einer zuldssigen
Grundflache von maximal 10.000 m2, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Weitergehende AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden ergeben sich inso-
weit nicht.

3.7 Immissionen

Etwa 200 m sudlich des Plangebietes verlauft die BundesstraBe 199. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurde eine (iberschldgige Schallberechnung durchgefiihrt.
Danach liegen die von der BundesstraBe ausgehenden Schallimmissionen in einem
flr Allgemeine Wohngebiete vertraglichen Rahmen.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf dem Streckenabschnitt der BundesstraBe
sudlich des Plangebietes betragt 70 km/h. Als Verkehrsmengengrundlage wurden die
Daten der StraBenverkehrszdhlung 2015 des Landes Schleswig-Holstein herangezo-
gen. Demnach besteht ein durchschnittlicher taglicher Gesamtverkehr von 5.074
Fahrzeugen auf dem entsprechenden Abschnitt der BundesstraBe. Der Giiterverkehr
ist mit 146 Fahrzeugen am Tag (2,9 %) angegeben.

Die Berechnung kommt auch unter Berticksichtigung einer Prognose bis zum Jahr
2035 zu dem Ergebnis, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV sowie die Richtwerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fiir allgemeine Wohngebiete im gesamten
Geltungsbereich sicher eingehalten werden.
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Die Larmimmission durch die ndrdlich angrenzende KrimstraBe sowie den zu erwar-
tenden Verkehr innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der geringen Menge zu
vernachlassigen.

Bei der ErschlieBung des Gebietes kann es durch den damit verbundenen Baularm
temporar zu erhéhten Immissionen im Plangebiet und der umliegenden Bebauung
kommen.

Die aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immis-
sionen (Larm, Staub und Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet ein-
wirken.

3.8 Storfallbetriebe

In der ndheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe verzeichnet.
Das Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines
Betriebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwélfte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetze). Innerhalb allgemeiner Wohngebiete sind Storfall-
betriebe unzuldssig.

3.9 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Interessensgebiet.

Auswirkungen auf archdologische Denkmaler sind allerdings derzeit nicht erkennbar.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Auf § 15 des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) wird weitergehend verwiesen.

4. VerkehrserschlieBung

4.1 Anbindung an die KrimstraBBe

Das Plangebiet ist tber die KrimstraBe sowie die SchluchtstraBe und die SchulstraBe
an die BundesstraBe 199 (Kappeln — Flensburg) und damit an den (berértlichen Ver-
kehr angebunden.

Im Slden des Plangebiets besteht (iber das benachbarte B-Plan-Gebiet Nr. 8 eine
fuBlaufige Anbindung zur StraBe Ostertoft sowie zu dem dortigen Spielplatz.
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4.2 Innere ErschlieBung

Die benachbarten B-Plan-Gebiete Nr. 8 und 9 sollen Uber einen von der KrimstraBe
abzweigenden StraBenring erschlossen werden, von dem der westliche Teil im B-
Plan-Gebiet Nr. 8 bereits hergestellt ist.

Wie im B-Plan-Gebiet Nr. 8 wird auch im B-Plan-Gebiet Nr. 9 eine StraBenverkehrs-
flache mit einer Breite von 7,0 m festgesetzt. Innerhalb der StraBenverkehrsflache
soll eine Fahrbahn in 4,75 m entstehen. Die Seitenstreifen werden als Schotterrasen-
flachen angelegt.

Der StraBenquerschnitt ist so geplant, dass die in das Plangebiet fahrenden Fahrzeu-
ge am oOstlichen Fahrbahnrand Parkmdglichkeiten haben. Hierflr ist dort ein 2,0 m
breiter Schotterrasenstreifen vorgesehen. Private Stellplatze sind in notwendigen Um-
fang auf den Grundstiicken vorzuhalten.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung
Der Anschluss an die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.
Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Nordangeln sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr. Fir
die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 — Februar 2008 (Bereitstellung
von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung: DVWG, Bonn, Februar
2008) zu beachten.

Die Deutsche Telekom AG stellt die Versorgung des Plangebietes mit Universaldienst-
leistungen gemaB § 78 TKG (Telekommunikationsgesetz) sicher.

Im Zuge der ErschlieBung ist ein kiinftiger Ausbau des Glasfasernetzes zu beriicksich-
tigen.

5.2 Entsorgung

Das im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 geplante Wohngebiet soll an die bestehen-
de Schmutzwasserleitung im benachbarten B-Plan-Gebiet Nr. 8 angeschlossen wer-
den.

Das anfallende Regenwasser im Plangebiet auf unversiegelten Flachen ist vor Ort zu
versickern. Das Regenwasser auf versiegelten Oberflachen ist in den Regenwasser-
kanal einzuleiten und dem im benachbarten Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 gele-
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genen Regenrlickhaltebecken zuzufiihren. Von dort aus ist ein Drosselabfluss von
5,0 I/s in die sudlich gelegene Au vorgesehen.

Jegliche Beeintrachtigungen des Gewassers, auch wahrend der Bauzeit sind zu ver-
meiden. Bei jedweder Einleitung von Niederschlagswasser in den Verbandsvorfluter
ist sicher zu stellen, dass keine Nahr- oder Schadstoffe in das Gewasser gelangen.

Die Abfallbeseitigung ist im Kreis Schleswig-Flensburg durch Satzung geregelt. Die
PlanstraBe ist gemaB RASt 06 fir das Befahren mit 3-achsigen Millfahrzeugen aus-
gelegt.

6. Bodenordnende MaBBnahmen

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die Grundstlicke werden
direkt an die jeweiligen Kaufer verduBert. Weitere bodenordnende MaBnahmen sind
nicht erforderlich.

7. Kosten

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Kostenschatzung fiir die notwendige Er-
schlieBung vorgenommen.

Mit folgenden ErschlieBungskosten ist bei der weiteren Umsetzung des Bebauungs-
plans zu rechnen.

1 Einrichtung, Verkehrssicherung 21.500,00 €
8 Erdbau 26.000,00 €
3 Entwdsserung 160.000,00 €
4, StraBenbau 153.000,00 €
5. Ausstattung 14.500,00 €
6. Trinkwasser 65.000,00 €
A Sonstiges 82.500,00 €
Summe (netto) 522.500,00 €

zzgl. 19 % Mwst.
Herstellungskosten (brutto) rund 622.000,00 €

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 8.000 m2 und gliedert sich wie folgt:
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Allgemeines Wohngebiet
StraBenverkehrsflache/ Weg
Grunflachen

davon zu erhaltender Knicks

davon neu anzulegende Hecke
Gesamt

Dollerup, den 3_*%.2020

6.700 m2 83,5 %
860 m? 10,7 %
460 m? 58 %

340 m2 4,3 %
120 m2 1,5 %
8.020 m? 100,0 %

(BUrgerme'l'ster)
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9. Anlagen

9.111. Anderung des Flichennutzungsplans

11. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Dollerup durch Berichtigung
fir das Gebiet ,sidlich der Bebauung KrimstraBe, Ostlich der Bebauung Mdllhye",
Planungsbdiro Philipp, Albersdorf, Stand: 12.06.2019

9.2 Fachbeitrag Artenschutz

Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Méllhye II" fiir das Gebiet ,stid-
lich der Bebauung KrimstraBe, dstlich der Bebauung Mollhye™: Planungsbiiro Philipp,
Albersdorf, Stand: 02.09.2019
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