Satzung der
Gemeinde Dollerup

Uber den

Bebauungsplan Nr. 6

"Breitenstein II"

for das Gebiet

"ostlich der Bebauung Breitenstein, nérdlich der bestehenden
Bebauung des Neukirchener Weges und westlich der StraBe Dollerupmoor"



Tex’r (Teil B)

Hoéhe der baulichen Anlagen

(§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Sockelhshe

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens im Rohbau darf nicht mehr als 0,5 m
Uber der Hhe der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfléche liegen. Der héchs-
te Punkt des Fahrbahnrandes vor den betreffenden Baugrundsticken gilt als
Orientierungsmaf.

Firsthohe
Die Firsthshe darf 9,0 m tber dem ErdgeschossfuBboden im Rohbau des betref-
fenden Gebdudes nicht Uberschreiten.

Beschrankung for Garagen und Uberdachte Stellplétze (Car-
ports)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

Angrenzend an die &ffentliche StraBenverkehrsflache ist auf den Baugrundsti-
cken im Abstand von 5 m zur festgesetzten StraBenbegrenzungslinie die Errich-
tung von Garagen und Uberdachten Stellplétzen (Carports) nicht zuldssig.

Hochstzahl von Wohnungen

(89 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden wird auf 2 begrenzt. Bei Doppel-
h&usern ist je Doppelhaushéilfte nur eine Wohnung zuléssig.

Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§9 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von bis zu 2 m zu den festgesetzten Begrenzungen des zu er-
haltenden Knicks und der im Norden festgesetzten Hecke sind bauliche Anlagen
und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNYO sowie Stellplatze und Garagen nach
§ 12 BauNVO auf den Baugrundstiicken nicht zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser

(89 (1) Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberfléchenwasser ist auf den
Grundsticken selbst zur Versickerung zu bringen.

Ein Notuberlauf in das &ffentliche Entwédsserungssystem ist nur ausnahmsweise
und nur dann zuléssig, wenn das Ablaufvolumen auf 0,5 I/s gedrosselt wird.

Neupflanzung einer Hecke und eines Knicks

(89 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

In den festgesetzten Umgrenzungen von Fléchen zur Anpflanzung von Béaumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen —Hecke- bzw. —Knick- ist eine Hecke
bzw. ein Knick anzulegen, mit heimischen und standortgerechten Gehslzen zu
bepflanzen und dauvernd zu erhalten. Je Quadratmeter Hecke und je Quadrat-
meter Knickkrone sind mindestens 2 Gehdlze zu pflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft, -Obstwiese-

(§ 2 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft —Obstwiese- sind mindestens 15 Obstbaum-
hochstémme ,alter Sorten” zu pflanzen und davernd zu erhalten. Die Wiese ist
extensiv zu pflegen.

Ortliche Bauvorschriften (g9 (4) BauGB und § 92 LBO)

Dacher

Dachneigung

Die Dacher der Hauptgeb&ude missen eine Neigung von mindestens 25° auf-
weisen.

Dachfarbe
Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur in den Farben rot, braun und
anthrazit zuléssig. Reet- und Grasdécher sind ebenfalls zulassig.
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Erlduterungen

Grundflachenzahl, hier max. 0,25

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmaf, hier max. 1

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

offene Bauweise

nur Einzelh&user zuldssig

nur Einzel- und Doppelhé&user
zul@ssig

Baugrenze

Beschrankung der Zahl der Wohnun-
gen, hier: max. 2 je Wohngebéude

StraBBenverkehrsfléche

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
-Hecktor-

sffentliche Grinflache
-Zufahrt RRB-

Flachen for MaBBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Land-
schaft -Obstwiese-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastende Fléchen zugun-
sten der Anlieger, Leitungsrecht
zugunsten des Leitungstrégers

Umgrenzung von Fléchen zum An-
pflanzen von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen
-Hecke-, -Knick-

Grenze des rgumlichen Geltungs-
bereichs

Darstellungen ohne Normcharakter

s
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Nachrichtliche

Nummer des Baugrundstickes
geplante Gundsticksgrenze
Hahenschichtlinie

Millstandort

Ubernahme

vorhandene und zu erhaltende
Knicks, einschl. der landschafts-
bestimmenden Einzelbdume

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
8§ 16 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNvVO

8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (5) BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNvO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO

§9 (1) Nr. 6 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (7) BauGB

8 9 (6) BauGB
§ 15 b LNatSchG



Verfahrensvermerke

1.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 10.12.2002.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig am 20.12.2002 erfolgt.

Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
09.01.2003 durchgefihrt.

Die von der Planung berthrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.01.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 10.12.2002 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Breitenstein Ill” mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. é ,Breitenstein |1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom 20.01.2003 bis 20.02.2003 wdhrend der Dienstzeiten nach
§ 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 20.12.2003 durch Abdruck im Mitteilungsblatt fir das Amt
Langballig ortstblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 25.02.2003 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 6 ,Breitenstein 1,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
25.02.2003 als Satzung beschlossen und dle Begr(mdung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt. j
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Der katasterméBige Bestond am 14 . 03. 2003 sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen st&dtebaulichen Planung werden als richtig

bescheinigt. ;
i/
Flenshurg ~dens .03 2003 [/

Gffentl/ best. Verm.-Ing.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.. 6, Breitenstein |1, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Texf ITeng & d hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen. §
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Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Breitenstein Il durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind cmZK J3. /ﬂﬁj ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2)
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechfswwkunge,n cf § 4 }}ﬂ GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mi 7 in Kraft getreten.
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BUrgermeister
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