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Gemeinde Dollerup

6. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Gebiet "An der
SchluchtstraBe, éstlich der SchulstraRe"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet der 6. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im Siidosten der
Gemeinde Dolierup an der SchluchtstraBe und 6stlich der SchulstraBe. Es umfasst
sudlich und nordwestlich der SchluchtstraBe vorhandene Bebauung, die bislang als
Dorfgebiet ausgewiesen wurde. Das Flurstiick 20/6 der Flur 11 in der Gemeinde und
Gemarkung Dollerup ist zur Zeit als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen und wird
teilweise in die Baufliche einbezogen. Die GroBe des Anderungsbereichs betragt ca.
1,21 ha.

Planungsziel ist primar die Bestandssicherung und Erweiterung eines Autohandels mit
zugehoriger Werkstatt in der SchluchtstraBe 2. Dabei soll der erfolgte Strukturwandel
im Umgebungsbereich vom Dorfgebiet hin zu einer iiberwiegenden Wohnnutzung
beriicksichtigt werden.

Die Zulassung eines Werkstattbetriebes mit Kfz-Handel kann zu einer Anderung des
Gebietscharakters fiihren, der im Rahmen einer Ausweisung als Dorfgebiet (MD)
nicht steuerbar ware, jedoch die Nachbarbebauung stérker als zur Zeit planungs-
rechtlich zuldssig beeintrachtigen wiirde.

Vor diesem Hintergrund ist es stddtebauliches Ziel der Gemeinde, zur Vermeidung
von stadtebaulichen Spannungen den Schutzanspruch der vorhandenen Wohnbe-
bauung zu wahren, gleichzeitig jedoch die Entwicklung des Gewerbebetriebes zu er-
mdglichen, soweit er die Wohnbebauung nicht beeintrachtigt.

Zur Verdeutlichung des Strukturwandels und des damit verbundenen hdheren
Schutzanspruchs der angrenzenden Wohnbebauung wird diese als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Der Bereich des Autohandels mit Werkstatt und die
angrenzenden Wohnhduser der Betreiberfamilie werden zukiinftig als Mischgebiet
(MI) dargestelit.

Fiir die Realisierung der Planungsziele ist die Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.
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2. Planerische Vorgaben

Die Gemeinde Dollerup liegt gemaB Landesentwicklungsplan (LEP) in einem Entwick-
lungsraum fiir Tourismus und Erholung und einem Vorbehaltsraum fiir Natur und
Landschaft. Die Gemeinde grenzt an den Stadt- und Umlandbereich zu Flensburg.
Zugeordneter Zentralort ist Sérup. Die Amtsverwaltung befindet sich in Langballig.
Dollerup selbst hat keine zentraldrtliche Funktion.

GemdB LEP konnen alle Gemeinden unter Beachtung 6kologischer und landschaftli-
cherer Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung
ortsangemessener Betriebe treffen (vgl. Ziffer 2.6 (1)).

GemaB Regionalplan fiir den Planungsraum V -Neufassung 2002- (RP V) ist die Ge-
meinde Dollerup Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung so-
wie Erholungsort.

GemaB Karte 1 des Landschaftsrahmenplans 2002 fiir den Planungsraum V (LRP V)
ist stdlich und westlich der Ortslage ein 'Verbundsystem' ausgewiesen. Das nachst-
gelegene FFH-Gebiet an der Langballigau liegt ca. 1,2 km nordwestlich des Plange-
bietes. GemaB Karte 2 liegt Dollerup wie das Gebiet der Flensburger Forde insgesamt
in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung mit 'strukturreichen Kulturland-
schaftsausschnitten'.

Der bestehende Landschaftsplan der Gemeinde weist den Bereich sudlich der
SchluchtstraBe als Wohnbauflache aus, der Bereich nérdlich der SchluchtstraBe ist
tiberwiegend als Acker dargestellt. Die landwirtschaftliche Flache ist als ,Richtung der
zukiinftigen baulichen Entwicklung" ausgewiesen.

Mit der Plandnderung werden ca. 1.200 m2 Baufliche neu ausgewiesen, im Ubrigen
erfolgt eine reine Anpassung an die bestehende Nutzung. UVP-pflichtige Vorhaben
werden nicht vorbereitet, FFH-Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete werden
nicht beeintrachtigt.

Die Gemeinde Dollerup hat mit Beschluss vom 27.03.2007 den Entwurf der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplans beschlossen und das Beteiligungsverfahren gemaB
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen erfordern eine Anderung der Planung. Durch die
Umwidmung der Bauflachen von einem Dorfgebiet zu einem Allgemeinen Wohnge-
biet sind die Grundziige der Planung beriihrt. Die Flachennutzungsplananderung wird
deshalb im Normalverfahren weitergefiihrt und nach § 4 (3) BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegt.
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3. Erlduterung der Planung
3.1 Art und MaR der Nutzung

Die vorhandene Bebauung soll nach Aufgabe einer Backerei in der KrimstraBe ent-
sprechend der inzwischen eingetretenen tatsachlichen Nutzung sudlich der Schlucht-
straBe als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Desweiteren soll die vorhandene Werkstatt mit Autohandel nérdlich der Schluchtstra-
Be im Bestand gesichert und angemessen erweitert werden (kénnen). Zu diesem
Zweck wird sie zusammen mit den vorhandenen Wohngebauden der Betreiberfamilie
als Mischgebiet ausgewiesen.

Da der Storgrad auch von der GroBe des Betriebes abhangt, hat die Gemeinde zur
Wahrung der Gebietsvertraglichkeit darauf verzichtet, dass das Flurstiick 20/6 der
Flur 11 in der Gemeinde und Gemarkung Dollerup insgesamt als Baufldche einbezo-
gen wird, sondern nur einen Baubereich von ca. 45 m Tiefe zur SchluchtstraBe in die
Plananderung einbezogen. Zur Wahrung der Nutzungsmischung sind die Wohnge-
baude auch langfristig zu erhalten.

Die nordlich angrenzende Flache ist gem&B Landschaftsplan als ,Richtung der zu-
kinftigen baulichen Entwicklung" ausgewiesen. Mittelfristig plant die Gemeinde Dol-
lerup eine weitere wohnbauliche Entwicklung in diesem Bereich. Abstandsflachen
sollen innerhalb des Flurstiicks des Gewerbebetriebs sichergestellt werden. Auch vor
diesem Hintergrund wurde nur eine Teilfldche des Flurstiicks in den Flachennut-
zungsplan ibernommen.

Innerhalb des Plangebietes ist vorgesehen, die vorhandenen Container auch langftis-
tig weiter zu nutzen sowie eine Halle von ca. 250 m2 im riickwartigen Bereich neu zu
errichten. Der AuBenbereich wird als Ausstellungsfldche des Autohandels sowie fiir
Kundenstellpldtze genutzt.

3.2 Schallschutz

Zur Absicherung, dass der Betrieb auch bei der vorgesehenen Erweiterung an den
nachst-gelegenen Wohngebduden die Richtwerte fir aligemeine Wohngebiete ein-
halt, wurde ein schalltechnisches Gutachten beauftragt (schalltechnisches Gutachten,
Schallimmissionen durch einen Kfz-Handel mit Werkstatt fiir Kleinreparaturen bei den
nachstgelegenen Wohnhausern in Dollerup: Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH,
Projekt Nr. 95206gs01 vom 12.06.2006).

Bei der Einrichtung des Kfz-Handels sollen auch Kleinreparaturen und Wartungsarbei-
ten aller Art, insbesondere zur Herrichtung von Gebraucht- und Neufahrzeugen fir
den Verkauf durchgefiihrt werden. Nach den Ausfiihrungen zur Betriebsbeschreibung
finden keine relevanten AuBenarbeiten der Werkstatt statt (vgl. weitergehend Anlage
3 des schalltechnischen Gutachtens).
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Die Untersuchungen im Rahmen des Gutachtens ergaben, dass die Schallimmissio-
nen durch den Betrieb des Kfz-Handels einschlieBlich des oben dargestellten Werk-
stattbetriebes die Immissionsrichtwerte der TA Larm auch unter Beriicksichtigung der
Maximalpegel tagsiiber an den nachstgelegenen Wohnhdusern eingehalten werden.

Nachts (22 — 6 Uhr) ist kein Betrieb des Kfz-Handels geplant. Der in Notfdllen vorge-
sehene gelegentliche Einsatz des Abschleppwagens in der Nachtzeit ist jedoch nicht
maoglich, sofern die Abfahrt vom Betriebsgrundstiick aus erfolgt.

Soweit vom Schallgutachten abweichende Nutzungsdnderungen vorgesehen sind,
behdlt sich die Bauaufsichtsbehérde die Forderung ergadnzender schalltechnischer
Untersuchungen vor. Vom Betreiber ist sicherzustellen, dass 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden.

MaBgeblich ist, dass die Richtwerte der TA Larm an den schutzbediirftigen nachst-
gelegenen Wohngebauden eingehalten werden kdénnen. Hierauf wird explizit in der
Planzeichnung hingewiesen.

Der Dokumentation und Kiarstellung des im Umfeld erfolgten Strukturwandels hin zu
einem {iberwiegend durch Wohnnutzung gepréigten Bereiches wurde durch Anderung
des Flachennutzungsplans und Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung als All-
gemeines Wohngebiet Rechnung getragen.

Nach Aussage der Betreiber soll der Gewerbebetrieb als Kleinbetrieb ohne oder nur
mit wenigen Angestellten fortgefiihrt werden. Die Gemeinde hat in Vorgesprachen
verdeutlicht, dass es sich auch aus Sicht der Gemeinde hinsichtlich der weiteren Ent-
wicklung des Betriebes ausschlieBlich um einen Kleinbetrieb handeln soll.

Dieser MaBgabe wurde durch einen begrenzten Flachenzuschnitt des Mischgebietes
Rechnung getragen. Die Gemeinde wird (ber die jetzt vorgesehene Anderung des

Flachennutzungsplans hinaus keine weitere Uberplanung der Flichen an dem Stand-
ort vornehmen.

3.3 Griinordnung

Die Baugebietserweiterung fiir den Gewerbebetrieb soll an den Flurstiicksgrenzen
durch Knicks oder Hecken in das Landschaftsbild eingefasst werden.

Schutzgiiter werden nicht starker als bisher beeintrachtigt. AusgleichsmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

4. ErschlieBung

Das Plangebiet ist {iber die Schiucht- und die SchulstraBe an die K 98 bzw. die B 199
und damit an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.
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Innerhalb der SchluchtstraBe liegt eine Abwassersammelleitung, die aus dem beste-
henden Flachennutzungsplan in die Planzeichnung libernommen wurde. Die Ver- und
Entsorgung ist im ortsiiblichen Rahmen gesichert.

Unmittelbar nordostlich des Plangebietes grenzt der Vorfluter A 16 a des Wasser-
und Bodenverbandes Langballigau an. Gem&B der Satzung des Wasser- und Boden-
verbandes sind innerhalb einer Trasse von 5 Metern links und rechts des Vorfluters
eine Uberbauung, Bodenauftrag oder Abtrag und die Bepflanzung mit tiefwurzelnden
Strauchern oder Baumen nicht zuldssig.

Bei jedweder Einleitung von Niederschlagswasser aus versiegelten Flachen ist sicher
zu stellen, dass keine Nahr- oder Schadstoffe in die Gewasser gelangen. Beeintrach-
tigungen des Gewassers sind zu vermeiden.

5. Flachenbilanzierung, Kosten

Das Plangebiet ist 1,21 ha groB. 0,40 ha werden als Mischgebiet ausgewiesen. Die
verbleibende Flache von 0,81 ha wird entsprechend des Bestandes als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

Die Gemeinde tragt die Planungskosten. Weitere Kosten entstehen der Gemeinde
nicht.

6. Umweltbericht

GemaR § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

6.1.Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Siidosten der Gemeinde Dollerup an der SchluchtstraBe und
Ostlich der SchulstraBe. Es umfasst siidlich und nordwestlich der SchluchtstraBe vor-
handene Bebauung, die bislang als Dorfgebiet ausgewiesen wurde.

Das Flurstiick 20/6 der Flur 11 in der Gemeinde und Gemarkung Dollerup ist zur Zeit
als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen und wird teilweise in die Bauflache einbe-
zogen.
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Planungsziele und Art der geplanten Nutzung

Planungsziel ist primar die Bestandssicherung und Erweiterung eines Autohandels mit
zugehoriger Werkstatt in der SchluchtstraBe 2. Dabei soll der erfolgte Strukturwandel
im Umgebungsbereich vom Dorfgebiet hin zu einer liberwiegenden Wohnnutzung
beriicksichtigt werden.

Vor diesem Hintergrund ist es stddtebauliches Ziel der Gemeinde, zur Vermeidung
von stadtebaulichen Spannungen den Schutzanspruch der vorhandenen Wohnbe-
bauung zu wahren, gleichzeitig jedoch die Entwicklung des Gewerbebetriebes zu er-
maoglichen, soweit er die Wohnbebauung nicht beeintrachtigt.

Zur Verdeutlichung des Strukturwandels und des damit verbundenen hdéheren
Schutzanspruchs der angrenzenden Wohnbebauung wird diese als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Der Bereich des Autohandels mit Werkstatt und das an-
grenzenden Wohnhduser der Betreiberfamilie werden zukiinftig als Mischgebiet dar-
gestellt.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die GroBe des Anderungsbereichs betrégt ca. 1,21 ha. 0,40 ha werden als Mischge-
biet ausgewiesen. Die verbleibende Flache von 0,81 ha wird entsprechend des Be-
standes als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Das Plangebiet ist (iberwiegend be-
baut und wird nur in geringfiigigem Umfang durch eine regelmaBig geméhte Rasen-
flache arrondiert.

6.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Fir das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes ist auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung die Eingriffsregelung des § 1 (6) Nr. 7, § 1a, § 2 (4) so-
wie § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Es wird daher ein Umweltbericht als
Teil der Begriindung erstellit.

Bezogen auf den Natur- und Artenschutz sind das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein mit
den entsprechenden Verordnungen zu beachten.

Im Rahmen der weiteren Umsetzung des Vorhabens ist das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) sowie die TA Larm zu bericksichtigen.

Fachplanungen

Im Landschaftsrahmenplan 2002 fiir den Planungsraum V (LRP V) ist in Karte 1 siid-
lich und westlich der Ortslage ein 'Verbundsystem' ausgewiesen. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet an der Langballigau liegt ca. 1,2 km nordwestlich des Plangebietes. Ge-
maB Karte 2 liegt Dollerup wie das Gebiet der Flensburger Férde insgesamt in einem
Gebiet mit besonderer Erholungseignung mit 'strukturreichen Kulturlandschaftsaus-
schnitten'.
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Der bestehende Landschaftsplan der Gemeinde weist den Bereich sidlich der
SchluchtstraBe als Wohnbaufldche aus, der Bereich ndrdlich der Schluchtstrae ist
Uberwiegend als Acker dargestellt. Die landwirtschaftliche Flache ist als ,Richtung der
zukunftigen baulichen Entwicklung" ausgewiesen.

UVP-pflichtige Vorhaben werden nicht vorbereitet, FFH-Gebiete und europaische Vo-
gelschutzgebiete werden nicht beeintrachtigt.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung werden im folgenden auf Basis
des Landschaftsplans und einer Ortsbesichtigung im Mérz 2011 eine schutzgutbezo-
gene Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung
beschrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Dabei werden die Auswirkungen auch im Hinblick auf ihre bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Wirkungen betrachtet. Folgende Wirkungen bei Umsetzung der Pla-
nung grundsétzlich méglich.

Baubedingte Auswirkungen sind z. B. Stérungen durch Ldrm und Bewegungen durch
Bauverkehr im Bereich des Plangebietes und des unmittelbaren Umfeldes; anlage-
bedingte Auswirkungen sind u. a. ein Verlust von Lebensraum durch Flacheninan-
spruchnahme (Versiegelung, Bebauung, Einzdunung) im Bereich der bisher unbe-
bauten Flache im Plangebiet; betriebsbedingte Auswirkungen sind insbesondere St6-
rungen durch Emissionen insbesondere von Ladrm beim Anlagenbetrieb im Bereich
des Plangebietes und des unmittelbaren Umfeldes sowie Stérungen durch Liefer-
und Kundenverkehr im Bereich des Plangebietes und des unmittelbaren Umfeldes
(Straenanbindung).

6.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Biotopausstattung

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil bereits durch Wohnbebauung mit Sied-
lungsgérten sowie Verkehrsflaichen gepragt. Der Gewerbebetrieb ist vorhanden und
nutzt bereits den der Stralle zugeordneten Bereich in einer Tiefe von ca. 25 m. Der
rickwartige Bereich ist Rasenflache. Teilweise stocken hier im westlichen Bereich
Gehdlze. An der Plangebietsgrenze ist ein Knick verzeichnet.

Innerhalb der Siedlungsflachen befinden sich siedlungstypische Pflanzungen von
Einzelbdumen sowie Hecken lUberwiegend einheimischer Arten. Darliber hinaus sind
Gartenflachen und Nutzgarten vorhanden. Sonstige gesetzlich geschitzte Biotope
oder Flachen mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft werden nicht tan-
giert.
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Der Umgebungsbereich ist im Westen durch die angrenzende Siedlung und im Ubri-
gen landwirtschaftlich gepréagt. Der landwirtschaftliche Bereich zeichnet sich durch
das starke Gefalle in Richtung Osten zur dort vorhandenen Au aus (Schiuchtstralle).

Das Plangebiet ist als Wohn- bzw. Dorfgebiet ausgewiesen. Dariiber hinaus ist der
norddstlich angrenzende Bereich als ,Richtung der zukiinftigen baulichen Entwick-
lung‘ ausgewiesen.

Das Plangebiet wird ansonsten im Landschaftsplan nicht als Flache fir Biotopschutz-
und BiotopentwicklungsmaRnahmen oder als potentielle Ausgleichs- oder Ersatzfla-
che genannt. Es liegt nicht innerhalb des Biotopverbundsystems des Landschafts-
rahmenplanes.

Artenschutz

Im Rahmen der Realisierung der Planung sind die Vorschriften des besonderen Ar-
tenschutzes (§ 44 BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Fir Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten sind Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG zu beachten. Demnach sind

o die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten,

e die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und
der europaischen Vogelarten,

e das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von
Tieren der besonders geschitzten Arten sowie

e die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten

verboten (Zugriffsverbote, § 44 (1) BNatSchG).

Far Gber Bauleitplanung zulassige Vorhaben gilt, dass bei Betroffenheit von streng
geschitzten Arten (hier Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) oder von européi-
schen Vogelarten ein Verstol gegen das 0. g. Verbot Nr. 3 nur dann vorliegt, wenn
die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erfillt ist
(§ 44 (5) BNatSchG). Soweit erforderlich, kébnnen auch vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen bestimmt werden.

Fur das Verbot Nr. 1 gilt dasselbe bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen. Fur das
Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Weitere Arten, die in einer Rechtsverordnung als im Bestand geféhrdet und mit hoher
nationaler Verantwortlichkeit aufgefihrt sind, waren nach der Novellierung des
BNatSchG (vom 29. Juli 2009) ebenso zu behandeln; eine entsprechende Rechts-
verordnung besteht derzeit allerdings nicht.
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Bewertung

Das Plangebiet ist neben dem kurzen Knickabschnitt im Nordwesten insgesamt Fla-
che von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz. Eingriffe in den bestehenden
Knick oder in Flachen mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft sind nicht
erforderlich.

Es handelt sich ausschlieBlich um Siedlungs- und Verkehrsflachen. In das Plangebiet
einbezogen wird eine private, regelmalig geméahte Rasenflache in einer GréRe von
ca. 1.200 m2. Das Plangebiet ist als stark eingeschrankter Lebensraum fir Tiere
Pflanzen zu betrachten.

Erhebliche Auswirkungen auf européische Vogelarten sind nicht zu erwarten. Eine
eingriffsbedingte Betroffenheit von Zug- oder Rastvégeln ist auszuschlieRen. Das
potentiell vorkommende Brutvogelspektrum wurde an anderer Stelle im Gemeinde-
gebiet mit deutlich besserer Biotopausstattung (Knicks) bereits untersucht (vgl. Biro
Frank Springer: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Brei-
tenstein IV* der Gemeinde Dollerup, Busdorf 2009).

Das dort potentiell vorkommende Brutvogelspektrum umfasst nach der bundes- und
landesweiten Rote Liste ungefdhrdete Arten. Das innerhalb des Plangebiets vor-
kommende Brutvogelspektrum umfasst aufgrund des weitgehenden Fehlens von
Knicks tendenziell noch weniger Arten.

Da es sich bei dem Plangebiet primér um eine Uberplanung des vorhandenen Be-
standes handelt und die geringfiigige Flachenerweiterung ausgesprochen struktur-
arm ist, ist von einem grundsatzlichen Schutz der Lebensrdume, der Population und
der Einzelindividuen auszugehen. Beeintrachtigungen der potentiell vorkommenden
Brutvogelarten sind aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten auszuschliefien.

Auswirkungen auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Saugetiere, Amphi-
bien, Reptilien, Wirbellose sowie Pflanzen) wurden auf Flachennutzungsplanebene
nicht ndher untersucht.

Konkrete Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der danach geschutzten Arten be-
stehen nicht. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist aufgrund der oben genannten
Grunde und des groRraumig ubiquitdren Lebensumfelds nicht wahrscheinlich.

6.2.2 Schutzgut Boden

Dollerup liegt im Ostlichen Hiigelland, einer Jungmoranenlandschaft mit den fur das
Gelande typischen Kuppen und den z. T. durch Toteislagen entstandenen Senken.
Ursachlich fur die Struktur von Relief, Bodenart, Bodenform, die Abflussrichtung der
Gewasser usw. waren die Vorgange der letzten Eiszeit (Weichseleiszeit) vor ca.
15.000 bis 10.000 Jahren (vgl. Landschaftsplan, Seite 4).

Im Bereich Streichmiihle liegen innerhalb der vermoorten Niederung zwischen Spo-
nau und Langballigiau zahireiche einzelne Kuppen. Das Plangebiet fallt von ca. 32 m
im Westen in Richtung Osten auf 25 Meter deutlich ab.
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Die in der Jungmoranenlandschaft hauptsachlich verbreitete Bodenart ist der Ge-
schiebemergel, dessen KorngréRen wie bei allen eiszeitlichen Béden stark schwan-
ken. Bei Dollerup und Streichmihle treten horizontal geschichtete Sande, Kiese und
Schotter mit deutlichen Zerschneidungen durch subglaciale Schmelzwasser auf. Die
eiszeitlichen Formationen sind gemaR Landschaftsplan mit einer Geschiebemergel-
schicht bedeckt (vgl. ebenda, Seite 6).

Das Plangebiet ist in seinen wesentlichen Bereich bereits Giberplant und bebaut. Es
wird eine ca. 1.200 m? groRe noch unbefestigte Fidche im riickwértigen Bereich des
Gewerbebetriebes in die Bauflichendarstellung einbezogen.

Bewertung

Das Gefahrdungspotential des Bodens ist auf Grund der Geschiebemergellagen rela-
tiv gering, d. h. der Boden vermag Stoffeintrdge zu binden. Durch den bindigen
Oberboden ist die Erosionsgefahrdung relativ gering (vgl. Landschaftsplan, Seite 6).

Die Béden im Plangebiet sind bereits durch intensive Nutzung Gberwiegend versie-
gelt und uberformt. Die zusétzliche Flacheninanspruchnahme ist gering. Durch die
Umwidmung von einem Dorfgebiet zu einem Wohngebiet ergeben sich tendenziell
geringere Versiegelungsmdglichkeiten.

Wesentliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind nicht zu erwarten. Die
Nutzung der Flachen wird auf den erforderlichen Umfang minimiert. Ausgleichsmaf}-
nahmen sind nicht erforderlich.

6.2.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserbildungsrate ist relativ gering, da der Boden das Oberflachenwasser
staut und somit das Grundwasser wenig gespeist wird. Im Bereich der Gemeinde
Dollerup sind weder bestehende noch geplante Wasserschutzgebiete verzeichnet.

Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der Bestandsfestschreibung nicht
zu erwarten.

Oberflaichengewésser

Oberflaichengewdésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ostlich des Plangebietes
grenzt ein verrohrter Vorfluter, ca. 25 m 6stlich des Plangebiets befindet sich ein of-
fener Graben.

Bewertung

Oberflachenbefestigungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalit im Boden aus,
indem die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Fléchen verringert
wird. Zur Verringerung dieser Auswirkungen erfolgt eine Begrenzung der Fléchen-
groRe auf das erforderliche Mal3.
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Negative Auswirkungen auf das Grundwasser oder die vorhandenen Vorfluter sind
nicht zu erkennen.

6.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden
GroRwetterlagen wie Westwindstrémungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azo-
ren) und polaren Tiefdruckgebieten bestimmt. Die Lage ist geprégt durch das milde,
gemaBigte und feuchte Klima mit milden Wintern und kithlen Sommern. Es herrschen
Westwindwetterlagen vor.

Die unterschiedlich starke Erwarmung von Land zu Meer bzw. deren Abkuhlung hat
die Ausbildung des Land-Meer-Windes zur Folge. Somit ist Dollerup im Vergleich zu
Gemeinden des Binnenlandes stets ein leichter Wind zu verzeichnen. Die kuppige
Landschaft und das Knicknetz wirken sich mindernd auf die Windgeschwindigkeit
aus.

Die langjahrigen Mittelwerte des Niederschlages der Station Streichmihle geben ei-
ne durchschnittlich jahrlichen Niederschlag von 784 mm an.

Auf Flachen mit einer Hangneigung von mehr als 2 Grad und Hangléngen von tiber
500 m kann es zu Kaltluftabflissen in tiefer gelegene Regionen kommen. Speziell in
der Nahe von Siedlungen sind diese Flachen fiir den Frischluftaustausch bedeutsam.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Besondere Anforderungen an die Nutzung erneuerbarer Energien oder effizienter
Energienutzung liber den gesetzlich vorgeschriebenen Rahmen hinaus kdnnen nicht
gestellt werden.

Bewertung

Flachenversiegelungen kénnen sich grundsétzlich auf das Kleinklima in den betroffe-
nen Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwdarmung bei
Sonneneinstrahlung verstarkt wird. Bei der geplanten Nutzung werden die Auswir-
kungen auf dieses Schutzgut aufgrund der begrenzten Flachenversiegelung nicht im
erheblichen Bereich liegen und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch wird far
ein ausgeglichenes Kleinklima sorgen.

Der Niederungsbereich der Au ist gemaR Landschaftsplan von Bebauung frei zu hal-

ten.

6.2.5 Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Das Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit be-
wertet.

Die ausgewiesene Flache wird bereits (berwiegend baulich genutzt und befindet sich
im Siedlungszusammenhang. Der Umgebungsbereich ist landwirtschaftlich geprégt.



Gemeinde Dollerup 6. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 12

Positiv fallt die stark bewegte Topografie ins Auge. Neben der Bebauung dominiert
Siedlungsgrin.

Die vorhandene Nutzung vermittelt im &ffentlichen StraBenraum den Eindruck von
Naturferne. Das Landschaftsbild ist durch die antropogene Nutzung bereits Uber-
formt. Die vorhandenen Stralen und Hauser sowie die intensive landwirtschaftliche
Nutzung im Umfeld verstérken diesen Eindruck.

Bewertung

Das Plangebiet ist durch die bereits vorhandene Siedlung baulich gepragt. Die Ho-
henentwicklung baulicher Anlagen wird sich am vorhandenen Bestand orientieren
und diesen nicht Gberschreiten.

Mit der geplanten Nutzung sind keine wesentlichen Anderungen und damit keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Durch Anlage eines Knicks an den Flurstiicksgrenzen des o.g. Gewerbebetriebes
kann das Landschaftsbild gegeniiber dem jetzigen Zustand positiv beeinflusst wer-
den.

Der sidliche Siedlungsrand soll gemaR Landschaftsplan nach Mdéglichkeit durch die
Neuanlage eines Knicks eingefasst werden.

6.2.6 Schutzgut Mensch

Erholungseignung

Das Plangebiet liegt gemaR Regionalplan fiir den Planungsraum V groflachig inner-
halb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Die Attraktivitdt von Dollerup
beruht auf der ruhigen, Iandlichen Lage und der Kiistenndhe. Im Nahbereich gibt es
ein umfangreiches touristisches Angebot (Strande, Museen, Sport). Dollerup ist auch
in das touristische Rad- und Wanderwegenetz entlang der Flensburger Férde einge-
bunden. Die Wege, die im Plangebiet liegen, oder an dieses angrenzen, sind fiir das
ortliche Wanderwegenetz von Bedeutung.

Immissionsschutz

Zur Absicherung, dass der Betrieb nérdlich der SchluchtstraBe auch bei der vorgese-
henen Erweiterung an den néchst-gelegenen Wohngebduden die Richtwerte fur all-
gemeine Wohngebiete einhdlt, wurde ein schalltechnisches Gutachten beauftragt
(schalltechnisches Gutachten, Schallimmissionen durch einen Kfz-Handel mit Werk-
statt fiir Kleinreparaturen bei den nachstgelegenen Wohnhé&usern in Dollerup: Inge-
nieurbliro fur Akustik Busch GmbH, Projekt Nr. 95206gs01 vom 12.06.2006).

Bei der Einrichtung des Kfz-Handels sollen auch Kleinreparaturen und Wartungsarbei-
ten aller Art, insbesondere zur Herrichtung von Gebraucht- und Neufahrzeugen fir
den Verkauf durchgefiihrt werden. Nach den Ausfiihrungen zur Betriebsbeschreibung
finden keine relevanten AuBenarbeiten der Werkstatt statt (vgl. weitergehend Anlage
3 des schalltechnischen Gutachtens).
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Abfille und Abwasser

Innerhalb der SchluchtstraBe liegt eine Abwassersammelleitung, die aus dem beste-
henden Flachennutzungsplan in die Planzeichnung Gibernommen wurde. Die Ver- und
Entsorgung ist im ortsiiblichen Rahmen gesichert.

Bewertung

Das Plangebiet selbst weist keine besondere Bedeutung fiir Tourismus und Erholung
auf. Im Zusammenhang mit der Plandnderung werden auch keine touristisch relevan-
ten Belange ausgeldst.

Die Immissionssituation wird wie folgt bewertet: Die Untersuchungen im Rahmen des
Gutachtens ergaben, dass die zuldssigen Schallimmissionen durch den Betrieb des
Kfz-Handels einschlieBlich des oben dargestellten Werkstattbetriebes die Immissions-
richtwerte der TA Larm auch unter Beriicksichtigung der Maximalpegel tagstiber an
den néchstgelegenen Wohnhéausern eingehalten werden.

Nachts (22 — 6 Uhr) ist kein Betrieb des Kfz-Handels geplant. Der in Notféllen vorge-
sehene gelegentliche Einsatz des Abschleppwagens in der Nachtzeit ist jedoch nicht
mdoglich, sofern die Abfahrt vom Betriebsgrundstiick aus erfolgt.

Soweit vom Schallgutachten abweichende Nutzungsénderungen vorgesehen sind,
behdlt sich die Bauaufsichtsbehérde die Forderung ergénzender schalltechnischer
Untersuchungen vor.

MaBgeblich ist, dass die Richtwerte der TA Ldrm an den schutzbedirftigen néachst-
gelegenen Wohngebauden eingehalten werden kénnen. Hierauf wird explizit in der
Planzeichnung hingewiesen.

Der Dokumentation und Klarstellung des im Umfeld erfolgten Strukturwandels hin zu
einem {iberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Bereichs wurde durch Anderung
des Flachennutzungsplans und Darstellung als Allgemeines Wohngebiet Rechnung
getragen.

Nach Aussage der Betreiber des Gewerbebetriebes ist ein Kleinbetrieb mit wenigen
Angestellten vorgesehen. Die Gemeinde hat in Vorgesprachen verdeutlicht, dass es
sich auch aus Sicht der Gemeinde ausschlieBlich um einen Kleinbetrieb handeln soll
und die Gemeinde weitere, (iber die vorliegende Flachennutzungsplanénderung hin-
aus gehenden Planungen, nicht weiter verfolgen wird.

6.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale
Fir das Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Sonstige Sachgiiter
Wirtschaftliche Nutzung besteht derzeit in dem bereits bestehenden Betrieb.
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Bewertung

Negative Auswirkungen auf Bau- und Bodendenkmale sowie sonstige Sachgiiter sind
nicht zu erwarten.

6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kénnen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MafRe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den
Verlust von Freiflache durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache
verringert, wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich
liegen. Die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als ge-
ring zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstdarkende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu er-
warten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgen-
den Tabelle kurz zusammengefasst.

Tabelle: Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrachti-
gung
Mensch:
Erholung Beeintrachtigung der Erholungseignung 0
Immissionen | Schallimmissionen ++
Biotope, Vv flsch B .
Tiere erlust von Ackerflichen, Beunruhigung 0
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenbefesti- +
gung
Verlust von Oberflichenretention, Reduzierung der
Wasser Grundwasserneubildungsrate durch Flachenbefesti- 0
gung
Klima, Luft Veranderur)g des ortlichen Kleinklimas durch Fla-
chenbefestigung
Landschaft |Flachenbefestigung, Errichtung baulicher Anlagen
Kultur-, e e ..
Sachgiiter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern
Wechsel- . , .
wirkungen Verstarkung von erheblichen Auswirkungen 0

+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr.,, + geringe Beeintr., o keine Beeintr.
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6.3 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Anderung des Fliachennutzungsplanes wird die faktisch bestehende
Wohnbebauung planungsrechtlich abgesichert und fiir einen vorhandenen Gewerbe-
betrieb Erweiterungsméglichkeiten vorbereitet. Das Plangebiet wird im Fldchennut-
zungsplan sidlich der Schluchtstralle als Allgemeines Wohngebiet und nérdlich als
Mischgebiet dargestellt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter geméaR Ziffer 6.2 der Be-
grindung hat ergeben, dass fir die Schutzgiter, Biotope, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter sowie hinsichtlich
der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind oder die méglichen Auswirkungen weitgehend
minimiert werden kénnen.

Erhebliche Auswirkungen kénnen bei ungesteuerter Entwicklung durch mégliche
Schallimmissionen des Gewerbebetriebes bestehen. Der Schutzanspruch der umlie-
genden Wohnbebauung wurde vor diesem Hintergrund herausgestellt. Die betriebli-
chen Entwicklungsflaichen wurden begrenzt, um Entwicklungsméglichkeiten weiterhin
auf einen Kleinbetrieb zu begrenzen. Uber ein schalltechnisches Gutachten wurde
die grundséatzliche Vertraglichkeit des Vorhabens gepriift.

Bei Beriicksichtigung der vorstehenden MaRgaben im Genehmigungsverfahren kann
sichergestellt werden, dass erhebliche Umweltauswirkungen im Bereich des ,Schutz-
gutes Mensch’ nicht entstehen.

6.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Fir die Planung werden ausschlieBlich Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz in Anspruch genommen.

Mit Umsetzung der Planung wird der faktische Bestand an Wohnbebauung festge-
schrieben und ein kleiner Gewerbebetrieb erhélt als solcher am Standort Entwick-
lungsmoglichkeiten.

6.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Anderung des Flachennutzungsplans an diesem Standort wiirde die bishe-
rige Situation im Plangebiet weiterhin bestehen. Die von der Gemeinde beabsichtigte

Unterstiitzung heimischer Firmen kénnte nicht realisiert werden. Eine Entwicklungs-
option fiir den Betrieb wére nicht gegeben.

6.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

6.4.1 Vermeidung und Verringerung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch
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die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung der
Auswirkungen auf die Schutzgiter. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ge-
hort hierzu die Wahl des Standortes fiir das Vorhaben.

Die Flachenversiegelung wird bereits durch die Standortwahl und die Nutzung der
Synergieeffekte zu einem bestehenden Betrieb verringert bzw. vermieden. Der Ein-
griff erfolgt dadurch Gberwiegend auf bereits genutzter und versiegelter Flache. Die
Inanspruchnahme unversiegelter Freiflaiche wird auf das erforderliche MaR verringert.

Die Flachenausweisung des Mischgebiets erfolgt eng, um den Planungswillen der
Gemeinde, die weitere Entwicklung eines Kleinbetriebes, zu gewabhrleisten. Die Nut-
zungsmischung ist dauerhaft innerhalb des Plangebietes durch Erhalt der Wohnhéu-
ser sicherzustellen. Die H6henentwicklung baulicher Anlagen soll sich in den bauli-
chen Bestand einfiigen.

Die Untersuchungen im Rahmen des Gutachtens ergaben, dass die Schallimmissio-
nen durch den Betrieb des Kfz-Handels einschlieBlich des oben dargestellten Werk-
stattbetriebes die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm auch unter Beriicksichtigung der
Maximalpegel tagsiiber an den nachstgelegenen Wohnhdusern eingehalten werden.
Der in Notfdllen vorgesehene gelegentliche Einsatz des Abschleppwagens in der
Nachtzeit ist jedoch nicht mdglich, sofern die Abfahrt vom Betriebsgrundstiick aus
erfolgt.

Soweit vom Schallgutachten abweichende Nutzungsénderungen vorgesehen sind,
behdlt sich die Bauaufsichtsbehérde die Forderung erganzender schalltechnischer
Untersuchungen vor. MaBgeblich ist, dass die Richtwerte der TA Larm an den
schutzbediirftigen nachst-gelegenen Wohngebauden innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete eingehalten werden kénnen.

Seitens der Eigentimer ist beabsichtigt, entlang der Flurstiicksgrenzen einen Knick
zu errichten. Diese MaRnahme ist geeignet, das Plangebiet besser als bisher in das
Landschaftsbild einzubinden. Auch fir die Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen
ergeben sich damit positive Riickkoppelungen. Die MalRnahme wird deshalb grund-
satzlich von der Gemeinde begriifit.

6.4.2 Ausgleich

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist gering. AusgleichsmaRnahmen sind vor dem
Hintergrund der iiberwiegenden Bestandsfestschreibung auch fiir sonstige Schutzgi-
ter nicht erforderlich.

6.5 Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Der Standort ist bereits von der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes ge-
pragt. Das Plangebiet selbst liegt nicht innerhalb eines Biotopverbundsystems oder
einem Bereich, der in bergeordneten Planungen als Flache fur Biotopschutz- und
BiotopentwicklungsmalRnahmen dargestellt wére.
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Als Alternative zu einer Erweiterung und Ergédnzung des bestehenden Betriebes hat
die Gemeinde Flachen im Bereich der ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen im
Bereich Grabstrale / B199 angeboten.

Der Betreiber des Autohandels hat jedoch auf die vorhandenen Infrastruktur und die
Maoglichkeit der Weiternutzung vorhandener Betriebsanlagen sowie die sinnvolle N&-
he zu den bestehenden Wohnh&usern verwiesen.

Unabhéngig davon wére die vollstdndige Verlagerung des Betriebes mit insgesamt
héheren Eingriffen in die Schutzgiiter verbunden gewesen, auch wenn die Immissi-
onssituation auch groRziigigere Entwicklungsoptionen des Betriebes zugelassen hat-
te.

6.6 Zusitzliche Angaben im Umweltbericht

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Ab-
schnitten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfilhrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Plane auf
Landes- und Gemeindeebene sowie den im Rahmen von Ortsterminen gewonnenen
Erkenntnissen. Dariiber hinaus wurde ein vorhandener artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag (Bebauungsplan Nr. 7 ,Breitenstein IV* der Gemeinde Dollerup) fir eine ver-
gleichende Beurteilung der vorliegenden Planung herangezogen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

6.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring*) dient der Uberprifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spéateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen
zu kénnen oder mit ergdnzenden MaRnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu kénnen.

Zu Uberwachen sind (gemaR § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebli-
che und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffe-
nen Regelungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen im Plangebiet ordnungsgemaf ein-
gehalten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemein-
de behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fir einen nicht ordnungsgema-
Ren Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstel-
len.
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Soweit vom Schallgutachten abweichende Nutzungsdanderungen vorgesehen sind,
behdlt sich die Bauaufsichtsbehdrde die Forderung ergénzender schalltechnischer
Untersuchungen vor.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung sind zurzeit keine arch&ologi-
schen Denkmale bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaR § 15
DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

6.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Plangebiet liegt im Siidosten der Gemeinde Dollerup an der SchluchtstraBe und
Ostlich der SchulstraBe. Es ist insgesamt 1,21 ha groB. Planungsziel ist primar die
Bestandssicherung und Erweiterung eines Autohandels mit zugehdriger Werkstatt in
der SchluchtstraBe 2. Dabei soll der erfolgte Strukturwandel im Umgebungsbereich
vom Dorfgebiet hin zu einer iberwiegenden Wohnnutzung beriicksichtigt werden.

Zur Verdeutlichung des Strukturwandels und des damit verbundenen hdoheren
Schutzanspruchs der angrenzenden Wohnbebauung wird diese als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Der Bereich des Autohandels mit Werkstatt und die an-
grenzenden Wohnhduser der Betreiberfamilie werden zukiinftig als Mischgebiet dar-
gestellt.

Die in Anspruch genommenen Flachen weisen allgemeine Bedeutung fur den Natur-
schutz auf. Auswirkungen auf die Schutzgiter sind aufgrund der iberwiegenden Be-
standsfestschreibung und der geringfiigigen zusétzlichen Flacheninanspruchnahme
nicht zu erwarten.

Im Ergebnis sind bei Einhaltung der aufgezeigten Vermeidungs- und Minimierungs-

Dollerup, 10 .AO 2011
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7. Anlagen
7.1 Zusammenfassende Erklarung

7.2 Schalltechnisches Gutachten
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7.1 Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erkldrung gemaR § 6 (5) BauGB beriicksichtigt die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden.

Das Plangebiet liegt im Siidosten der Gemeinde Dollerup an der SchluchtstraBe und
Ostlich der SchulstraBe. Es ist insgesamt 1,21 ha groB. Planungsziel ist primar die
Bestandssicherung und Erweiterung eines Autohandels mit zugehdriger Werkstatt in
der SchluchtstraBe 2. Dabei soll der erfolgte Strukturwandel im Umgebungsbereich
vom Dorfgebiet hin zu einer (iberwiegenden Wohnnutzung beriicksichtigt werden.

Die in Anspruch genommenen Fldchen weisen allgemeine Bedeutung fir den Natur-
schutz auf. Auswirkungen auf die Schutzgiter sind aufgrund der Giberwiegenden Be-
standsfestschreibung und der geringfiigigen zusatzlichen Flacheninanspruchnahme
nicht zu erwarten.

Im Ergebnis sind bei Einhaltung der aufgezeigten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in die Be-
grindung Gbernommen.

Aufgrund der iberwiegend vorhandenen Bebauung, der geringfiigigen zusatzlichen
Versiegelung, der Geféllesituation und der Einleitung des Niederschlagswassers in
einen offenen Graben hélt die Gemeinde die Anlage eines Regenriickhaltebecken
mit entsprechender hydraulischer Drosselung nicht fur erforderlich.

Das bisherige Mischgebiet war erst nach Aufgabe der Béckerei Gberwiegend als all-
gemeines Wohngebiet anzusprechen und wird im Rahmen der 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplans entsprechend ausgewiesen. Damit ergeben sich héhere Schutz-
anspriiche fur die Wohnbebauung, die durch den gegeniiberliegenden Autohandel
mit Reparaturwerkstatt zu beriicksichtigen sind. Der Betrieb selbst liegt nach der ak-
tuellen Planung weiterhin in einem Mischgebiet. Es ist Ziel der Gemeinde, den be-
stehenden Betrieb in seinem Bestand zu sichern und in geringfugigem Umfang Ent-
wicklungsmaéglichkeiten zu eréffnen.

Weitere Anregungen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen. Planungsalternativen
wurden im erneuten Beteiligungsverfahren nicht aufgezeigt. Die 6. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Dollerup wurde am 29.09.2011 von der Ge-
meindevertretung abschlieRend beschlossen.
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