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1.0 Lage und Abgrenzung des Plangebletes

Der etwa. 2,3 Hektar groBe Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 4.1
"Stiderfeld 1" liegt am stidlichen Ortsrand der Ortslage Grundhof. Er ist der nordiiche Teil des
insgesamt rund 4 Hektar groBen Geltungsbereiches der 7. Fldchennutzungsplanénderung,
der durch einen Beschluf3 der Gemeindevertretung Grundhof vom 13.07.1999 in zwei eigen-
standige Bebauungsplane (B-Plan Nr. 4.1 "Siderfeld 1" und B-Plan Nr. 4.2 "Suderfeld 2")

aufgeteilt wurde. '

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 4.1 wird begrenzt durch
. die Uimenallee im Nofden,

. die Boschungskante zum Feuchtbiotop im Nordwesten,

. die StraBe Grundhoffeld im Westen,

. die rickwartigen Grenzen der am Holnisser Weg ("Grine StraB3e") gelegenen
Flurstiicke Nr. 55/1 und 46/2 im Osten,

Die stidiiche Grenze des Plangebietes verlauft in etwa 100 bis 120 m Entfernung etwa paral-
lel zur Ulmenallee und verschwenkt 27 m dstlich der StraBe Grundhoffeld um rund 60 m nach
Siiden und bezieht zwei an dieser Straf3e gelegenen zukinttige Baugrundstiicke mit ein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4.1 umfafBt folgende Flurstiicke in der Gemar-
kung Grundhof, Flur 3:

. den nérdlichen Teil des Flurstuckes 45/2 mit Ausnahme des Feuchtbiotops und der an-
grenzenden Flache des kleinen Gehdlzbestandes sowie

. die direkt angrenzenden Teile der Flurstiicke Nr. 205/2 (StraBenflurstiick Ulmenallee)
und Nr. 200/2 (StraBenflurstiick Grundhoffeld) jewsils bis zur StraBenmitte.

2.0 Ziele und Zwecke des Bebauungplanes

Die Gemeinde Grundhof beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 der an-
haltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken zu entsprechen und ein neues, etwa 4 Hektar
groBBes Wohngebiet mit etwa 40 Baugrundstlcken bzw. 45 bis 50 WE zu entwickeln.

In diesem Zusammenhang wurde kirzlich die 7. Anderung des Flachennutzungplanes durch-.
gefuhrt. Der Flachennutzungsplandnderung wurde seitens der Landsplanung nur unter der
Auflage zugestimmt, dafl (berschaubare Realisierungsabschnitte gebildet werden und diese
dann in mindestens zwei hintereinander wirksam werdenden Bebauungsplanen umgesetzt

werden.

~ Aus diesem Grund soll die Realisierung des im Plan dargesteliten Gesamtkonzeptes jetzt in
zwei Abschnitten erfolgen: ‘

. In einem ersten Schritt soll im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 4.1 der
ndrdliche Teil des Wohngebietes mit etwa 25 bis 30 WE realisiert werden.

. Der slidiiche Teil der Flache (cg. 15 - 20 WE) soll zu einem spéteren Zeitpunkt auf
Grundlage des eigenstandigen Bebauungsplans Nr. 4.2 "S(iderfeld 2" bebaut werden.
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3.0 Inhalt des Flichennutzungsplanes

Im kdrzlich geanderten Fléchennutzungsplan der Gemeinde Grundhof (7. F-Plan-Anderung,
Teilanderungsfidche Nr. 3) ist eine die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 4.1 und Nr.
4.2 umfassende, insgesamt 4,30 Hektar groBe Flache als Wohnbaufldche dargestellt.

Parallel zur sldlichen Grenze der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache ist
eine Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft dargestelit. Im Landschaftsplan wird fiir diesen Bereich die Neuanpflanzung ei-
- nes Knicks vorgeschlagen.

Ein kleiner Teil im Sudwesten des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 4.1 liegt innerhalb des im § 32 Landeswaldgesetz festgelegten 30-Meter-Waldschutzstrei-
fens des sldwestlich angrenzenden Waldgebietes, der als nachrichtliche Ubernahme im Fla-
chennutzungsplan dargestsilit ist.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Grundhof sind die Geltungsbereiche der Bebauungsplane
Nr. 4.1 und Nr. 4.2 als Siedlungsflache dargestelit.

- 4.0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

-Die Gemeinde Grundhof, die zum Amt Langballig gehort, liegt etwa 15 km &stlich des Ober-
zentrums Flensburg. Gemaf der 1997 in Kraft getretenen Landesverordnung zum zentralén-
lichen System liegt Grundhof im Einzugsbereich des landlichen Zentralortes Sérup. Die Ge-
meinde Grundhof selbst hat keine zentrale Funktion.

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein von 1998 wird die Gemeinde Grundhof als
Teil eines den gesamten Gstlichen Teil der Landschaft Angeln umfassenden Raumes mit be-
sonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung eingestuft. Die Gemeinde Grundhof ist dar-
Uber hinaus anerkannter Erholungsort.

Fir den Planungsraum V, in dem die Gemeinde Grundhof liegt, wird zur Zeit ein neuer Regio-
nalplan erarbeitet. In dem glitigen, 1976 verabschiedeten Regionalplan des Planungsrau-
mes V werden der Gemeinde Grundhof die Hauptfunktion Wohnen und die Nebenfunktionen
Landwirtschaft und léndliches Géwerbe/DienstIaistungen zugewiesen. Im Rahmen einer Teilf-
ortschreibung des Regionalplanes wurden im Dezember 1997 Eignungsréaume fiir die Wind-
energienutzung ausgewiesen. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.
4.1 ist hiervon nicht betroffen.

In der landesplanerischen Stellungnahme zur 7. Fldchennutzungsplaninderung vom 1.2.1999
wird von einem Entwicklungsrahmen von ca. 60 WE bis zum Jahre 2010 in der Gemeinde

- Grundhof ausgegangen. Im Bereich der Teilanderungsflache Nr. 3, die die Geltungsbereiche
der Bebauungspléne Nr. 4.1 und 4.2 umfait, kénnten allein etwa 60 WE entstehen. Eine voll-
standige ErschlieBung dieser Flache wiirde damit unter Beriicksichtigung der im Zeitraum von
1995 bis 1998 geplanten bzw. bereits realisierten Wohneinheiten Gber die langfristige Fla-
chenvorsorge der Gemeinde Grundhof im langfristigen Planungszeitraum bis 2010 hinaus-
greifen. Aus diesem Grund soll die Realisierung des Wohngebietes zeitlich gestreckt im Rah-
men der beiden eigenstandigen Bebauungsplane Nr. 4.1 und Nr. 4.2 erfolgen. AuBerdem
wurde die im Rahmen der beiden B-Plane Uberplante Flache gegeniber der in der 7. F-Plan-
Anderung dargesteliten rund 4,3 Hektar groBe Teilanderungsflache Nr. 3 leicht reduziert (Be-
bauungsplan Nr. 4.1: 2,3 ha, B-Plan Nr. 4.2: 1,5 ha). Dementsprechend verringert sich auch
die Anzahl der geplanten Wohneinheiten von 60 WE auf etwa 50 WE (B-Plan Nr. 4.1: 25 bis
30 WE, B-Plan Nr. 4.2; 15 bis 20 WE).
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5.0 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 "Stderfeld" liegt am siidlichen Ortsrand von
Grundhof etwa 700 m stdlich des alten Ortskerns. Der Ortskern, der sich im Bereich um die
aus dem 12. Jahrhundert stammende Dorfkirche befindet, ist vom Plangebiet tiber den Hol-
nisser Weg oder die Lutzhofter StraBe (LandesstraBe 270) zu erreichen. Direkt sidlich des
Ortskerns liegt 6stlich des Holnisser Weges der gemeindeeigene Spielplatz. Beiderseits des
Holnisser Weges und in dem &stlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Bytoft” sind in den letzten Jahrzehnten zahlreiche neue Einfamilienhauser entstanden.

Die LandesstraBe 270 verlduft, aus Richtung Husby kommend, durch den Ortskern von
Grundhof und weiter in Richtung Langballig. Sie flihrt im Bereich der StraBenkreuzung Lutz-
héfter StraBe / Ulmenallee / Grundhoffeld am Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor-
bei. Das Fahrbahnniveau der LandsstraBe liegt in diesem StraBenabschnitt bei etwa 47,5 m
Gber NN und damit rund 2 bis 3 Meter iber dem Gelandeniveau des Plangebietes.

Die an der nérdlichen Grenze des Plangebietes verlaufende Ulmenallee verbindet die Lan-
desstraBe 270 mit dem Holnisser Weg. Prégend fir die Ulmenallee ist der dortige Baumbe-
stand, der sich Uberwiegend aus paraliel zur StraBe stehenden Linden und Ahornen unter-
schiedlichen Alters zusammensetzt.

Auf der Nordseite der Ulmenallee stehen ein kleines reestgedecktes Wohnhaus aus dem 19.
Jahrhundert und eine Hofanlage, deren Gebaude zu Beginn des 20. Jahrhunderts entstanden
sind. Vor der Hofanlage stehen an der StraBBe einige Bdume, darunter eine alte Linde mit ei-
nem Stammdurchmesser von etwa 80 cm.

Nordwestlich des Plangebietes befand sich im Bereich der Stra3enkreuzung L 270 / Ulmenal-
lee / Grundhoffeld bis vor kurzem ein kleiner Gehodlzbestand, der sich (iberwiegend aus Erlen,
Eschen und Weiden zusammensetzte. Ein grof3er Teil des Baumbestandes wurde im Zusam-
menhang mit dem Ausbau der StraB3enkreuzung abgeholzt. Die Flache ist nach Abstimmung
mit dem Forstamt Schleswig nicht als Waldflache im Sinne des Landeswaldgesetzes einzu-

stufen.

Ostlich grenzt direkt ein kleiner, stark verlandeter Teich an, der ein gemaB § 15 a Landesna-
turschutzgesetz geschitztes Biotop darstellt. Zur sidlich angrenzenden, etwa 2 m hoher ge-
legenen Weideflache gibt es eine steile, z.T. dicht mit Geholzen bewachsene Béschung.

Die am westlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende kleine StraBe Grundhoffeld fiihrt
von der StraBBenkreuzung Lutzhdfter StraBe / Ulmenallee nach Siden in die etwa 1 km s(id-
lich des Plangebietes gelegene Splittersiedlung Grundhoffeld.

Im Dreieck zwischen der Lutzhdfter Straf3e und der StraBe Grundhoffeld stehen auf den Flur-
stiicken 6/2 bzw. 7/1 und 10/1 zwei &ltere Hofanlagen, deren reetgedeckte Hauptgebaude in
den Jahren 1813 bzw. 1820 errichtet wurden. Beide Hofanlagen haben ihre Belegenheit an
der LandesstraBe. Darliber hinaus gibt es jeweils zusatzliche Zufahrten von der StraBe
Grundhoffeld aus.

Studlich der beiden Hofanlagen liegt ein kleines Waldgebiet, in dem (iberwiegend Buchen ste-
hen. Die gemaB § 32 Landeswaldgesetz geltende Waldschutzzone von 30 m Ilegt zum Teil im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Norddstlich des Plangebietes stehen am Holnisser Weg zwei Wohnhauser mit Putzfassaden
aus der Zeit um die Jahrhundertwende. Stidlich davon stehen an einem auch "Griine StraBe"
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génannten Teil des Holnisser Weges einige jlingere Einfamilienhauser. Das direkt an das
Plangebiet angrenzende Flurstick Nr. 46/2 wird als Schafweide genutzt. Auf der Fliche steht
ein kleines Stallgeb&ude.

_ In der direkten Umgebung des Bebauungsplangebietes gab es zum Zeitpunkt der Bestands-
aufnahme im Herbst 1998 keine landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebe.

Das Plangebiet selbst wird ebenso wie die siidlich angrenzende Fliche als Weide genutzt.
Das Gelandeniveau der leicht hiigeligen Weidefiache liegt zwischen rund 42,5 m und 46,5 m
Gber NN. Der hdchste Punkt liegt am siidwestlichen Rand des Plangebietes (46,6 m Uber
. NN), der niedrigste in der N&he der dstlichen Grenze (mit 42,4 m Uber NN). In diesem Bereich

- verlauft in West-Ost-Richtung ein verrohrter Vorfluter, der sich in Richtung Osten fortsetzt.
Ostlich des Plangebietes verlauft er im siidlichen Teil des Flurstiickes Nr. 55/1 und quert
dann die Griine Straf3e.

An der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft ein Knick, Er befindet sich auf dem
direkt an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick 55/1 bzw. auf dem dazwischenliegenden,
bis an die Griine StraBe reichenden Teil des Flurstiickes 45/2 und setzt sich auf dem stdlich
angrenzenden Flurstlick 46/2 fort. Nur im ndrdlichen, auf dem Flurstiick 55/1 gelegenen Teil
sind Knickwall und Gehéizbewuchs recht volistandig erhalten, wahrend im siidlichen Ab-
schnitt ein ausgepragter Wall fehlt und anstelle von knicktypischen Laubgeholzen zum Teil
Tannen wachsen. ‘

6.0 Stadtebauliches Konzept

Das die Geltungsbereiche der beiden Bebauungsplane Nr. 4.1 und 4.2 umfassende Gesamt-
konzept sieht vor, ein der Lage am Ortsrand entsprechendes, stark durchgriintes dérfliches
Wohngebiets zu entwickeln. Der dorilichen Siedlungstruktur des Ortes Grundhof entspre-
chend soll eine offene, ausschlieBlich aus Einzel- und Doppelhdusern bestehende einge-
schossige Bebauung von gleichméaBiger Dichte entstehen.

Die StraB3enerschlieBung soll in Abstimmung mit dem StraBenbauamt nahezu ausschlieBlich
uber die Uimenaliee und Gber eine neue ringférmige ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A ) er-
folgen. Zu der kleinen StraBBe Grundhoffeld wird es lediglich einen FuB- und Radweg geben,
der im Ausnahmefall zum Beispiel auch fir Entsorgungs- oder Umzugsfahrzeuge befahrbar
sein soll. Lediglich die wenigen direkt an der StraBe Grundhoffeld gelegenen Grundsticke
werden auch uUber diese StrafBe erschlossen.

Die diesen Bereich pragenden und zum Teil auch gesetzlich geschiitzten tandschaftsbe-
standteile wie das nordwestlich an das Plangebiet angrenzende Kleingewésser, der Baumbe-
stand an der Ulmenallee und der an der dstlichen Grenze auBerhalb des Plangebietes verlau-
fende Knick sollen durch geeignete Festsetzungen Im Bebauungsplan erhalten bzw. ge-
schitzt werden und solien zukiinftig den Charakter des neuen Wohngebietes mitbestimmen.

An der sidlichen Grenze des neuen Wohngebietes soll auBerdem ein neuer Knick ange-
pflanzt werden, der zukiinftig den Ortsrand markieren wird und zusétzlich als eine von mehre-
ren Okologischen AusgleichsmaBnahmen dienen soll.
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7.0 Inhalt des Bebauungsplanes
7.1 Art der Nutzung

Die Baugebiete werden entsprechend der beabsichtigten Nutzung als allgemeine Wohnge-
blete gemaf § 4 BauNVO festgesetzt. Die aligemeinen Wohngebiete haben zusammen eine
Flache von rund 17.300 gm. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in aligemeinen Wohngebisten un-
ter anderem ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden in
der textlichen Festsetzung Nr. 1 ausgeschlossen, da diese nicht mit der Eigenart des Ge-
bietes vereinbar sind.

Am sidlichen Rand des Plangebietes wird im Bereich der dort festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes Nr. 3 eine 5,5 m breite Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gemé&nB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Gem4n der
textlichen Festsetzung Nr. 7 in Teil B soll dort durch die Anpflanzung heimischer und stand-
ortgerechter Baume und Straucher in Anlehnung an die landschaftstypischen Knicks ein Ge-
hdlzstreifen entstshen, der als Ortsrandeingriinung dienen soll.

In der textlichen Festsetzung Nr. 4 wird auBerdem festgesetzt, da3 auf den Baugrund-
stiicken pro angefangenen 400 gm ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum anzu-
pflanzen ist, um eine der landlichen Umgebung entsprechende Durchgrinung des neuen
Wohngebietes mit heimischen Bdumen zu erreichen.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes.wird eine 1.250 gm groBe, durchschnittlich 10 m
breite Flache als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Diese Flache ist
geman der textlichen Festsetzung Nr. 8 als Sukzessionsfldche zu entwickeln und soll als Puf-
ferzone zwischen dem neuen Wohngebiet und dem direkt an das Plangebiet angrenzenden
gemal Landesnaturschutzgesetz geschiitzten Feuchtbiotop dienen. '

Die im &stlichen Teil des Plangebietes gelegenen Flache des geplanten Regenriickhalte-
beckens wird geméafl3 § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB als Flache fiir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweck-
bestimmung Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Auf die Festsetzung eines Spielplatzes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.1
wurde verzichtet. Die Gemeinde Grundhof beabsichtigt statt dessen, den zentral im Ort gele-
genen, auch vom Plangebiet aus Gber den Holnisser Weg gut erreichbaren gemeindeeigenen
Spielplatz parallel zur Realisierung des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.1 ge-
planten Wohngebietes aufzuwerten. Die Gemeinde hat in diesem Zusammenhang eine ent-
sprechende vertragliche Vereinbarung mit dem im B-Plangebiet tatigen ErschlieBungstrager
geschlossen.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Den Festsetzungen Gber das Maf3 der baulichen Nutzung liegt das Ziel zugrunde, im Plange-
biet ein der dorflichen Siedlungsstruktur des Ortes Grundhof entsprechendes locker bebautes
Wohngebiet zu entwickeln. In diesem Zusammenhang wird fir sédmtliche Baugebiete eine
GRZ von 0,25 sowie eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Die Dachgeschosse duir-
fen in dem Umfang ausgebaut werden, daB sie nach Landesbauordnung nicht als Volige-
schosse gelten. Die festgesetzte GRZ liegt deutlich unter der in § 17 der Baunutzungsverord-
nung fiir aligemeine Wohngebiete zuldssigen Hochstgrenze von 0,4.
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In der textlichen Festsetzung Nr. 2 wird fir s@mtliche Baugebiete gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB festgesetzt, daB die Baugrundstiicke fur Einzelhduser eine MindestgréBe von
650 gm haben missen. Beim Bau von Doppelhdusern muf3 das einer Doppelhaushilfte
zugeordnete Grundstiick eine Mindestgréfe von 350 gm haben.

7.3 Bauwelsen, Baugrenzen ‘
P

In sémtlichen Baugebleten wird gemaB § 22 BauNVO der dorflichen Umgebung entspre-

chend eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Baugrenzen werden weitgehend so festgesetzt, dal3 fiir die zukiinftigen Bauherren ein
gréBtmadglicher Spielraum fiir die Stellung der geplanten Gebaude besteht. Sie verlaufen in
der Regel in einem Abstand von 5 Metern zur Grundstlicksgrenze. Lediglich an der nordwest-
lichen Grenze des Baugebietes Nr. 1 wurde die Baugrenze in einem Abstand von 3 Metern
zu den Grundstlicksgrenzen festgesetzt, um die Bebaubarkeit der zukiinftigen Baugrund-
stiicke zu gewdhrleisten und um den zukiinftigen Bauherren zumindest noch einen minima-
len Spielraum in bezug auf die Stellung ihrer Gebaude zu belassen.

- Garagen, Carports und Stellplétze oder andere nach § 14 BauNVO zuldssige Nebenanlagen
sind auch aufBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zul&ssig.

Im slidwestlichen Teil des allgemeinen Wohngebietes Nr. 3 verlauft die Baugrenze so, daB3
ein Abstand von 30 Metern zu dem westlich der StraBe "Grundhoffeld" gelegenen kleinen
Waldgebiet gewahrt bleibt. In der siidwestlich der Baugrenze gelegenen und in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Waldschutzzone ist gemaB § 32 (5) Landeswaldgesetz die Er-
richtung von baulichen Anlagen nicht zulassig.

An der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches wird auf der Flache der allgemeinen Wohn-
gebietes Nr. 2 ein 3 m breiter Schutzstreifen geman § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als Flache,
die von der Bebauung frelzuhalten ist, festgesetzt. Auf dieser Flache ist geman der textli-
chen Festsetzung Nr. 9 die Errichtung von baulichen Anlagen unzuléssig. Ausgenommen ist
lediglich die Errichtung von Zaunen zur Grundstickseinfriedung.

Durch diese Festsetzung werden Beeintrachtigungen des an der 6stlichen Grenze des Plan-
gebietes verlaufenden Knicks, die mit der Errichtung baulicher Anlagen (z.B. Schuppen, Car-
ports etc.) auf dieser Flache verbunden wéren, vermieden. '

Die Gemeinde strebt an, daf3 im Plangebiet ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser, nicht
jedoch Reihenhéuser und GeschoBwohnungen entstehen. Deshalb wird im Bebauungsplan
geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO festgesetzt, daf in samtli-
chen Baugebieten nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind. Diese Festsetzung soll ge-
wéhrleisten, daf3 im Plangebiet eine aufgelockerte, durchgriinte Einzel- und Doppelhausbe-
bauung ohne gréBere Baukdrper entsteht.

In der die textlichen Festsetzung Nr. 3 wird festgelegt, daB pro Wohngebé&ude nur die Er-
richtung von 2 Wohnungen zuléssig ist. Bei Doppeih&dusern ist pro Haushalfte nur eine Woh-
nung zuldssig. Hierdurch soll verhindert werden, daB im Plangebiet nicht erheblich mehr als
die angestrebte Zahl von maximal etwa 25 bis 30 WE entstehen. AuBBerdem soll vermieden
werden, daB gréBere, dorfuntypische Einzelhduser mit mehreren Wohnungen errichtet wer-

den.
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7.4 VerkehrserschlieBung

Die StraBenerschlieBung des geplanten Wohngebietes erfolgt iber die Uimenallee und tiber
eine neue ringférmige ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A). Ein geringer Teil der Baugrund-
sticke werden auch direkt durch die StraBen Ulmenallee und Grundhoffeld erschlossen. Von
der StraBe Grundhoffeld wird es lediglich einen FuB3- und Radweg in das neue Wohngebiet
geben der im Ausnahmefall zum Beispiel durch Entsorgungs- und Umzugsfahrzeuge befah-
ren werden kann.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurden mehrere ErschlieBungsvarianten
untersucht, die sich insbesondere in Bezug auf die StraBenanbindung an die Ulmenallee so-
wie die Verbindung zur StraBe Grundhoffeld unterschieden. Die im Bebauungsplan enthal-
tebne ErschliefBung erwies sich dabei als die wirtschaftlichste, stadtebaulich giinstigste und
Okologisch vertraglichste Variante.

Die Ulimenallee ist an die LandesstraBe 270 (Lutzhofter 'StraBe) angebunden. Der StraBen-
knoten L 270/Uimenallee/Grundhoffeld wurde In jlingster Zeit umgestaltet.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 4.1 soll nur der nérdliche Teil der neuen
gebietsinternen ErschlieBungsstraBBe (PlanstraBe A) realisiert werden. An der Stelle, wo der
FuB- und Radweg in Richtung Grundhoffeld abzweigt, wird eine Wendeanlage errichtet, die
so bemessen ist, daB dort Lieferwagen und kleinere LKW wenden kénnen (Radius minde-
stens 7 m). Fiir gréBere LKW (z.B. Dreiachsiges Mllfahrzeug, Umzugswagen) soll die Mag-
lichkeit bestehen, Uber den FuB- und Radweg und die StraBe Grundhoffeld aus dem Gebiet
- herauszufahren.

Die PlanstraBe A sowie die jeweils bis zur Fahrbahnmitte im Plangebiet 'gelegenen Flur-
sticke der StraBen Grundhoffeld und Uimenallee werden als StraBenverkehrsfliache festge-
setzt.

An der Ulmenallee wird auf der Stdseite zusatzlich zum bisherigen StraBenflurstiick ein 4 bis
5 m breiter Streifen in die StraBenverkehrsflache mit einbezogen. Hier soll stdlich der vor-
handenen Baumreihe ein separater FuBweg angelegt werden.

Far die an der Ulmenallee stehenden Baume wird - mit Ausnahme einer im zukinftigen Ein-
mindungsbereich der PlanstraBe A in die Ulmenallee stehenden jungen Linde - ein Erhal-
tungsgebot gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. GemaR der textlichen Festset-
zung Nr. 6 sind die vorhandenen Béume zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schit-
zen. Bei natlrlichem Abgang sind im Bereich der Ulmenallee Ersatzpflanzungen mit heimi-
schen Laubbdumen vorzunehmen. '

Die PlanstraBe A wird durchgéngig als StraBenverkehrsflache in 7,5 m Breite festgesetzt.
Die 7,5 m breite Verkehrsfléche erméglicht eine Gestaltung des StraBenraums zum Beispiel
mit 4,0 m breitem Pflaster- oder Asphaltstreifen und beidseitigen, 1,5 m bzw. 2,0 m breiten
Randstreifen mit Schotterrasen. So wird in Ausnahmeféllen eine Begegnung PKW / LKW
(z.B. Miilifahrzeug) erméglicht. AuBerdem kann auf den Randstreifen im Bedarfsfall geparkt
werden.

Auf der Std- oder Westseite der StraBe sowie parallel zum geplanten FuBweg sollen geméan
der textlichen Festsetzung Nr. 5 im &ffentlichen StraBenraum heimische und standortgerech-
te Laubbaume als StraBenb&dume gepflanzt werden. In diesem Zusammenhang werden An-
pflanzgebote fiir insgesamt 28 helmische Laubbéume festgesetzt.
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Parallel zur StraBe Grundhoffeld werden auf den dort gelegenen zukinftigen Baugrund-
stiicken je zwei Standorte festgesetzt, an denen geméB der textlichen Festsetzung Nr. 4 hei-
mische und standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen sind. Die Baume sollen auf den zu-
kinftigen Privatflachen gepflanzt werden, da das StraBenflurstiick der StraBe Grundhoffeld
zu schmal ist, um StraBenbaume anzupflanzen.

In beiden Fallen sind fir die Region als StraBenb&ume typische Baumarten aus folgender Ar-
tenliste gepflanzt werden:

. Acer platanoides (Spitzahorn oder Kugelahorn)
. Sorbus aucuparia (Eberesche)

o Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

. Tilia cordata (Winterlinde)

Es ist die Mindestpflanzqualitat *Hochstamm 3 xv Stu 18 - 20 cm" einzuhalten.

Durch diese Pflanzqualitét ist gewéahrleistet, daB schon nach einem vergleichsweise kurzen
Zeitraum die ortsbildpragende Wirkung der neugepflanzten StraBenbdume zum Tragen
kommt. Dariiber hinaus ist eine gréBere Anwuchssicherheit gegeben als bei Gehélzen gerin-
gerer Qualitat.

Fur den geplanten FuBweg zur StraBe Grundhoffeld erfolgt eine Festsetzung als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Gehweg in 5,0 Metern
Breite.

8.0 Technische lnfrastrukthr
8.1 Oberfldchenentwésserung

Aufgrund der Untergrundverhéltnisse ist es erforderlich, das auf den Verkehrsfiachen
anfallende Oberflichenwasser (iber unterirdische Leitungen dem an der 6stlichen Grenze
des Plangebietes geplanten Regenwasserriickhaltebecken zuzufiihren. Es ist ein Uberlauf in
den in einen in diesem Bereich unterirdisch verlaufenden Vorfluter vorgesehen.

Auch das von den Dachfléchen und den versiegelten privaten Grundstiicksfiachen anfallende
- Oberflachenwasser soll, sowsit es nicht fiir die Gartenbewéasserung oder fiir hausinterne
Grauwasserkreislaufe gesammelt werden kann, ber eine unterirdische Regenwasserkanali-
sation dem geplanten Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden.

Die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 4.1 erfordert eine Authebung bzw.
Verlegung von Teilabscpnmen des in diesem Bereich verrohrten Vorfluters des Wasser- und
Bodenverbandes Langballigau. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird in diesem Zu-
sammenhang eine Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband und der Unteren Was-
serbehérde erfolgen.

Im Plangebiet verlauft eine Schmutzwasserdruckleitung der Gemeinde Grundhof, die im Rah-
men der ErschlisBungsplanung verlegt werden soll.

8.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung soll tiber Uber die bestehende Schmutzwasserkanalisation
der Gemeinde Grundhof erfolgen.



Gemeinde Grundhof  Bebauungsplan Nr. 4.1 *Stderfeld 1" .9.

8.3 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung soll durch AnschluB an das zentrale Leitungsnetz des Wasserbe-
schaffungsverbandes Nordangeln erfolgen.

8.4 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die SCHLESWAG In der zweiten Haélfte des Jahres 2000
soll die Gemeinde Grundhof einschlieBlich des Bebauungsplangebietes Nr. 4.1 an das Gas-
versorgungsnetz der SCHLESWAG angeschlossen werden.

8.5 Telekommunikation

Ein Gber eine Lizenz gemaf § 8 Telekommunikationsgesetz verflgender Lizenznehmer wird
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4.1 ein Telekommunikationsnetz aufbauen und
betreiben. Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt, im gesamten Gebiet des B-Plans im Be-
reich der StraBen und Wege Telskomunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung auszu-

legen.

8.6 Brandschutz

In der Gemeinde Grundhof besteht eine freiwillige Feuerwehr. Im Rahmen der Erschlie-
Bungsfachplanung erfolgt eine Abstimmung mit dem Ortswehrfihrer, um die L&schwasser-
versorgung sicherzustellen.
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9.0 Schalischutz

Eine Larmbelastung ist durch die nordwestlich des Geltungsbereichs verlaufende Lutzhétfter
StraBe (L 270) gegeben. Es ist von einem DTV (1995) von 2.104 Kfz/24 h bei 13 % Schwer-
lastverkehr auszugehen (Quelle: Verkehrsmengenkarte Schleswig-Holstein 1995). Die zulis-
sige Hdchstgeschwindigkeit in diesem StraBenabschnitt betrégt 70 km/h. Die Entfernung von
der fUr die Schallermittiung mafBgeblichen Fahrbahnmitte der LandesstraBe zur nordwestli-
chen Ecke des Baugebietes Nr. 1 betrdgt 43 Mater.

Zur Beurteilung der Larmbelastung wurden die DIN 18005 sowie die 16. Verordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (16. BImSchV) herangezogen. Nach der DIN 18005, Teil1,
Beiblatt 1 sollten in Wohngebisten Orientierungswerte von 55 dB(A) tagstber und 45 dB(A)
nachts moglichst nicht Gberschritten werden. Die Ein__haltung dieser Orientierungswerte ist
wlinschenswent, jedoch ist in begriindeten Fallen eine Uberschreitung denkbar. Die in der 16.
BlmschV festgelegten Grenzwerte von 59 dB(A) tagstber und 49 dB(A) nachts sollten nach
der gangigen Beurteilungspraxis jedoch nicht tiberschritten werden.

Flr das Bebauungsplangebiet Nr. 4.1 wurde eine Uberschlagige Berechnung (graphische Er-
mittlung) der Schallimmissionen gemaB der 16. BiImschV durchgefuhrt. Danach wird der in
der DIN 18005 festgelegte Tagwert von 55 dB(A) in 90 m Entfernung zur Fahrbahnmitte der
LandesstraBBe eingehalten, der Nachtwert in 110 m Entfernung. D.h., die in der DIN 18005
festgelegten Orientierungswerte werden im nordwestlichen Teil des Plangebietes iberschrit-

ten.

Die Grenzwerte der 16. BlmschV werden nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten bzw.
unterschritten. Der fir die Tagzeit festgelegte Grenzwert von 59 dB(A) wird bereits in 40 m
Entfernung zur Fahrbahnmitte eingehalten. Der Nachtwert von 49 dB(A) wird in 50 m Entfer-
nung zur Fahrbahnmitte eingehalten. Lediglich fir einen kleinen Teil des geplanten Bau-
grundsticks Nr. 14 sowie fiir Teile der angrenzenden Verkehrs- und MaBnahmeflachen ergab
die Uberschlagsrechnung eine geringfigige Uberschreitung des Nachtwertes.

Es ist jedoch davon auszugehen, dal3 die tatsdchlichen Schallwerte im Wohngebiet eher noch
etwas geringer sein werden als die rechnerisch ermittelten Werte. Dies begriindet sich darin,
daf eine freie Schallausbreitung, wie sie den Berechnungen zugrunde liegt, aufgrund der 6r-
lichen Situation (Topographie, Baum- und Geb&audebestand) nicht uneingeschrankt moglich
ist.

Eine weitere‘Reduzierung der Schallimmissionen ist im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens nicht moglich, da zur Durchflihrung von aktiven SchallschutzmafBnahmen entlang der
LandesstraBe keine entsprechenden Flachen verfiigbar sind und eine Reduzierung der von
der Landestraf3e ausgehenden Emissionen nicht realistisch erscheint, weil dort bereits eine
Geschwindigkeitsbegrenzung von 70 km/h gilt.

Aus diesem Grund werden in der textlichen Festsetzung Nr. 10 passive SchallschUtzmaBnah-
men fOr das geplante Baugrundstlck Nr. 14 festgesetzt.

Die auf den Ubrigen Grundstlicken im nordwestlichen Teil des Plangebietes gegebene gering-
fugige Uberschreitung der in der DIN 18005 festgelegten Orientierungswerte wird von der Ge-
meinde Grundhof unter den genannten Rahmenbedingungen als vertretbar angesehen.
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10.0 Belange von Natur und Landschaft

Dieses Kapitel faBt die Aussagen des den Bebauungsplan begleitenden Griinordnungsplanes
zusammen und erlautert und begriindet die nach erfolgter Abwéagung als Festsetzungen in
den Bebauungsplan Gbernommenen grinordnerischen MafBnahmen.

10.1 Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Entsprechend der Anlage zum RunderlaB3 zur Eingriffsregelung vom 3. Juli 1998 werden die
im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen Bewertungskategorien zugeordnet. Hierbei wird
der Grof3teil des Plangebietes als Flache mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz be-
wertet.

Die Baumreihe entlang der Ulmenallee wird aufgrund der landschaftsbildpragenden Funktion
und aufgrund des hohen Alters der Ahornb&ume als schutzwiirdiger Bereich bewertet. Die
Ahornbaume sind geman Baumschutzsatzung der Gemeinde Grundhof geschitzt,

Der Knickabschnitt am ostlichen Rand des Plangebietes ist gemaB § 15b LNatSchG ge-

schiitzt,

10.2 Griinordnerische Ziel- und MaBnahmenkonzeption

Die im Granordnungsplan vorgeschlagenen MafBBnahmen werden nur insoweit als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan ibernommen, wie dies stédtebaulich erforderlich ist (Funktion der
Gestaltung oder des Okologischen Ausgleichs) und ein rechtlicher Bezug (BauGB, BauNVO)
vorhanden ist. ' :

Die in den Bebauungsplan ibernommenen grinordnerischen MaBnahmen gliedern sich in:

- MinimierungsmaBnahmen
- Erhaltungsgebot ‘
- Ausgleichsmafnahmen innerhalb und auBerhalb des B-Plangebietes

Minimierungsmafinahmen

Eine Minimierung der o.g. Eingriffe ist u.a. durch eine gezielte Begrenzung der versiegeiten
Flachen zu erreichen. Die GRZ wird mit 0,25 in angemessener GroBenordnung festgesetzt,
so daf3 die Bodenversiegelung durch Bebauung in den Baugebieten begrenzt wird.

Dariiber hinaus wird beim Ausbau der ErschlieBungsstra3e die Versiegelung minimiert wer-
den, indem die Dimensionen auf das unbedingt Notwendige ausgelegt werden (Orientierung
an der EAE 95).

Durch die Festsetzung einer Baufreihaltezone zum vorhandenen Knick und die Anlage einer
Pufferzone zum Feuchtbiotop / Gehélzbestand werden Besintrachtigungen dieser Land-
schaftsbereiche vermieden.

Aus okologischer Sicht gilt es, Niederschlagswasser moglichst nahe am Niederschlagsort zu
speichern, zu gebrauchen oder zu versickern. Im StraBenraum soll Niederschlagswasser so-
weit moglich in den rasenbewachsenen Randstreifen versickern. Aufgrund der natlrlichen
Bodenverhaltnisse (Geschiebemergel) ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens jedoch ein-
geschrénkt. Der nicht versickerbare und nicht in den Privatgrundstiicken bzw. -h&dusern fir
Grauwassernutzung bzw. Gartenbewasserung verwertbare Teil des Oberflachenwassers im
StraBenraum und in den Baugrundstiicken soll daher einem geplanten Regenwasserriickhal-
tebecken zugefithrt werden.
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Erhaltun te

Die nachfolgend genannten Gebote zur Erhaltung, zum Schutz und zur Pflege von Knicks
sind bei der Realisierung der Bebauung zu beachten:

Erhalt von Knicks: _
Der vorhandene Knickabschnitt am dstlichen Rand des Plangebistes ist als geschltzter Land-
schaftsbestandteil nach § 15 b LNatSchG zu erhalten.

Mindestabstand baulicher Anlagen von den Knicks:

In den allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich
der vorhandenen und der anzulegenden Knicks Mindestabsténde zu beriicksichtigen. Im Bau-
gebiet Nr.2 ist die Baugrenze daher im Abstand von 5 m zum vorhandenen Knick festgesetzt.
Die Errichtung von Nebenanlagen einschlieBlich der Einrichtung von Lagerplatzen und Kfz-
Stellplatzen in den Baugebieten Nr. 2 und Nr. 3 ist gemaB textlicher Festsetzung Nr. 9 nur im
Abstand von 3 m vom vorhandenen, bzw. neu anzulegenden Knick zulassig (Baufreihaltezo-
ne). Zudem ist im Baugebiet Nr. 3 innerhalb des Waldschutzstreifens geman § 32 Landes-
waldgesetz die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig, so daf3 sich teilweise Absténde der
baulichen Anlagen zum Knick bis ca.12,00 m ergeben.

SchutzmafBnahmen fir Knicks wahrend der Bauzeit:

Waéhrend der Bauzeit sollen die Knicks zu den Baufidchen in einem Schutzabstand von 3 m
durch Bauzéune zu gesichert werden. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischen-
lagern von Baumaterial ist innerhalb des Schutzabstandes zur Verme!dung von Bodenver-
dichtungen unzulassig.

Baumschutz:
Der Baumbestand an der Ulmenallee soll bis auf einen jungen Lindenbaum bei der Anbin-

dung der PlanstraBe A an die Uimenallee erhalten werden. Der Ahornbaum im Bereich dieser
StraBenanbindung soll ebenfalls erhalten werden.

Beil der Anlage des separaten FuBweges parallel zur Ulmenalliee und bei der StraBenanbin-
dung der PlanstraB3e an die Ulmenaliee ist zum Schutz des Wurzelraumes zwischen versie-
gelter Flache und Baumbestand ein Abstand von mindestens 1,50 m, gemessen vom Stam
mittelpunkt, einzuhalten. -

Bei natirlichem Abgang von Baumen sind im Bereich der Ulmenallee Ersatzpflanzungen mit
heimischen Laubb&umen entsprechend § 8 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Grundhof
(z.B. fir einen Baum mit Stammdurchmesser 60 cm vier Ba&ume mit Stammumfang 20 c¢m)
durchzufihren.

AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes

Die verbleibenden, minimierten, jedoch unvermeidbaren Beeintréchtigungen von Natur und
L.andschaft werden durch weitere, geeignete griinordnerische MaBnahmen kompensiert.

Die Flachen und MaBnahmen gliedern sich in:

1. Anpflanzgebote im Plangebiet
1.1 Baumpflanzungen auf WA-Grundsticken und StraBenbaumpflanzungen
1.2 Neuanlage Knick
1.3 Gestaltung Regenwasserriickhaltebecken
1.4 Anlage einer Pufferzone zum Feuchtbiotop / Gehdlzbestand
2. Externe AusgleichsmaBnahmen
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npfl im Pi

zu 1.1 Baumpflanzungen auf WA-Grundstéicken und StraBenbaumpflanzungen

Aut der Stid- und Westseite der PlanstraBe Siiderfeld sowie parallel zum geplanten Geh- und
Radweg sollen gemaB der textlichen Festsetzung Nr. 5 heimische und standortgerechte
Laubb&dume als StraBenbiume in den in der Planzeichnung dargesteliten Standorten ge-
pflanzt werden.

" Parallel zur Straf8e Grundhoffeld werden auf den dort gelegenen zukinftigen Baugrund-
stiicken je zwei Standorte festgesetzt, an denen gemaB der textlichen Festsetzung Nr. 4 hei-
mische und standortgerechte Laubbdume als StraBenb&ume zu pflanzen sind. Die Baume
sollen auf den zukinftigen Privatflichen gepflanzt werden, da das StraBenflurstiick der Stra-
Be Grundhoffeld zu schmal ist um StraBenb&ume anzupflanzen.

In beiden Fallen sind Baumarten aus folgender Artenliste zu pflanzen:

Acer platanoides (Spitzahorn oder Kugelahorn),
Sorbus aucuparia (Eberesche),

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere),
Tilia cordata (Winterlinde).

Es ist die Mindestpflanzqualitdt "Hochstamm 3xv, StU 18 - 20" einzuhaiten, Durch diese Min-
destpflanzqualitét ist eine groBere Anwuchssicherheit gegeben als bei Geholzen geringerer
Qualitat. Zum anderen weisen die Baume in dieser Qualitat bereits nach der Pflanzung den’
Charakter von StraBenbaumen auf. Mit der Artenauswahl soll eine einheitliche Gestaltung
der StraBenrédume erreicht werden. Insgesamt werden damit im StraBenraum Grundhoffeld
und im Stra3enraum der PlanstraBBe A Anpflanzgebote fiir insgesamt 36 Laubb&ume festge-
setzt.

Zusétzlich zu diesen Anpflanzgeboten sollen geman textlicher Festsetzung Nr. 4 in den nicht
an die StraBe Grundhoffeld angrenzenden Grundstlcken pro angefangener Grundsticksfla-
che von 400 gm mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum angepflanzt und
dauerhaft erhalten werden.

Durch diese Mafinahmen wird ein MmdestmaB an landschaftsgerechter Durchgriinung im
Plangebiet erreicht.

zu 1.2 Neuanlage Knick

Auf der gemaf §9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Biumen
und Strauchern am stdlichen Rand des WA-Gebietes Nr. 3 ist ein landschaftstypischer Knick
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Knickwall ist mit einer 2-reihig aufgebauten
Pflanzung aus heimischen Strauchern und Baumen zu bepfianzen. Die Breite des Knickfus-
ses betragt 2,50 m; die Hohe des Knickwalles betragt 1,00 m; die Breite des Knickwalles im
Bereich der Krone betr&gt 1,00 m. Mit einer solchen Dimensionierung wird das Kriterium ei-
nes landschaftsgerechten Knickwalles erf(ilit.

Die Artenauswahl fir die Bepflanzung der Knicks ist an den far die Region Angeln charakteri-
stischen Knicktyp "reicher Schlehen-Hasel-Knick" mit seinem typischen Artenspektrum zu
orientieren, das nachfolgend aufgelistet ist. Die verwendeten Geholze sollen die Mindest-
pflanzqualitat "Strauch” oder "Heister, 2xv* aufweisen. Hainbuchen sollen als zukinftige
. Uberhalter gepflanzt werden und die Mindestpflanzqualitat "Hochstamm 3xv, StU 12 - 14"
aufweisen. Die Hainbuchen sollen bei der Knickpflege nicht *auf den Stock gesetzt" werden.
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Jomini e Arten:
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

sonstige Arten:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hangebirke

Crataegus sp. Weifidorn

Euonymus europaeus Plaffenhiitchen

Fagus sylvatica Rotbuche _
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Gemeiner Holunder
Gemeine Eberesche
Gemeiner Schneeball

nsti nan sser n;
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pubescens Moorbirke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Salix sp. Weidenarten
z.B. Salix cinerea Asch-Weide

Salix aurita : © Ohr-Weide

Der Vorschlag des Griinordnungsplanes, parallel zum Knick einen 3,00 m breiten Streifen
als Wiesenfiache zu gestalten und dauerhaft zu erhalten, wird nicht als Festsetzung in den
Bebauungsplan Ubernommen, da sich eine derartige Festsetzuhg nach Ansicht der Gemein-
de Grundhof gegeniiber den spateren Grundstlickseigentimern nicht dauerhaft durchsetzen
1aB3t. Die textliche Festsetzung Nr. 9, nach der parallel zum Knick ein 3,00 m breiter Streifen
von der Bebauung freizuhalten ist, wird als ausreichender Schutz vor Beeintrachtigungen
des neu anzulegenden Knicks angesehen. Die Anlage des Knicks tragt zum Okologischen
Ausgleich der Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet bei. Im B-Plange-
biet 4.2 ist die Fortsetzung der Anlage des neuen Knicks vorgesehen, so daf3 im Gesamt- -
konzept der Bebauungsplane 4.1 und 4.2 die Bebauung auf der gesamten Sidseite land-
schaftsgerecht eingegriint wird.

Der Empfehlung des Grinordnungsplanes, die Grundflache des neu anzulegenden Knicks
nach dessen Anlage in Gemeindeeigentum zu {iberfiihren, wird nicht gefolgt, da damit zu
hohe Kosten fir die Pflege und Unterhaltung der Flache fur die Gemeinde entstehen wirde.
Die Anlage des Knicks wird vom ErschlieBungstréger durchgsfiihrt. Beim Verkauf der
Grundsticke werden die neuen Grundstickseigentimer auf deren Pflicht zum Erhalt und zur
Pflege des Knicks, die sich aus § 15b Landesnaturschutzgesetz ergibt, hingewiesen.

Gestaltun wsfrﬁchaltbk

Das geplante Regenwasserrickhaltebecken im 6stlichen Bereich des Plangebietes soll in
seiner Uferausbildung und -bepflanzung naturnah gestaltet werden. Zur Uferbepflanzung
sind aussschlielich heimische Geholzarten zu verwenden.

zu 1.4_Anlage einer Pufferzone zum Feuchtbiotoo [ Gehdlzbestand

Die am nordwestlichen Rand des Plangebietes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache
far MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzte Fléche ist durch ungestérte Entwicklung (Sukzession) zu einem naturbe-
stimmten Biotop zu entwickeln.
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Durch die Festsetzung dieser Flache als Pufferzone zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet
(Baugebiet Nr. 1) und dem Feuchtbiotop sowie dem Geholzbestand sollen Beeintrachtigun-
gen des Feuchtbiotopes durch die Wohnnutzung vermindert werden. Die ungestérte Vegeta-
tionsentwicklung (Sukzession) in dieser Fldche tragt zum 6kologischen Ausgleich der Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft im Plangebiet bei.

zu 2. Extern leichsm

Auf der Grundlage der Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung im GOP verbleibt fir den Bebauungs-
plan 4.1 ein Ausgleichdefizit, welches nicht durch entsprechende MaBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches kompensiert werden kann. Geméaf § 1a Absatz 3 in Verbindung mit § 11
Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden daher AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes auf folgendem Flurstiick durchgeftihrt.

Das Flurstiick 42/1 der Flur 4 in der Gemarkung Bonstrup liegt im Westen des Gemeindege-
bietes Grundhof und grenzt siidwestlich an einen offenen FlieBgewé&sserabschnitt der Schu-
lau, die hier die Gemeindegrenze bildet und ndrdlich des Ortes Langballig in die Langballi-
gau mindet. Das Flurstick wird auf der gesamten Flache landwirtschaftlich als Weidegriin-
land genutzt. Der Uferbereich der Schulau am siidwestiichen Rand des Flurstiickes ist weit-
gehend frei von Gehdlzen.

Das gesamte Flurstlick (siehe Abbildung 2) ist aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu neh-
men und durch natirliche ungehinderte Entwicklung (Sukzession) zu einem naturbestimmten
Biotop zu entwickeln. Im Bereich der Béschungskante zum FlieBgewasser ist auf der gesam-
ten Strecke innerhalb des Flurstiicks eine zweireihige Strauchhecke aus heimischen stand-
ortgerechten Geholzarten der Auengeselischaften (Weichholz- und Hartholzaue) anzulegen.
Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe betr&gt durchschnittlich 1,50 m. Das gesamte Flur-
stlick 42/1 ist zu den angrenzenden, weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen gegen
Beweidung und Betreten durch Einzdunung zu schiitzen.

Durch diese MaBnahmen wird zum einen der Néhrstoffgehalt der Flache und der Nahrstoff-
eintrag in die Schulau vermindert; zum anderen wird die 6kologische Strukturvielfalt und Na-
turnéhe entlang des FlieBgewéassers erhoht.

Ein 0,30 ha groBesTeilstiick dieses streifenférmigen Flurstucks wird dem geplanten Eingriff
im Bebauungsplangebiet 4.1 zugeordnet; das verbleibende 0,20 ha groB3e Teilstiick wird
dem geplanten Eingriff im Bebauungsplangebiet 4.2 zugeordnet (siehe Abbildung 2).

Es erfolgt eine grundbuchliche Sicherung der Flache als Ausgleichsflache, in der die Nut-
zung ausschlielich fir Zwecke zum Schutz der Natur zuléssig ist.

10.3 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung im Grinordnungsplan flr das geplante Vorhaben im B-
Plangebiet 4.1 ergibt, daB fir Teilbereiche ein Ausgleich im Plangebiet erreicht wird. Dies gilt
fur die Schutzglter Landschaftsbild, Arten / Biotope und Klima wie auch eingeschrankt fur
-den Bereich Wasserhaushalt. Defizite, welche nicht innerhalb des Plangebietes ausgegli-
chen werden kdnnen, verbleiben im Schutzgut Boden.

Zur Kompensation dieser Defizite werden auf 3.000 gm (0,30 ha) zuséatzliche Ausgleich-
smafnahmen auBerhalb des Plangebietes durchgefihrt.
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Abbildung 2: Flurkartenausschnitt (M 1: 2.000) mit Kennzeichnung des Flurstlicks Nr. 42/1,
Flur 4, Gemarkung Bénstrup, Gemeinde Grundhof sowie mit Abgrenzung der den B-Planen
4.1 und 4.2 zugeordneten Teilfldchen
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11.0 Textliche Festsetzungen

Im Teil B der Bebauungsplanes werden die folgenden 9 textlichen Festsetzungen getroffen,
die in den jeweiligen Kapiteln zur Erlduterung der stédtebaulichen Konzepte und der
Belange von Natur und Landschaft mit erlautert und begriindet werden.:

| 1. AusschiuB von Tankstellen und Gartenbaubetrieben

Abweichend von § 4 Abs. 3 Nr.3 und 5 BauNVO wird festgesetzt, daB in samtlichen allge-
meinen Wohngebieten der Bau von Tankstellen sowie von Gartenbaubetrieben auch aus-
nahmsweise nicht zulassig ist.

2. Mindestgrundstiicksgrofie

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, daB3 die Baugrundstiicke fiir Einzelhauser
eine MindestgréBe von 650 gm haben mussen. Bei dem Bau von Doppelhausern muB das
einer Doppelhaushalfte zugeordnete Grundstlck eine MindestgréBe von 350 gm haben.

3. Hochstzahl von Wohnungen

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dai3 pro Wohngeb&ude héchstens zwei
Wohnungen errichtet werden durfen. Bei dem Bau von Doppelhausern wird festgesetzt, daB
pro Haushalfte der Bau von nur einer Wohnung zul&ssig ist.

4, Baumpflanzungen auf WA - Grundstiicken

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, daf3-auf den Grundstiicken Nr, 1 - 13
und 16 - 21 pro angefangener Grundstiicksflache von 400 gm mindestens ein heimischer
Laubbaum oder ein Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Auf den Obrigen Grundstiicken Nr. 14, 15, 22 und 23 sind an den in der Planzeichnung fest-
gesetzten Baumstandorten heimische Laubb&ume aus der im Begriindungstext enthaltenen
Baumartenliste mit der dort angegebenen Mindestpflanzqualitdt anzupflanzen. Die neuen
B&aume konnen in begriindeten Féllen auch um wenige Meter abweichend vom festgesetz-
ten Standort gepflanzt werden.

Die Geholze, die aufgrund der flachenhaften Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen
und Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Neuanlage
Knick) an der Sldgrenze ds WA-Gebistes Nr. 3 angepflanzt werden, dirfen bei den in der
textlichen Festsetzung Nr. 4 festgesetzten Baumpflanzungen nicht angerechnet werden.

5. Neupflanzung von StraBenbdumen

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden in der Planzeichnung im Bereich der offentlichen
Verkehrsflachen Standorte festgesetzt, an denen heimische Laubbdume aus der im Begriin-
dungstext enthaltenen Baumartenliste mit der dort angegebenen Mindestpflanzqualitat anzu-
pflanzen sind. Aufgrund von anzulegenden Grundstlickszufahrten kbénnen die neuen
StraBenb&ume auch um wenige Meter abwelchend von dem festgesetzten Anpflanzstandort
gepflanzt werden.

6. Erhalt von StraBenbiaumen

Auf den gemdf §9 Abs.1 Nr.25b an der Uimenallee festgesetzten Standorten mit Bindungen
fur die Erhaltung von Baumen sind die vorhandenen Laubbaume zu erhalten und vor Beein-
trachtigungen zu schitzen. Bei natlrlichem Abgang sind im Bereich der Ulmenallee Ersatz-
pflanzungen mit heimischen Laubb&umen vorzunehmen

7. Neuanlage Knick

Auf der geman §9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am siidlichen Rand des Plangebietes ist ein land-
schaftstypischer Knick anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Knickwall ist mit einer 2-
reihig aufgebauten Pflanzung aus heimischen Strduchern und Badumen zu bepfianzen. Die
Breite des Knickfusses betragt 2,560 m; die Hohe des Knickwalles betragt 1,00 m; die Breite
des Knickwalls im Bereich der Krone betrégt 1,00 m.



Gemeinde Grundhof Bebauungsplan Nr. 4.1 *Stiderfeld 1* -19-

8. Anlage einer Pufferzone zu Feuchtbiotop / Gehdlzbestand

Die am nordwestlichen Rand des Plangebietes geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache
far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schalft festgesetzte Flache ist durch ungestdrte Entwicklung (Sukzession) zu einem naturbe-
stimmten Biotoptyp zu entwickeln.

9. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, daB3 auf den von der Bebauung freizuhal-
tenden Flachen im Bereich der WA-Gebiete Nr. 2 und 3 die Errichtung von baulichen Anla-
gen einschlieBlich der in § 14 BauNVO definierten Nebenanlagen unzuldssig ist. Dies gilt
auch fir die Einrichtung von Lagerplatzen und Kfz-Stellplatzen. Zuldssig ist dagegen die
Errichtung von Zaunen.

10. SchallschutzmaBnahmen

Gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind auf dem an der StraBe Grundhoffeld direkt ndrdlich
des geplanten Geh- und Radweges gelegenen Baugrundstlck Nr. 14 passive Larmschutz-
maBnahmen als Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionschutzgesetzes vorzusehen.

Bei Wohngebauden sind fur Raume, die fir den dauernden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind, Fenster mit einem Schallddmmaf von mindestens 25 dB zu verwenden. Das
Schallddmmaf der Tiren und Wéande sowie der Dachkonstruktion muB mindestens 30 dB
betragen.

12.0  Ortliche Bauvorschriften

Damit keine fir die Region untypischen Flachdachh&user entstehen, wird in der rtlichen
Bauvorschrift Nr. 1 fiir die Hauptgebéude eine Mindestdachneigung von 28° festgesetzt.

Durch die in der ortlichen Bauvorschrift Nr. 2 vorgenommene Begrenzung der Sockelhd-
he auf hochstens 0,5 m soll verhindert werden, das im Plangebxet ortsuntypisch hohe,
"warftartige" Gebaudestrukturen entstehen.

Eine Ausnahmesituation stellen die direkt an der Ulmenallee gelegenen Grundstiicke dar,
wo das heutige Geladndeniveau zum Teil um etwa 1 m unter dem Fahrbahnniveau der Ul-
menallee liegt. Dort darf die Oberkante des ErdgeschoB3fuBbodens zukinftig nicht tiber dem
Fahrbahnniveau der Uimenallee im Bereich des betreffenden Grundstiickes liegen.

Um die Errichtung von unangemessen hohen, dem dérflichen Erscheinungsbild Grundhofs
widersprechenden Gebé&uden zu verhindern, wird in der 6rtlichen Bauvorschrift Nr. 3 fest-
gesetzt, daB die Flrsthohe maximal 8 m Uber dem ErdgeschoB3rohfuBboden betragen dar.
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13.0 Flachenbilanz und Kostenangaben

13.1 Flachenbllanz
1.  Allgemeine Wohngeblete
WA Nr. 1 (GRZ 0,25) 7.925 gm
WA Nr. 2 (GRZ 0,25) 2.184 gm
WA Nr. 3 (GRZ 0,25) 3.410 gm
WA Nr. 4 (GRZ 0,25) 3.654 gm
WANr. 5 150 gm
Summe WA - Geblete 17.323 gm
2.  Verkehrsflichen (Gemeinde Grundhof)
Ulmenallee 971 gm
Grundhoffeld 498 gm
Siderfeld (PlanstraBe A) 2.184 gqm
FuBweg 226 gm
Summe 6ffentl. Verkehrsflachen 3.879 gm
3.  Flache fir die Wasserwirtschaft (Gerrieinde Grundhof) 817 qm
4.  Fléachen fiir MaBnahmen fiir Natur und Landschaft
(Gemeinde Grundhof) 1.250 gm
5. Knick am 6stl. Rand des Plangebistes 35 gm

(geschutztes Biotop gem. § 15b LNatSchG)

Gesamtflache des Plangebietes 23.304 gm = 2,33 ha.

13.2 Kostenangaben

Der Gemeinde Grundhof werden keine Kosten zur Realisierung des Bebauungsplanes ent-
stehen. Ein privater ErschlieBungstrager wird mit der Gemeinde Grundhof einen stadtebauli-
chen Vertrag zur Ubernahme der ErschlieBungskosten abschliefen. Nach Durchfithrung der
MaBnahme werden die neuen 6ffentlichen Verkehrsflichen der Gemeinde Grundhof
Ubereignet. Auch die Ubernahme der Kosten fiir die Realisierung externer Ausgleichsmaf-
nahmen wird zwischen dem ErschlieBungstréger und der Gemeinde Grundhof vertraglich ge-
regeit.
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14.0 Planverfahren

Die Gemeind'evertretdng Grundhof hat in ihrer Sitzung am 17.05.1999 die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 4 "S{iderfeld " beschlossen. ‘

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 10.06.1999 stattgefunden.

Am 13.07.1999 hat die Gemeindevertretung Grundhof beschlossen, den Bebauungéplan Nr.
4 in die beiden eigensténdigen Bebauungsplane Nr. 4.1 *Siiderfeld 1" und Nr. 4.2 "Stiderfeld
2" aufzuteilen.

Zunéchst soll nur das Verfahren des Bebauungsplans Nr.-4.1 weitergefihrt werden. In die-
sem Zusammenhang hat die Gemeindevertretung Grundhof auf der selben Sitzung am
13.07.1999 die vorliegende Fassung des Bebauungsplans Nr. 4.1 (Stand Juli 1999) als Ent-
wurf verabschiedet und die Begriindung gebilligt. Dariiber hinaus wurde beschlossen, die &f-
fentiiche Auslegung gemaB § 3 Abs 2 BauGB durchzufihren und parallel dazu die Trager 6f-
fentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen.

Die Gemeindevertretung Grundhof hat in ihrer Sitzung amZ!/;ffdie Abwé&gung der im Rah-
men der offentlichen Auslegung eingegangenen Hinweise, Anregungen und Bedenken vorge-
nommen. Hieraus ergaben sich keine wesentlichen Planénderungen. In derselben Gemeinde-
vertretungssitzung am fofff wurde die vorliegende Planfassung (Stand November 1999)
als Satzung beschlossen..

L Sile b

- Die Birgermeisterin -




