ERLAUTERUNGS SHSHB ERICHT

zur 4. Knderung des Flﬁchennutzungsplanes
der Gemeinde Grundhof, Amt Langballig,
Kreis Schlesuig—?lensburg.

Die Gemeinde Grundhof besitzt einen Fldchen-

nutzungsplan, der mit ErlaB vom 30.05.1975
genehmigt wurde.

Er ist bisher in 3 Anderungen fortgeschrieben
worden.

Die 1. &nderung, fiir den Bereich des Bebauungs-~

planes Nr. 3 - Bytoft -, wurde am 9.11,1979
genehmigt.

Die weitere Entwicklung im Ortsteil Bonstrup
erforderte eine 2. Anderung des Fldchen-

nutzungsplanes, die am 22,07.1981 genehmigt
wurde.

Die 3, Anderung des Fléchennutzungsplanes
galt der Ausweisung eines Saatzuchtbetriebes

im Nordosten der Ortslage Grundhof, die am
11.06.1987 genehmigt wurde.

Die 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes
der Gemeinde Grundhof sieht folgende
Anderungen vor:

SO0 Fuhrunternehmen
Im AuBenbereich der Gemeinde Grundhof, nordwest-

lich der Ortslage Grundhof, westlich der Landes-~
straBe 270, besteht ein Fuhrunternehmen.




Dieses Fuhrunternehmen hat sich im Laufe

der Jahre stetig entwickelt und besitzt
z.Z2t. einen Fuhrpark von 28 Lastkraft-
wagen, auf einem Geldnde von 2,48 ha Fléche.

Die Zufahrt zum Fuhrunternehmen von der L 270
wird z. Zt. von der Gemeinde mit Mitteln aus
dem Investitionsfdrderprogramm ausgebaut.

Der Fuhrunternehmer fiihrt z. Zt. eine Um-
stellung seines Fuhrparkes auf Wechselpritschen
durch. Es ist vorgesehen, fir ca. die Hilfte
aller Lastkraftwagen jeweils 4 Wechselauf-
bauten zu erwerben. Fiir diese Wechselaufbauten
sowie eine weitere VergrdBerung des Fuhrparkes
1st eine Erweiterung des Gelidndes um 1,5 ha
geplant.

Inderungsgrund

Das Fuhrunternehmen hat sich in den letzten Jahren
auf der Grundlage des § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB
mehrfach erweltert. Die jetzt anstehende Erwei-
terung warf die Frage auf, ob die Abwigung nach

§ 35 Abs. 4 BauGB und die Sicherung der geneh-
migten Nutzung nach § 35 Abs. 6 BauGB von der
Baugenehmigungsbehdrde ohne ein planungsrecht-
liches Verfahren vorgenommen werden kdnne.

In Anbetracht der beachtlichen GroBenordnung
des Betriebes sowie der besonderen topographi-
schen Lage hat sich die Gemeinde entschlossen
ein Bauleitplanverfahren durchzufiihren.



Nutzung

Das Gelidnde des Fuhrunternehmens wird nach
§ 11 Abs. 2 BauNVo in Art und Zweckbestimmung
als Sondergebiet "Fuhrunternehmen" ausgewliesen.

Das Sondergebiet dient dem gewerblichen Giiter-
verkehr sowie die damit im Zusammenhang stehen-
den Aktivitidten, wie Verwaltung, Betriebswerk-
statt, Zwischenlagerung von Gitern usw.. In
Anbetracht der groBen Flidche und der verschie-
denen Einwirkungen auf die Landschaft Jje nach
Lage im Hang muB das Sondergeblet entsprechend
§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVo gegliedert werden.

Das Grundkonzept der Gliederung ist in der
Planzeichnung dargestellt. Entsprechend der
Art der zuldssigen Nutzung sind folgende drei
Teilbereiche vorgesehen:

F1

Dieser Teilbereich liegt ndrdlich der Gemeinde-
strafle "Hokeberg" und besteht aus der z. Zt. als
Kraft fahrzeugstellplidtze genutzten Fliche und
ihrer Erweiterung nach Nordosten. Aufgrund der
topographischen Verhdltnisse und der relativen
Einsehbarkelt dieser Fliche, soll sie auch in
Zukunft ausschlieBlich als Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge genutzt werden, um eine Belastung
der Landschaft weitestgehend einzuschrénken.



F2

Flir das Zentrum des Betriebsgeldndes, siidlich

der GemeindestraBe "Hokeberg" wird die bestehende
Nutzung mit Betriebs- und Vervwaltungsgebiuden,

Werkstattgebdude sowie Wohnungen fiir Betriebs-
inhaber, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
mit der Mdglichkeit einer angemessenen Erweite-
rung festgeschrieben,

F3

Der restliche Teil der siidlich der GemeindestraBe
"Hokeberg" liegenden Betriebsflidche wird ent-
sprechend der derzeitigen Nutzung fir Kraftfahr-
zeugstellplidtze und offene Baustofflagerung aus-
gewliesen. Die Baustofflagerung bezieht sich auf
Sand, Kies, Steinbaustoffe usw., die dort zur
Vermeidung von Leerfahrten zwischengelagert
werden koOnnen,

Die Festschreibung nach der Art der zulidssigen
Nutzung ergibt die Grundlage zur Vermeidung von
Nutzungsdnderungen, wie z.B. Hallen in Bereichen
von Stellplédtzen oder eine gidnzliche Verénderung
der Nutzungsart, die dann méglicherweise Natur
und Landschaft beeintridchtigen kdnne oder schiid-
liche Umwelteinwirkungen hervorrufen konne.

Die Festsetzung der Nutzung und der Gliederung
des Sondergebietes sind unter dem besonderen
Aspekt der topographischen und landschaftlichen
Gegebenheiten getroffen worden.



Griinordnung

Die Erweiterung des Betriebsgelidndes nach
Nordosten zur L 270 hin wurde neben anderen
Erweiterungsméglichkeiten gewi#hlt, um Beein-
trédchtigungen der Landschaft zu beschrinken.

Die neue Nordostgrenze des Sondergebietes
"Fuhrunternehmen" ist der Topographie ange-

paBt worden. Eine zusitzliche Abschirmung zur
Landschaft erfolgt durch die Ausweisung von
Fldchen filir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege

und zur Entwicklung der Landschaft in dem
verbleibenden Streifen zwischen der L 270

und der GemeindestraBe "Hokeberg"., Diese Fliche
soll als Feldgehsdlz die Einwirkung der Kraft-
fahrzeugstellplédtze auf die Landschaft abschirmen.
Gleichzeitig stellt sie einen Teil der Ausgleichs-
maBBnahmen dar.

Die bestehenden Knicks im Bereich des Sonderge-
bietes sollen grundsidtzlich erhalten bleiben.
Der die Fléche F1 teilende Knick darf nur
sowelt entfernt werden, wie er einer funktio-
nellen Nutzung der Kraft fahrzeugstellplitze
entgegen steht. Durch den Ausbau der Gemeinde-
strafle "Hokeberg" zwischen der L 270 und dem
Betriebsgeldnde muB der ndrdliche Knick ver-
schoben werden.

Die bestehenden Erdwille auf dem Betriebsgelidnde
sind so umzugestalten, daB die Boschungen auf
ein MaB abgeflacht werden, das eine Bepflanzung
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen
zuldBt, Desweiteren ist der aufgeschiittete Erd-
wall vor dem Knick in der Fliche F1 zu entfernen,
um die Entwicklung des verbleibenden Knickes
nicht zu beeintridchtigen.
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i

tnodere Novdwestseitd der Brwzitcerungsfliche

ist ein neuer Knick zur Abschirmung der
Kralttehrzeupstellplitze anzulepen und zu

bepilanzen,

tmmissionsschutz

Da das Sondergeviet "©Cunruntornchmen" im Aulen-
beroich liszpt, zind keine Pecsintrichtigungen

fiir die bestenende Lobauune zu ervarten.

ErschlieBung

Bed der frsenliefuny des Gebietes, insbesondere
beim Aucbau der Gomeindestralie "Hokeberg" sind
aui’ die vorhuandonen Loitunron und Kabed der
schilzswar ricksicht zu nehman, Gleichialls hat
glns Koordini-rung dee Caunalnahme mit dem

fFernmeldeamlt Flensbure recntzeitipg za ertfolgen,

Der Ausnbasu der Sinmiindune der GemeindestraBe
"Wikevers™ in die 1, 270 nat im einvernehmen

mit dem SEradoabagant Ylensbar, zu sriolpgen.,

e
ot

hs sind gelne Zulahrten oder Zugiinge zur
n

froten Strecke dcre L2700 suliissis,

I " eesich der Fiie uin: Feptlanzung vorge-
setisnen Auseleichsyli chie Lelindet sich eine
200-fi-Versorgunpsleituns e die Gemeinde Lanp-
ballis, bel derp BepUlanwuns nilssen die lnteressen
des WPV s berichksichtist und eine cusunderte ab-

sbimavoe mit Ortsterwio durcheetiiher werden.
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Durch das Sondergebiet verliuft der Vorfluter
XI1 des Wasser- und Bodenverbandes Langballigau.
Das auf dem Geldnde anfallende Oberflichenwasser
muB3 ordnungsgemdf in den Vorfluter eingeleitet
werden, wobei die Anforderungen an die Qualitit
und die Menge des einzuleitenden Wassers einge-
halten werden miissen. Hierbei ist zu beachten,
daB die Kraftfahrzeugstellplitze nicht ver-
siegelt werden sollten und kein Wasser aus der
Wartung und S&duberung der Kraftfahrzeuge direkt
elngeleitet werden darf. Desweiteren ist bei
Erfordernis ein Regenwasserriickhaltebecken an-
zulegen.

Der Erl#duterungsbericht wurde mit BeschluB der
gebilligt.

Bir Fﬁeister
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Amt Langballig 2391 Langballig, d. 16.04.1991
Der Amtsvorsteher 6/0~-cl
- Bavamt -

4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grundhof,

Kreis Schleswig-Flensburg

Gﬁ
Bekanntmachung

Die Gemeinde Grundhof, Kreis Schleswig-Flensburg, hat mit
BeschluBfassung vom 10. September 1990 die 4. Anderung des
Fldchennutzungsplanes beschlossen und den Erlauterungsbericht
gebilligt.

Die 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Grundhof,
Kreis Schleswig-Flensburg, wurde mit ErlaB des Innenministers vom
22.03.1991, Aktenzeichen 810 a-512.111-59.118 (4.A) genehmigt.
Gem&B § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches w1rd die Genehmigung hiermit
ortsublich bekannt gemacht.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grundhof,
Kreis Schleswig-Flensburg, wird mit Beginn des 27. April 1991
rechtsverbindlich. Jedermann kann die 4. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Grundhof, Kreis Schleswig-Flensburg,
und den Erlauterungsbericht ab sofort in der Amtsverwaltung
Langballig, Bauamt, wdhrend der Dienststunden einsehen und Uber
den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung nach § 214 des Baugesetzbuches bezeichneten Ver-
fahrens- wund Formvorschriften sowie Mangel der Abwdgung sind
unbeachtlich, wenn

1. die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
nicht innerhalb eines Jahres und

2. Midngel der Abwagung innerhalb von sieben Jahren

seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begrinden soll, darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2 253) {ber Ent-
schadlgungsanspruche mit deren F&lligkeit und Erldschen, wird
hiermit hingewiesen.

m Auftra ef Zig

etzmann



