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1 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Der Fliachennutzungsplan der Gemeinde ist am 25.10.1975 in Kraft getreten. Die Gemeinde-
vertretung hat am 11.9.1995 beschlossen, die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzu-
stellen.

Dem vorliegenden Flachennutzungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO, 90/93)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV, 90)

in der derzeit giiltigen Fassung

1.2 Plangeltungsbereich

Die vorliegenden Flichennutzungsplaninderung beinhaltet die Teilbereiche 1 und 2. Teilbe-
reich 1 befindet sich am siiddstlichen Rand der bebauten Ortslage Grundhof, westlich der Lan-
desstrafe 270.

Teilbereich 2 liegt an der 6stlichen Gemeindegrenze, stidlich der Geltinger Landstrafe.
Die Flichen sind durch eine schwarze, unterbrochene Linie kenntlich gemacht.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung

Der Teilbereich 1 soll aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und in eine All-
gemeine Wohnbauflachen umgewidmet werden.

Der Teilbereich 2 soll durch die Ausweisung als Sondergebiet eine Bestandssicherung erfahren.

Aus diesen Griinden ist es erforderlich, die 6. Anderung des Flichennutzungsplanes aufzu-
stellen.
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1.4 Einfiigung in die liberdrtliche Planung

Die Gemeinde Grundhof ist gema3 dem Regionalplan V dem Nahbereich des lidndlichen Zen-
tralortes Sorup zugeordnet.

Der Gemeinde sind im zentralortlichen Sinne drei Gemeindefunktionen zugewiesen. Es sind
diese:

- die Wohnfunktion als Hauptfunktion
- die Agrarfunktion als 1. Nebenfunktion und
- landliches Gewerbe und Dienstleistungen als 2. Nebenfunktion

Die vorgesehene Wohnbaufliche beriicksichtigt die Hauptfunktion der Gemeinde Grundhof.

2 ZIEL UND ZWECK DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung zu schaffen. Um den kurzfristigen ortlichen Baulandbedarf decken zu kén-
nen und das Dorf abzurunden, wird die Flache des Teilbereiches 1 als Allgemeine Wohnbau-
fliche nebst Griinflache dargestellt. Diese Umwidmung soll zudem die Wohneigentumsbildung
fordern. Die Flachenauswahl wurde nach dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen und in Ubereinstimmung mit der Dorferneuerung getroffen.

Der im AuBenbereich liegende Teilbereich 2 soll aus Griinden der Rechtssicherheit des ge-
werblich genutzten Betriebsgrundstiickes als Sondergebiet Jugend mit der Zweckbestimmung
Jugend- und Erholungsheim ausgewiesen werden.

3 ERLAUTERUNG DER PLANUNG

Teilbereich 1

Die angestrebte Allgemeine Wohnbauflidche ist zur Deckung des kurzfristigen Wohnflichenbe-
darfs vor Abschluf der Landschaftsplanung geplant. Das Verfahren soll mittels eines offent-
lich-rechtlichen ErschlieBungsvertrages mit nachfolgendem ErschlieBungsplan, welchem ein
landschaftspflegerischer Begleitplan zuzuordnen ist, durchgefiihrt werden.

Im ErschlieBungsplan sollten Einfamilienhduser in orts- und regionaltypischer Bauweise fest-
gesetzt werden.

Weiterhin sind Anregungen durch die Dorferneuerung zu beriicksichtigen. Zentrale Punkte sind
u. a. die Erhaltung und Entwicklung der Individualitit des Ortes sowie dessen Einbindung in
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die Landschaft. Fir die zukinftige Bebauung bedeutet dies, den Bau von Strallen, Wegen und
Plitzen so zu gestalten, daB das Ortsbild bewahrt, das Wohnumfeld verbessert und die Nut-
zungsvielfalt gewahrleistet werden.

Auf der vorgesehenen Wohnbaufliche sind ca. 8 - 10 Grundstiicke geplant. Zur Landesstrafle
270 ist aus Larmschutzgriinden ein 20 m breiter Bereich freizuhalten. Dieser wird als Flache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus-
gewiesen. Zur Eingriffs-Ausgleichs-Regelung wire auszufiihren, dall bei einer angenommenen
GRZ von 0,25 + 50 % und ca. 1.000 m? fiir ErschlieBung sich der Eingriff bei ca. 5.500 m?
bewegt. Nach der Anwendung des Faktors 0,3 wéren dann ca. 1.650 m? auszugleichen. Die
MaBnahmenfliche weist eine Gréfe von ca. 3.000 m? auf.

Die griinordnerischen Belange, insbesondere die Erhaltung der alten Weide im Norden der
Fliche sowie die Entwicklung des degenerierten Knicks (geschiitzt nach § 15 LNatSchG), sind
im ErschlieBungsplan zu konkretisieren.

Die Fliache des Teilbereiches 1 stellt sich derzeit als Weidefliche fir Pferde dar, die natur-
schutzrechtlich nicht als sensibler Bereich zu bezeichnen ist. Aus diesem Grund wird der Be-
lang des Naturschutzes und der Landschafispflege dem Belang der Wohnbauflichen-
entvvlck]ung untergeordnet.

Die vorgesehene Wohnbaufliche liegt giinstig zum nahen Schulstandort Langballig sowie zum
Ortskern von Grundhof.

Die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs wird iiber den land-
lichen Zentralort S6rup gewiéhrleistet.

Die verkehrsbezogene ErschlieBung der vorgesehenen Wohnbaufliche erfolgt iibergebietlich
iiber den Ulmenweg. Die innergebietliche VerkehrserschlieBung wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung festgesetzt.

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschlul an bestehende Netze der Ver- und Ent-
sorgungstriger sichergestellt.

Teilbereich 2

Das vorgesehene Sondergebiet Jugend mit der Zweckbestimmung Jugend- und Erholungsheim
liegt im Stdosten der Gemeinde und grenzt direkt an die Nachbargemeinde Sorup. Die Flache
umfaBt 2.700 m? und ist mit einem Doppelhaus sowie einem Nebengebiude bestanden. Ziel der
Einrichtung ist es, junge Erwachsene und Jugendliche, die sich in Krisensituationen befinden,
zu betreuen und zu fordern. Die abgeschiedene Lage inmitten der Landschaft soll zur Erholung
beitragen. Die Institution ist von den zustdndigen Jugendimtern anerkannt. Die Betreuung
erfolgt auf der Grundlage des Kinder- und Jugendhilfegesetzes (KJHG) nach § 34. Fur junge
Erwachsene erfolgt die Hilfegewihrung nach § 41 KJHG. In Einzelfallen kann die Betreuung
auch nach Bundessozialhilfegesetz (BSHG) durchgefiihrt werden.
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Die Ausweisung als Sondergebiet dient der Sicherung des Bestandes und der langfristigen
Entwicklung.

4 ZUSAMMENSTELLUNG DER FLACHEN

Geplant ist eine Wohnbauflache mit einer GroBe von rund 12.300 m? sowie eine Sonderge-
bietsflaiche mit einer Grof3e von 2.700 m2
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