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Gemeinde Langballig

AuBBenbereichssatzung Nr. 1 “Freienwillen™
(gemaB § 35 (6) BauGB)

fiir das bebaute Gebiet

,stdlich des Gutes Freienwillen und nordlich der UlmenstraBe"

Satzung

Praambel

Aufgrund des § 35 (6) des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 02.07.2014 folgende Satzung erlassen.

§1

Die Satzung gilt fiir den bebauten Bereich slidlich des Gutes Freienwillen und nérdlich
der UlmenstraBe im Ortsteil Freienwillen. Der Geltungsbereich ist in der beigefiigten
Planzeichnung festgesetzt. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Fir den Geltungsbereich der Satzung wird bestimmt, dass Vorhaben im Sinne des
§ 35 (2) des Baugesetzbuches, die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung des Flachennutzungsplans (ber Flachen fir
die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Dies gilt auch flir Vorhaben, die kleinen
Handwerks- und Gewerbebetrieben, insbesondere kleinen Betrieben des Beherber-
gungsgewerbes, dienen.

§3

Uber die Zulassigkeit von Vorhaben werden folgende Bestimmungen getroffen: Die
maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 9,0 m begrenzt.

Anlage
Planzeichnung mit dem Plangeltungsbereich.
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Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
02.10.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig am
01.11.2013 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am
14.11.2013 durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung hat am 18.03.2014 den Entwurf der Satzung mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berihrten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 17.04.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 28.04.2014 bis 30.05.2014 wah- ‘
rend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die o6ffentli-

che Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-

legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben

werden konnen, am 17.04.2014 durch die Verdffentlichung im Mitteilungsblatt

fir das Amt Langballig ortstiblich bekannt gemacht.

|
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 02.07.2014
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die Satzung, bestehend aus dem Text und der
Planzeichnung, am 02.07.2014 beschlossen.

Langballig, _ 0.3 JULt 204

Langballig, 05 S_EP. i3

Biirgermeister

Der Beschluss der Gemeindevertretung iber die AuBepdbereichssatzung sowie
die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wihrend der Offnungszeiten fiir den
Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am 12 SEP, 08 ortsiiblich be-
kannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung und die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und auf die Rechtswirkungen des
§ 4 (3) GO hingewiesen. Die Satzung ist mithin am _ '3 SEP. 0% in Kraft ge-
treten.

Langballig, _ 15 SEP. 201
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Gemeinde Langballig

AuBenbereichssatzung Nr. 1 ,Freienwillen™
(gemaB § 35 (6) BauGB)

fiir das bebaute Gebiet

,Sudlich des Gutes Freienwillen und nordlich der Ulmenstrae"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet liegt ndrdlich der Ortslage von Langballig auf halber Strecke zwischen
Langballig und Langballigholz, westlich der Kreisstrae 97 im Ortsteil Freienwillen. Es
umfasst den bebauten Bereich sldlich des Gutes Freienwillen und nordlich der UI-
menstraBe. Das Plangebiet ist lUiberwiegend durch Wohnbebauung gepragt.

Planungsziel ist die bauliche Verdichtung des Bereichs und eine Erweiterung der Nut-
zungsmoglichkeiten. Es soll eine Erweiterung eines bestehenden Wohngebaudes so-
wie die Umnutzung eines Wohngebdudes zu Ferienwohnungen erfolgen. Im Einzelfall
ist auch die Neuerrichtung einer Wohnung oder Ferienwohnung moglich.

Das Gebiet war in der Vergangenheit durch kleine Handwerksbetriebe gepragt und
im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen. Planungsziel ist deshalb auch
die Mdglichkeit zur Entwicklung von kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Freienwillen 1 bis 12. Betroffen sind diverse
Flurstiicke in der Flur 4 der Gemeinde und Gemarkung Langballig. Es ist insgesamt
1,4 ha groB.

Mit der AuBenbereichssatzung soll erreicht werden, dass Wohnvorhaben im AuBenbe-
reich begiinstigt werden. Gleiches gilt fiir Vorhaben, die kieinen Handwerksbetrieben
oder kleinen Gewerbebetrieben, insbesondere kleinen Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes dienen. Diesen kann im betroffenen Genehmigungsverfahren nicht entge-
gengehalten werden,

e dass das Vorhaben einer Darstellung im Flachennutzungsplan iiber Flachen flir
die Landwirtschaft oder Wald widerspricht oder

e dass das Vorhaben die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung be-
flrchten [dsst.
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Der vorhandene Flachennutzungsplan der Gemeinde Langballig weist in dem be-
troffenen Bereich gemischte Baufldchen aus. Das Plangebiet ist (iberwiegend durch
Wohnbebauung gepragt. Siidlich grenzt in ca. 75 m Abstand zum Plangebiet die
KreisstraBe 97 (HauptstraBe) an. Die Anbindung an die Ortslage von Langballig ist
Uber die HauptstraBe mit dem dort vorhandenen FuB- und Radweg gewahrleistet.

2. Zulassigkeitsvoraussetzungen

2.1 Wohnbebauung von einigem Gewicht

Der Satzungsbereich ist durch die vorhandene Nutzung bereits deutlich gepragt, es
ist Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden und eine landwirtschaftliche Nut-
zung findet innerhalb des Plangebietes nicht statt.

Raumlich wird der Uberwiegende Planbereich durch die vorhandenen Gebdude defi-
niert. Der Planbereich stellt sich durch die baulichen Anlagen, die kleinteiligen Freifla-
chen und die Gehélzpflanzungen als Siedlungsansatz dar.

2.2 Geordnete stadtebauliche Entwickiung

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der KreisstraBe 97. Die zuldssige Geschwin-
digkeit im betroffenen Streckenabschnitt betrédgt 100 km/h. Die KreisstraBe 97 wird
in der Verkehrsmengenkarte 2005 mit einem durchschnittlichen tdglichen Verkehr
(DTV) von 3606 Fahrzeugen angegeben.

Uberschldgige Berechnungen zeigen, dass die Grenz- und Orientierungswerte fiir
Mischgebiete sicher eingehalten werden. Auch die Grenzwerte der StraBenverkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags
und 49 dB (A) nachts werden sicher eingehalten; die Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stédtebau' von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts jedoch
jeweils leicht Gberschritten. Das Plangebiet liegt innerhalb des Larmpegelbereichs II
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau'. Besondere SchallschutzmaBnahmen werden
nicht flir erforderlich gehalten.

Die landwirtschaftliche Nutzung der siidlich des Plangebietes liegenden ehemaligen
Hofstelle wurde zwischenzeitlich aufgegeben. Sonstige landwirtschaftliche Hofstellen,
die Auswirkungen auf das Plangebiet erwarten lieBen, sind in der Umgebung nicht
vorhanden.

Der Bereich 6stlich der StraBe Freienwillen lag innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Flensburger Forde'. Fiir die Umsetzung der Planung wurde von der Gemeinde
parallel zur &ffentlichen Auslegung die Entlassung aus dem Landschaftsschutz bean-
tragt.

Die Zustimmung des Naturschutzbeirats liegt zwischenzeitlich vor, die Verbande wur-
den beteiligt. Die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ist mit der Sitzung
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des Hauptausschusses am 03.07.2014 zu erwarten. Die vorliegende Satzung wird
erst nach der verbindlichen Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet bekannt
gemacht.

Die Gemeinde Langballig nimmt teil an der Stadt-Umland-Kooperation der Region
Flensburg. Es besteht eine Vereinbarung (ber die regionale Wohnraumentwicklung
2007 bis 2020 der Stadt Flensburg und der Gemeinden des ersten Siedlungsrings.

Das Flurstiick 35/1 westlich der ehemaligen Gastwirtschaft Freienwillen ist teilweise
bebaubar. Hier kann ggf. eine neue Wohnung entstehen. Bei sonstigen Grundstiicken
sind Nachverdichtungen nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Allerdings sind diese mit
weitreichenden Eingriffen in die Grundstiicksorganisation verbunden und insofern
nicht wahrscheinlich.

Ein Wohnbaukontingent wurde seitens der Gemeinde Langballig auf der Sitzung der
Stadt-Umland-Koordinierungsgruppe fiir die vorliegende Planung am 05.03.2014 ab-
gestimmt.

2.3 Umweltvertraglichkeitspriifung

Aufgrund der geringen GrdBe, des vorhandenen oder mdglichen Grundstiickszu-
schnittes und des Planungsziels sind keine Vorhaben zu erwarten, die nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

2.4 Natura 2000-Gebiete

GemadB Karte 1 des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum V (LRP V) liegt
das Plangebiet auBerhalb von Schutzobjekten des Naturschutzrechts. Das ndchst-
gelegene FFH-Gebiet (DE 1123-393) (Kistenbereich Flensburger Férde von Flens-
burg bis Geltinger Birk) liegt mit dem Auslaufer der Schulau in ca. 1,0 km stidéstlich
des Plangebietes. Ebenfalls zum FFH-Gebiet DE 1123-393 zdhlt das nérdlich liegende
Gebiet in ca. 1,2 km Abstand. Die Flensburger Forde ist dariiber hinaus zusétzlich als
Europdisches Vogelschutzgebiet 1123-491 ausgewiesen. Auswirkungen auf Natura-
2000-Gebiete sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

3. Festsetzungen und nachrichtliche Ubernah-
men

Planungsziel ist die begtinstigte Zulassungsmdglichkeit von Wohnnutzungen im Au-
Benbereich sowie von kleinen Handwerksbetrieben und kleinen Gewerbebetrieben,
insbesondere von kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes. Zur Minimierung
der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird die zuldssige Héhe entsprechend des
stadtebaulichen Rahmens auf maximal 9,0 m begrenzt.
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Eine stdlich der ehemaligen Gastwirtschaft Freienwillen liegende Rosskastanie ist als
Naturdenkmal verzeichnet (Verzeichnis der nach Abschnitt IV des Landschaftspflege-
gesetztes geschiitzten Gebiete und Gegensténde im Kreis Schleswig-Flensburg, Stand
01.08.1978 - III. Naturdenkmale unter der Ifd. Nr. 50) (29.08.1951, Kreisbl. v.
07.08.1951).

Das Naturdenkmal ist durch Sturmschaden abgéngig. Eine Aufhebung des Schutzsta-
tus als Naturdenkmal wird von der Unteren Naturschutzbehorde zeitnah eingeleitet.
Auf eine Ubernahme in die Planzeichnung wurde insoweit verzichtet.

Im Norden des Plangebietes verlduft der Verbandsvorfluter A1f des Wasser- und Bo-
denverbandes Langballigau. Die Leitungstrasse wurde nachrichtlich in die Planzeich-
nung tibernommen. Die Trasse stellt den ungeféhren Verlauf dar. Eine Vermessung
ist nicht erfolgt.

GemalB § 6 der Satzung des Verbandes sind jeweils 5 m links und rechts der Lei-
tungstrasse eine Uberbauung, Bodenauftrag oder Abtrag sowie die Bepflanzung mit
tiefwurzelnden Stréduchern und Baumen nicht zuldssig.

4. Sonstiges

Das Plangebiet weist allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz auf. Auf den Grund-
stiicksgrenzen befinden sich teilweise Knicks. Die Grundstiicksgrenzen bleiben erhal-
ten, so dass Beeintrachtigungen von Knicks nicht zu erwarten sind. Fladchen mit be-
sonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft werden durch die Planung insoweit
nicht tangiert.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist der naturschutzfachliche Ausgleich fir das Bau-
en im AuBenbereich durch den jeweiligen Eigentiimer oder Vorhabentrdger sicherzu-
stellen.

Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaler durch die Umsetzung der vorlie-
genden Planung sind aktuell nicht festzustellen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Fun-
de oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehor-
de unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fach-
behdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaB § 14 DSchG der Grundstiicksei-
gentimer und der Leiter der Arbeiten.

Innerhalb des Plangebietes auf Flurstiick 35/1 westlich der ehemaligen Gastwirt-
schaft Freienwillen befindet sich ein kiinstlich angelegter, als Regenriickhaltebecken
und Feuerléschteich genutzter Teich. Der Teich ist funktionsgerecht zu erhalten.
Nordlich schlieBt ein verrohrter Entwasserungsgraben (Verbandsvorfluter A1f) an.

Die Ver- und Entsorgung ist im ortstiblichen Rahmen gesichert. Auf die Satzung des
Wasserverbandes Nordangeln und die Aligemeinen Versorgungsbedingungen fiir die
Wasserversorgung (AVB WwasserV) wird weitergehend verwiesen. Zusatzliche Er-
schlieBungsaufwendungen werden nicht erforderlich.
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Der Uberplante Vorfluter A1f und der dstlich an das Plangebiet angrenzende Ver-
bandsvorfluter A1lg miinden in die Langballigau. Die Langballigau ist berichtspflichtig
im Sinne der EU-Wasserrahmenrichtlinie.

Jegliche Beeintrachtigungen des Gewadssers, auch wahrend der Bauzeit sind zu ver-

meiden. Bei jedweder Einleitung von Niederschlagswasser in den Verbandsvorfluter
ist sicherzustellen, dass keine Nahr- oder Schadstoffe in das Gewdsser gelangen.

(B'L'lrgermeigteﬁ //

03 yutt 201
Gemeinde Langballig, - o
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