Satzung der Gemeinde Langballig iber den Bebauungsplan Nr. 9 "Gaisberg"
fiir den Bereich "ostlich der HauptstraBe (K97), siidlich der StraBe Gaisberg, westlich der StraBe Unewattfeld"

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

Teil A
Planzeichnung
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MaBstab 1: 1000

Zeichenerklarung zu Teil A

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§9 (1) 1 BauGB, §4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 Grundflachenzahl als HéchstmaB

(§9 (1) 1 BauGB, §16 (2) 1 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
(§9 (1) 1 BauGB, §16 (2) 3 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise (89 (1) 2 BauGB, §22 (1), (2) BauNVO)

(§9 (1) 2 BauGB, §22 (2) BauNVO)

0
A Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§9 (1) 2 BauGB, §22 (2) BauNVO)

— — Baugrenze
(§9 (1) 2 BauGB, §23 (1), (3) BauNVO)

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§9 (1) 11 BauGB)

Geh- und Radweg

verkehrsberuhigter Bereich
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Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Um%renzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 (1) 16 BauGB)

Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 (1) 25a BauGB)
Anpflanzgebot fir Baume (89 (1) 25a BauGB)
Anpflanzgebot fur Straucher (§9 (1) 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde als Leitungstrager
hier: Regenwasserleitung §9 (1) 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 (7) BauGB)

Teil B + Textliche Festsetzungen

1. AusschluB von Tankstellen und Gartenbaubetrieben
Abweichend von § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5 BauNVO wird festgesetzt, daB in samtlichen allgemeinen

Wohngebieten der Bau von Tankstellen sowie von Gartenbaubetrieben auch ausnahmesweise
nicht zulassig ist.

2. Héchstzahl von Wohnungen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 wird festgesetzt, daB pro Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen
errichtet werden diirfen. Bei dem Bau von Doppelhausern wird festgesetzt, daB pro Haushalfte
der Bau von nur 1 Wohnung zulassig ist.

3. Neupflanzung von StraBenbidumen
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsflachen insgesamt mindestens 15 heimische Laubbaume aus der im Begriindungstext

enthaltenen Gehdlzartenliste mit den dort angegebenen Mindestpflanzqualitaten anzupflanzen
sind.

4. Neuanlage Knick

Auf den gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am westlichen Rand des Plangebietes ist ein
landschaftstypischer Knick anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Knickwall ist mit einer
2-reihig aufgebauten Bepflanzung aus heimischen Strauchern und Baumen aus der im
Begriindungstext enthaltenen Artenliste zu bepflanzen.

Die Breite des KnickfuBes betragt 2,50 m; die Hohe des Knickwalls betragt 80 cm; die Breite des
Knickwalls im Bereich der Krone betréagt 1,50 m.

5. Heckenpflanzung

Auf der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von

Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen an der stidlichen Grenze des Plangebietes ist
eine Heckenpflanzung aus heimischen Baumen und Strauchern aus der im Begriindungstext
enthaltenen Gehdlzartenliste mit den dort angegebenen Mindestpflanzqualitaten anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzdichte betagt ein Gehdlz auf 1,5 qm.

6. Baumpflanzungen auf WA-Grundstiicken

GemanB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB auf den Baugrundstiicken pro
angefangener Grundstiicksflache von 400 gm mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein
Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die Gehdlze, die aufgrund der
flachenhaften Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Neuanlage Knick) an der Stid- und
Westgrenze des Plangebietes angepflanzt werden, diirfen bei den oben festgesetzten
Baumpflanzungen nicht angerechnet werden.

7. Knickschutzstreifen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, daB auf jeweils 3 m breiten Flachen parallel zu
dem an der siidéstlichen Grenze des Geltungsbereiches verlaufenden Knick und dem an der
westlichen Plangebietsgrenze neu anzulegenden Knick sowie zu der an der siidlichen Grenze
neu anzupflanzenden Hecke die Errichtung von baulichen Anlagen einschlieBlich der in § 14 Abs.
1 BauNVO definierten Nebenanlagen unzulassig ist. Dies gilt auch fir die Errichtung von
Lagerplatzen und Kfz-Stellplatzen. Zulassig ist dagegen die Errichtung von Zaunen.

8. Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung im Bereich des StraBenknotens K 97 / Gaisberg gekennzeichneten
Sichtdreiecke sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder
sonstiger Benutzung von mehr als 0,70 m Hoéhe liber Fahrbahnoberkante dauerhatft freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)

1. Sockelhéhe

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens im Rohbau darf nicht mehr als 0,5 m {iber der Hohe
der angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache liegen. Bei der Hohe der Verkehrsflache gilt der
héchste Punkt der Fahrbahnflache vor den betreffenden Baugrundstiicken als OrientierungsmaB.

2. Firsthéhe
Es wird festgesetzt, daB die Firsthohe einschlieBlich Gebaudesockel maximal 9 Meter (iber dem
ErdgeschoBfuBboden im Rohbau des betreffenden Gebaudes betragen darf.

3. AuBenwandmaterialien

3.1 Verblendmauerwerk

Es wird festgesetzt, daB firr die AuBenfassaden der Hauptgebaude sowie der Garagen und
Carports nur rotes, rotbraunes oder weiBes Verblendmauerwerk verwendet werden darf. Ein
Anteil von maximal 50 v. H. an der Gesamtfassadenflache aus Holz oder Glas ist zulassig.

3.2 Holzfassade
Es wird festgesetzt, daB fiir die AuBenfassaden der Hauptgebaude sowie der Garagen und

Carports auch Holz zulassig ist. Ein Anteil von maximal 30 v. H. an der Gesamtfassadenflache
aus Glas ist dabei zulassig.

4. Dacher

4.1 Mindestdachneigung

Es wird festgesetzt, daB die Dacher der Hauptgebaude eine Neigung von mindestens 28°
aufweisen miissen. Bei begriinten Dachern betragt die Mindestdachneigung 25°.

4.2 Nebendachflachen
Nebendachflachen (z.B. Wintergarten oder andere untergeordnete Hauptanlagen) sind bis zu
25% der Grundflache des Hauptgebaudes auch mit geringeren Dachneigungen zulassig.

4.3 Dacheindeckungen
Als Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune, unglasierte Dachpfannen und Glas sowie
begriinte Dacher zulassig. Auf den Dachflachen angebrachte Solaranlagen sind zulassig.

5. Garagen und Nebenanlagen
Die ortliche Bauvorschrift Nr. 4 (Dacher) gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen.

6. Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als
Laubgehélzhecken, die eine Hohe von 0,70 m nicht (iberschreiten, zulassig. Entlang der
PlanstraBe A sind die Hecken so anzulegen, daB zwischen dem auBeren Rand der Hecke und
der straBenseitigen Grundstiicksgrenze ein Abstand von 0,25 m verbleibt.

Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
@ des Naturschutzrechts

hier: gem. §15b LNatSchG geschutzter Knick

-------------- Grenze der gem. Schleswig-Holsteinisches StraBen- und Wegegesetz geltenden
Anbauverbotszone an der KreisstraBe 97

Darstellungen ohne Normcharakter
M Sichtdreieck (siehe textliche Festsetzung Nr. 8)

D Vorhandenes Gebaude

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

; i ;\ ; Vorhandene Grundstiicksgrenzen, Aufhebung geplant

121
] Flursticksnummer
ST T T T -
| | Vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen
Numerierung der Baugebiete
36 Numerierung der Baugrundstiicke

A
—A— —— _ATA Schnittlinien der StraBenquerschnitte

;&_ . verrohrter Vorfluter, Aufhebung geplant

Plangrundlage: Ingenieurgemeinschaft Sass & Kuhrt
Grossers Allee 24
25767 Albersdorf

Stand: 19.05.1999

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung
vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Sch.-H. S.243) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
30.09.1999 folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 9 "Gaisberg", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Auigestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.06.1999
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch das Mitteilungsblatt fiir das Amt
Langballig am 18.06.1999

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 29.06.1999 durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.07.1999 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06.07.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.07.1999 bis 26.08.1999 wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlieh-ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
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6. Der katastermaBige Bestand am ...l 277 sowie die geometrischen Festlgi@/.j‘hg/;
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen\dar Tréager
offentlicher Belange am 30.09.1999 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde

9. Die Bebauungsplansatzung, best@
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt undNS#

Langbaliig, den 7 7. 7. 5

10.Der SatzungsbeschluB tiber de \Beba
Di tun, on jedermann einge!

y?/(’dw ortsiiblich bekannty&fr rde
Verletzung von Verfahrens- und Formvo A'und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worgen. die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
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Bebauungsplan Nr. 9 "Gaisberg"
fiir den Bereich "stlich der HauptstraBe (K97), sidiich der Strafe
Gaisberg, westlich der Strale Unewattfeld"

Bebauungsplan

Fassung geméB SatzungsbeschiuB vom 30.09.1999
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