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Art der Nutzung der Allgemeinen Wohngebiete,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in Aligemeinen Wohngebieten nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig:

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden in den Allgemeinen
Wohngebieten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und mit WA 1, WA 4 bis WA 7 bezeichneten
Baufeldern sind in Einzelhduser je Grundstlcksflache hdchstens zwei Wohnungen und je Doppelhaushélfte je
Grundstiicksflache hochstens eine Wohnung zuléssig.

Abweichend zu dem in der Planzeichnung festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet und mit WA 2 und WA 3 bezeichneten
Baufeldern sind in Wohngebéauden je Grundstiicksflache héchstens 6 Wohnungen zuléssig.

Hoéhe baulicher Anlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO

Die maximale Firsthdhe betragt 9,00 m, gemessen Uber der tatsachlichen ErdgeschossfuSbodenhéhe des jeweiligen
Gebéaudes.

Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 3 BauGB

Es ist nur eine Erdgeschossfubodenhdhe von 0,20 m bis 0,80 m iber der mittleren Gradientenhdhe des zum Geb&aude
gehorenden Strafenabschnittes zuléssig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind in einem Abstand von weniger als 1,50 m zum Rand der in der Planzeichnung festgesetzten "Nachricht -
liche Ubernahme" (§ 9 Abs. 6 BauGB) bestehenden ebenerdige Feldhecke und "Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung,
Immissionsschutzstreifen” (§ 9 Ab. 1 Nr. 25a BauGB) nicht zuléssig.

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zufahrten, Einfriedigungen, Mlltonnen -
platzen und Miilltonnenschranken im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem geringeren Abstand als 5,00 m zum Rand
der in der Planzeichnung festgesetzten "StraRenbegrenzunglinien" (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der in der Planzeichung
mit "Strale A bis Strale D und Schulstrale" bezeichneten Stralenverkehrsflachen nicht zuléssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Es ist je angefangene 500 m? Grundstuicksflache ein standortgerechter Laubbaum auf dem jeweiligen Grundstiick zu
pflanzen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen "Anpflanzgebot, Einzelbdume" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sind
standortgerechte Laubb&ume in einem Abstand von 20,00 m bis 30,00 m zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu
pflegen und zu erhalten.

Abweichungen von den Standorten sind ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache "Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung, Immissionschutzstreifen”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ist ein Gehdlzstreifen anzulegen, mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Eine Gestaltung zur Schnitthecke ist nicht zuléssig.

MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die in der Planzeichnung festegesetzten "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft", bestehend aus dem Bachlauf der Schulau inklusive der zugehdrigen Uferbdschungen, sind
entsprechend den geltenden gesetzlichen Bestimmungen dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Das Gewésser mit
seinen Uferbereichen einschlieRlich der uferbegleitenden Vegetation zahlt gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG als
naturnaher Bereich eines flieRenden Binnengewassers zu den gesetzlich geschitzten Biotopen.

Riickhaltung von Niederschlagswasser,
Regenwasserriickhaltebecken, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zur Einbindung des Regenriickhaltebeckens in die umgebende Landschaft sowie als Ausgleich fiir den Eingriff in das
Schutzgut Wasser ist die in der Planzeichnung festgesetzte "Flache die Riickhaltung von Niederschlagswasser, Regen -
wasserriickhaltebecken" durch Begriinung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen naturnah zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Immissionsschutz, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen "Umgrenzung von Fléachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen" miissen die AuBenbauteile schutzbediirftiger Rdume, die dem sténdigen Aufenthalt
von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung geméagR Tabelle 7 der DIN
4109-1, die in folgender Tabelle dargestellt und den in der Planzeichnung festgesetzten "Larmpegelbereich, z.B. Il,
festgesetzt sind:

Spalte 1 2 4 5

Raumarten

Zeile | Larmpegel- | "Malgeblicher Aufenthaltsrdume in Blroraume 1

bereich |AuRenlarmpegel’ Wohnungen, und ahnliches
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
dB (A) Unterrichtsraume und
ahnliches

erf. R'wresdes AufRenbauteils in dB

9] | bis 55 30 -

2 1 56 bis 60 30 30

&) 1] 61 bis 65 35 30
Hinweise

a) Die im Text Teil B angesprochene und der Planung zugrunde liegende DIN 4109-1 (Text Teil B, Ziffer 9.) kann bei
der Stelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.

b) Luftungseinrichtungen
Zur Sicherstellung einer ausreichenden Nachtruhe und einer ausreichenden Frischluftzufuhr, wird empfohlen, in
Bereichen, in den der Beurteilungspegel nachts 45 dB(A) uiberschritten wird (Larmpegelbereiche Il und Ill), die
Schlafraume und Kinderzimmer mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszustatten.

c) Grundrissgestaltung
Zuséatzlich zu den oben dargesteliten Matnahmen, wird empfohlen, die Fenster der Schlafrdume und Kinder -
zimmer in den Larmpegelbereichen Il und Ill nur an den von der Bundesstrafie 199 abgewandten Seiten der
Wohnhé&user anzuordnen (keine Sichtverbindung zur Bundesstrafe 199).

Sichtdreieck, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sichtdreieck) sind bauliche Anlagen gem. § 12 und
14 BauNVO unzulassig.
Die Anpflanzung dieser Flachen darf eine Hohe von 0,70 m nicht iberschreiten.



Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1.1
1.2

1.3

1.4

2.2

3.1
3.2

3.3

P

Dachform und Dachneigung
Es sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 25° bis 50° zulassig.

Fiir das mit WA 2 bezeichnete Baufeld sind alle geneigten Dachformen mit einer Neigung von 11° bis 50° zuléssig.
Eine Dachneigung von weniger als 25° ist nur in Verbindung mit einer zweigeschossigen Bauweise zuléssig.

Nebendachflachen sind bis zu 20% der Grundflache des jeweiligen Geb&udes auch mit anderen Dachformen und
Dachneigungen zuléssig.

Die Ziffern 1.1 und 1.2 gelten nicht fir Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO.

Dacheindeckungen

Es ist nur eine Dacheindeckung mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in der Farbgebung rot, rotbraun und anthrazit
sowie Glas zuléssig. Glanzende Eindeckungen sind nicht zuléssig.

Nebendacher sind fiir bis zu 20% der Dachfléche des jeweiligen Gebaudes mit von Ziffer 2.1 abweichenden
Materialien und Farbgebungen zuldssig.

Sichtflachen der Gebaude

Es ist nur Sichtmauerwerk (Mauerziegel und Mauersteine), Putz und Holz in der Farbgebung rot, rotbraun, hellgrau und
weil sowie Glas zuléssig. Zusétzlich ist Holz in seiner natlitlichen Farbgebung zuléssig.

Abweichend zu Ziffer 3.1 sind fiir bis zu 30% der Gesamtaufenwandflache des Geb&udes auch andere Materialen
und Farbgebung zulassig.

Die Ziffer 3.1 gilt nicht fiir freistehende Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO).

Solare Strahlungsenergie

Abweichend von den Ziffern 2. (Dacheindeckungen) und 3. (Sichtflachen der Geb&ude) sind Anlagen zur Gewinnung
solarer Strahlungsenergie mit den Sichtflachen der Gebaude und Dachflachen / Dacheindeckungen zuléssig, sofern sie
in die Sichtflachen der Gebaude bzw. Dacheindeckungen integriert oder auf die Sichtflichen der Gebaude bzw.
Dacheindeckungen aufgesetzt sind.

Die Oberflache der Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie ist nur in paralleler Anordnung zur Dachflache /
Dacheindeckung bzw. zur Sichtflache des Gebaudes zulassig.

Antennenanlagen

Antennenanlagen sind nur bis zur maximalen Firsthéhe von 9,00 m zulassig.

Grundstickseinfriedigungen

Einfriedigungen sind an den in der Planzeichnung festgesetzten "Straflenbegrenzungslinien”, sowie in einem geringeren
Abstand als 3,00 m zum Rand der Planzeichung festgesetzten "Strafenbegrenzungslinien" nur bis zu einer Héhe von
1,00 m zulassig, gemessen (iber der jeweiligen Hohe der angrenzenden Stralenverkehrsflache.
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Zeichenerklarung

Planzeichen
Festsetzungen
WA §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
Aligemeine Wohngebiete §4 BauNVO
WA 1 Bezeichnung der Allgemeinen Wohngebiete, z.B. Baufeld WA 1
o ° Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16 Abs.5 BauNVO
§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB /
0,3 Grundflachenzahl § 16+19 BauNVO
§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB /
|-|| Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmaf} § 16+20 BauNVO
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
Zahl der Vollgeschosse, zwingend § 16+20 BauNVO
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB /
(o) Offene Bauweise § 22 BauNVO
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB /
Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig §22 BauNVO
§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB /
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig § 22 BauNVO
§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB /
""""""" Baugrenze §23 BauNVO
StralRenverkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, &ffentliche Parkflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
e StralRenbegrenzungslinie §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
v—eo—w

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

RRB Flache fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser,

Regenwasserriickhaltebecken §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

@ Grinflache, éffentlich §9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
H <+ -+ H  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

(L. L. T Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 1 Bezeichnung der Manahmenflachen, z. B. M 1 §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Fléachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen - LPB - ( Larmpegelbereich ), z.B. Il § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Anpflanzgebot, Einzelbdume §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und
®0%0°%0°%  Strauchern - Knick - §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
oo L L A
i ,,C::*), § Anpflanzgebot, sonstige Bepflanzung, Immissionschutzstreifen §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
von der Bebauung freizuhaltende Flachen §9 Abs.1 Nr. 10 BauGB
HR B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes §9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGB

Bestehende ebenerdige Feldhecke, § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Abs. 1 Nr. 4
0.%%%%"  Landesnaturschutzgesetz

GSB Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- u. Biotopverbundsystems (Verbundsystem),
Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum V des Landes Schleswig - Holstein

Darstellung ohne Normcharakter
——O——  bestehende Flurstiicksgrenze

——0—%—  «iinftig fortfallende Flurstiicksgrenze

n\ kuinftig fortfallende ebenerdige Feldhecke

68/1 Flurstlicksbezeichnung

————— in Aussicht genommener Grundstiickszuschnitt
.-
Grundstiicksnummer

L_ ) ___\ Sichtdreieck

e e kunftig fortfallende Entwésserungsleitung

29,36 bestehende Geléandehdhe (iber NHN

300, Bemafung



Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.03.2016.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 01.04.2016 im amtlichen Bekanntmachungsblatt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.07.2016 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt werden kdnnen, wurden gemén § 4 Abs. 1
i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 27.07.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 20.12.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, wurden gemaf § 3
Abs. 2 / § 4 Abs. 2 BauGB am 27.12.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (Teil B ) sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 02.01.2017 bis zum 03.02.2017 wahrend folgender Zeiten: Mo - Fr 8.00 - 12.00 Uhr und Do 14.00 - 17.00
Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 23.12.2016
im amtlichen Bekanntmachungsblatt bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 02.03.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat am 20.06.2017 den am 02.03.2017 gefassten Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 14
"Liicke" aufgehoben.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung wurde geédndert und durch Beschluss der Gemeindevertretung vom
20.06.2017 zur erneuten Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kdnnen, wurden geméag § 3 Abs. 2/
§ 4 Abs. 2 BauGB am 10.07.2017 zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (Teil B ) sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 17.07.2017 bis zum 18.08.2017 wahrend folgender Zeiten: Mo - Fr 8.00 - 12,00 Uhr und Do 14.00 - 17.00
Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung -
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,am
07.07.2017 im amtlichen Bekanntmachungsblatt bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am 27.09.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

27.09.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch ( einfachen ) Beschluss gebilligt.
Langballig, den 2 5 SEP. 7p17

2017 )
Der katasterméaRige Bestand am o sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.




Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wird higr t@ﬁg_gjﬁ{(igt und ist
bekannt zu machen. @S}}k\ G
& I
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Langbaliig,den 0 2 ygy 2017

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und die
zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten

eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 1 0. NOV. 2017m amtlichen Bekanntmachungs -

blatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB )

sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche ( § 44 BauGB )

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 1 7 Koy, 2017

in Kraft getreten.

Langballig, den 13 N0V, 2017




