BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 08.12.1986 (BGBl.I S. 2253) zur Satzung der

GEMEINDE WEES
AMT LANGBALLIG
KREIS SCHLESWIG~-FLENSBURG

iiber den

flir das Gebiet nérdlich der neuen Verbindung der Orts-
lage Wees zwischen der KaschestrafBe und der K 92
(Glicksburger StraBe).

1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstel-
lungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.04.1991
nach §§ 8 und 9 BauGB entworfen und aufgestellt.

Er wurde nach § 8 Abs. 2 BauGB aus der 4. Anderung des
Fldchennutzungsplanes entwickelt.

2. Lage, GroBe und Nutzung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Orts-
lage Wees zwischen der K 92 (Gliicksburger StraBe) im
Westen und nordlich der Bebauung an der DorfstraBe und
bstlich der KaschestrafBe auf der Nordseite der neuen

westlichen Ortsanbindung von Wees.
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Es erweitert die im Bebauungsplan Nr. 8 - Westanbindung

Sid - geplante Bebauung nach Norden und rundet den
Ortsteil Wees nach Nordwesten ab.

Das Uberplante Gebiet ist 5,99 ha groB und gliedert

sich in:
3,43 ha Baufldchen als Gewerbegebiet 57,26 %
0,37 ha Verkehrsfldchen 6,18 %
0,41 ha Fldchen flir die Wasserwirtschaft 6,84 %
0,02 ha Wasserflidchen 0,34 %
1,76 ha Sukzessionsflichen 29,38 %

Das geplante Geldnde wird zur Zeit landwirtschaftlich
als Ackerflidche genutzt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fliche soll als Ge-
werbegebiet gem. § 8 BauNVO genutzt werden.

Die Gemeinde Wees hat durch den Strukturwandel der
letzten Jahrzehnte filir die ehemaligen landwirt-
schaftlich geprdgten dorftypischen Versorgungs-~ und
Dienstleistungsbetriebe eingebiift. Obwohl die Gemeinde
durch eine rege Bautdtigkeit stdndig gewachsen ist, hat
sich die ehemals vorhandene Infrastruktur wegen der
rdumlichen Dichte zu Flensburg nicht halten kdnnen.

Mittlerweile hat Wees eine Grége erreicht, die die
Wiederansiedlung von Versorgungs- und Dienstleistungs-
betrieben méglich macht. Hierfiir hat die Gemeinde im
direkten AnschluB an das Gewerbegebiet, im Bebau-
ungsplan Nr. 8 - Westanbindung siid - entsprechende
Fldchen ausgewiesen, auf denen zur Zeit neue Betriebe
fir die Versorgung des Ortes entstehen.

Zum Schutze dieser neu aufgebauten Strukturen der
Gemeinde wird filir das Gewerbegebiet der Einzelhandel
ausgeschlossen. Die im Text festgesetzten Ausnahmen
beziehen sich auf eine iibliche und mit der Struktur des
neuen Gemeindezentrums vertridglichen Nutzung.
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Der Einzelhandel ist an den Produktionszweig des

Handwerks- oder Gewerbebetriebes gekoppelt und darf nur
einen untergeordneten Teil des Betriebes einnehmen.

Die festgesetzten Grundflidchenzahlen sind auf die ein-
zelnen Baufldchen abgestimmt und liegen unterhalb der
Héchstgrenze nach § 17 BauNVoO.

Die festgesetzten GeschoBflidchenzahlen ermdglichen eine

zweigeschossige Bebauung.

Die Berechnung der GeschoBfliche ist im Text gem#B den
Méglichkeiten, die § 20 Abs. 3 BauNVO aufzeigt, so
festgesetzt worden, da die GeschoBfliche in anderen
Geschossen mitgerechnet werden muB, um die Ausnutzung
an die zukiinftige Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 8

- Westanbindung Sid - anzupassen.

Die abweichende Bauweise wurde gewdhlt, um innerhalb
der offenen Bauweise Gebdude ohne die Langenbegrenzung
der offenen Bauweise, die fiir ein Gewerbegebiet typisch
sind, errichten zu k&nnen.

Die Ausweisung der iiberbaubaren Fldchen erfolgt durch
Baugrenzen. Es sind groBe zusammenhingende Bauflidchen
ausgewiesen worden, um einen weitgehend variablen
Grundstickszuschnitt zu gewdhrleisten. Im siidostwirti-
gen Bbergang zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 8 -
Westanbindung Sid - sind die i{iberbaubaren Flichen bis
an die Grenze des Geltungsbereiches herangefiihrt wor-
den, um auch hier in der Fortfiihrung sinnvolle Grund-
sticksteilungen zu ermdglichen.

3. Erschliefung

3.1 AuBere ErschlieBung

Dés Gewerbegebiet ist {iber die neue VerbindungsstrasBe
zwischen der K 92 (Glicksburger StraBe) und der Kasche-
straBe in kurzer Entfernung an das Uberdrtliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen.
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Von dem ausgewiesenen Gebiet diirfen keine direkten
Zufahrten und Zuginge zur K 92 angelegt werden.

GemdB § 29 (1) StraBen- und Wegegesetz (StrWwG) des
Landes Schleswig-Holstein vom 22. Juni 1962 diirfen
auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art an der KreisstraBe 92 in einer Entfernung bis
Zu 15 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten, fir
den Kraftverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden.,

3.2 Innere ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird von der neuen VerbindungsstrasBe
aus Uber einen Einhang nach Norden erschlossen.

Vom Einhang aus ist eine Verkehrsfliche als Option fir
eine mdgliche spitere Fortfihrung nach Osten im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Sie wird erst bei dem entspre-
chenden Bedarf endgiiltig ausgebaut.

Der StraBenquerschnitt ist entsprechend den Anforderun-—
gen an ein Gewerbegebiet im Trennungsprinzip festge-
setzt worden.

3.3 Parkplitze
Flir den ruhenden Verkehr sind an den StraBen o6ffentli-
che Parkfldchen in Langsaufstellung geplant.

4. Stddtebauliche Ordnung

Dem Charakter eines Gewerbegebietes entsprechend
beschrdnken sich die gestalterischen Festsetzungen auf
ein Mindestmas.

Die ErdgeschoB8fuBbodenhdhen werden festgesetzt, um
einerseits eine geordnete Héhenentwicklung der Gebiude
und andererseits eine technisch einwandfreie Entwisse-
rung der Grundstlicke gewdhrleisten zu k&nnen.




Da das Gebiet am neuen westlichen Eingangsbereich der
Gemeinde liegt, werden die Trauf- und Firsthdhen inso-
weit eingeschrinkt, daB sich die zukilinftigen Gebidude
an die voraussichtlichen Baukdrper des Bebauungsplanes
Nr. 8 - Westanbindung Siid - anpassen und ihre Auswir-
kungen auf die Landschaft auf ein ertrdgliches MaB
begrenzt bleiben.

Windkraftanlagen sowie Antennenanlagen iber der fest-
gesetzten HShe sind nicht zulissig, da sie das Orts-
und Landschaftsbild beeintrichtigen.

5. Auswirkung auf die Umwelt

5.1 Natur und Landschaft

Das geplante Gewerbegebiet liegt nordwestlich der
bestehenden Bebauung von Wees und wurde bisher land-
wirtschaftlich genutzt.

Die im Landschaftsplan dargestellten Flichen fiir die
Ortsentwicklung von Wees grenzen das Plangebiet nach
Westen, Norden und Osten gegen die freie Landschaft ab.
Im Stiden grenzt das Gewerbegebiet an bebaute Flichen
an. Um Beeintridchtigungen des Orts- und Landschaftsbil-
des gering zu halten, wurde auf eine entsprechende Ab-
schirmung geachtet.

Besonderer Wert wurde auf den Erhalt der raumtypischen
Knickstruktur gelegt.

Soweit Knicks einer sinnvollen Grundsticksteilung ent-
gegenstehen oder durch zukiinftige Verkehrsflichen be-
troffen sind, werden sie an neue, geeignete Standorte
versetzt.



Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich

folgende maximale Versiegelung:

Bauflidchen 34.300 m?
Versiegelung 80 %
34.300 m?2 * 80 % = 27.440 m?
Verkehrsflidchen 3.670 m2
davon unbefestigte Flidche 170 m?
befestigte Fl&dche: 3.500 m?
30.940 m2.

5.2 AusgleichsmaBSnahmen

Aufgrund des dkologischen Wertes der als Griinland
genutzten Fldchen wurde von der Unteren Landschafts-
pflegebehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg ein Aus-
gleich im Verhdltnis 1:1,5 von zukinftig versiegelter
Fldche zur Ausgleichsfldche festgelegt.

Somit sind:
30.940 m2 * 1,5 = 46.410 m2
als Ausgleichsfldche zu schaffen.

Un den Ausgleich auch aus 8kologischer Sicht sinnvoll
gestalten zu kodnnen, wurden die Ausgleichsflichen
sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Plangebietes
festgelegt.




Ausgleichsfliachen:

Sukzessionsfldche im B-Plan Nr. 9 17.600 m2
- gesamt -
Davon sind 550 m2 als Flachen fir die
Teichrenaturierung mit dem Faktor 2
(fUir die Verbesserung der Biotopqualitit)
anzurechnen 550 m2
FUir weitere 2.120 m2 der Sukzessionsfliche
gilt ein Pflanzgebot
18.150 m?
Sukzessionsfldche im B-Plan Nr. 8 8.720 m2
26.870 m2

Die Sukzessionsflidche aus dem B-Plan Nr. 8 wurde in
diesem bereits als Ausgleichsfliche zum Schutz von
Natur und Landschaft festgelegt.

Insgesamt bilden die oben genannten Ausgleichsflichen
einen zusammenhingenden Streifen westlich des geplanten
Gewerbegebietes, welcher aufgrund seiner vielgestalti-
gen Ausstattung &kologische Verkniipfungsfunktionen

libernehmen wird.

Ausgleichsfl&dchen auferhalb des Plangebijetes

46.410 m? auszugleichende Flidche
- 26.870 m? Ausgleichsfliche mit direktem
Bezug zum Plangebiet
= 19.540 m? Differenz

Ausgleichsfldche auBerhalb des Plangebietes 23.300 m?



Diese Ausgleichsfldche liegt &stlich des Ortsgebietes
von Wees, ndrdlich der B 199 - "NordstraBe" und umfaft
23.300 m?. Die Fliche soll auf 13.000 m? in Abstimmung
mit dem Landschaftsplan mit standortgerechten, heimi-
schen Laubgehdlzen aufgeforstet werden. Der norddstli-
che Teil soll als Feuchtstandort mit einem temporiren
Gewdsser von ca. 600 m? entwickelt werden. Zur Zeit
wird die Fl&che intensiv als Acker genutzt, wobei al-
lerdings der als Feuchtstandort vorgesehene Teil ausge-
nommen blieb.

Im Slden soll die Aufforstungsfliche durch einen 100 m
langen Knick gegen die B 199 - "NordstraBe" abgeschirmt
werden.

Ihre &kologische Bedeutung erhdlt diese Ausgleichs-

fldche durch die Einbindung der verschiedenen Elemente
- Wald, Knickgeh&lz, temporires Gewdsser, Feuchtstand-
ort sowie freie Sukzessionsflichen - mit den entspre-
chenden, &kologisch wertvollen Ubergangs- und Grenzbe-
reichen, welche so einen reichhaltigen Lebensraum bil-

den kénnen.

Die Lage dieser Flédche ist in der Anlage 2 zur Be-
grindung dargestellt.

Neben dem fl&dchenhaften Ausgleich sind im Bebauungsplan
MaBnahmen zur inneren Durchgriinung des Gebietes festge-
setzt. Die Festsetzungen 1.1 - 1.3 sowie 2.1 sorgen fir
eine Durchgriinung des Gebietes mit Einzelbiumen.

Das vorhandene Knicknetz wird durch neue Knicks und
Pflanzstreifen ergédnzt (Festsetzungen 1.4 und 1.5 sowie
2.2).



Besonderer Wert wird auf {iberhilter gelegt, da sie we-
sentlich zu einer Abschirmung der Gebidude zum Orts- und
Landschaftsbild hin beitragen (Festsetzungen 1.6 und
2.3).

In diesem Rahmen wird der Ausgleich fiir die zu ver-
schiebenden Knicks im Bebauungsgebiet durchgefiihrt.

Im Plangebiet sind 540 m Knick vorhanden.

Zur ErschlieBung des Gebietes miissen 370 m Knick ver-
setzt werden.

Da die Knicks nicht besonders wertvoll und teilweise
geschéddigt sind und sie nicht gerodet sondern versetzt
werden, wurde von der Unteren Landschaftspflegebehdrde
des Kreises Schleswig-Flensburg ein Ausgleich im Ver-
hédltnis von 1:2,5 von Eingriff zu Ausgleich festge-
setzt.

Es sind somit 370 m * 2,5 = 925 n neuer Knicks als
Ausgleich zu schaffen.

Versetzter Knick 370 m

Neu aufzusetzender Knick
im Plangebiet 330 m

An der Ausgleichsfldche auBerhalb
des Plangebietes 100 m

Neu anzulegende Geh&lzstreifen
mit 4,00 m Breite
im Plangebiet 480 m
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Fir die Berechnung der Linge der Pflanzstreifen wurde
von einer durchschnittlichen Regel-Grundstilicksgréfe
von 2.000 m? fiir einen mittleren Betrieb ausgegangen.
Aus der Festsetzung 1.5 im Bebauungsplan ergibt sich
auf zwei benachbarten Grundstiicken mit jeweils einem
Pflanzstreifen von 2,00 m Breite entlang der gemein-
samen Grenze die Gesamtbreite von 4,00 m.

Diese Pflanzstreifen sind eben aufgrund ihrer beachtli-
chen Breite als &kologisch nahezu gleichwertig zum
Knick anzusehen und somit zum Ausgleich fiir die zu
verschiebenden Knicks geeignet.

Das Regenriickhaltebecken wird naturnah ausgebaut und zu
den landwirtschaftlich intensiv genutzten Flichen der
freien Landschaft im Norden durch Sukzessionsflichen
umgeben, die als dkologische Pufferzonen dienen.

Das naturnah ausgebaute Regenrﬁckhaltebecken wird im
additiven Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Aus-
gleichsflédchen innerhalb des Plangebietes seinen &kolo-
gischen Stellenwert im Rahmen der Biotopvernetzung er-
halten.

Die dargestellten AusgleichsmaBnahmen werden von der
Gemeinde im Zuge der ErschlieBung durchgefiihrt.

6. MaSnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Fldchen befinden sich im Besitz der Gemeinde.

Die Gemeinde wird die ErschlieBung des Gebietes durch-
fihren und die Grundstiicke veriuBern.

7. VersorgungsmaBnahmen

7.1 Wasser

Die Gemeinde Wees wird vom Wasserbeschaffungsverband
Nordangeln mit Trink- und Brauchwasser versorgt.
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7.2 Abwasser

In der Gemeinde Wees besteht eine Trennkanalisation.
Das Baugebiet wird an die Trennkanalisation angeschlos-
sen.

Das Abwasser wird zur Stadt Flensburg gepumpt und in
ihrer Kldranlage gereinigt.

Das Regenwasser wird in das Netz des Wasser- und
Bodenverbandes Munkbrarupau/Schwennau eingeleitet. Da
es nicht direkt eingeleitet werden kann, ist im nord-
westlichen Bereich des Plangebietes ein Regenwasser-
rickhaltebecken vorgesehen. Es wird naturnahe ausge-
baut.

7.3 Strom
Die sSchleswag versorgt das Gebiet mit elektrischer
Energie.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Gemeinde wird durch den Abfallzweckverband des
Kreises Schleswig-Flensburg von Haus- und Sperrmiill
entsorgt.

Der Mill wird im Miilllkompostwerk Flensburg kompostiert. -

7.5 Fernsprechleitungen

Die Fernsprechleitungen werden nach den Vorschriften
der Deutschen Bundespost TELEKOM verlegt.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnah-
men der anderen Leitungstridger ist es notwendig, dag
Beginn und Ablauf der ErschliefungsmaBnahmen im Planbe-
reich dem Fernmeldeamt Flensburg, Postfach 2000, 2390
Flensburg, Planungsstelle L, Tel.: 0461-991-6130 so
frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt wird.
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7.6 Feuerwehr

In Wees besteht eine freiwillige Feuerwehr. Fiir die
Ldéschwasserversorgung sind Hydranten vorgesehen, die
nach Absprache mit dem Ortswehrfilhrer gem. den techni-
schen Vorschriften verlegt werden.

8. Offentliche Einrichtungen
Die notwendigen &6ffentlichen Einrichtungen sind auf
Amtsebene und in der Stadt Flensburg vorhanden.

9. Uberschliaglich ermittelte Kosten

Die ErschlieBungskosten nach § 128 BauGB werden voraus-
sichtlich 1.700.000,00 DM betragen.

Die Gemeinde tridgt gem. § 128 mindestens 10 % des
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.

Die ca. 85.000,00 DM werden aus Haushaltsmitteln aufge-
bracht.

Die Begriindung wurde mit BeschluB der Gemeindevertre-

tung vom 04.05.1993 gebilligt.

Blirgermeister

Wees, den 4374 99 3 .o
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