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Gemeinde Wees 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 11 ,Kolk" Begriindung

Begriindung

1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Wees liegt in
der Gemarkung ,Wees", Flur 2, am nordéstlichen Rand der Ortslage und nérdlich der
Schmiedestrafte, weniger als einen Kilometer vom Ortskern mit dem Einkaufszentrum ent-
fernt. Sudlich der Schmiedestrafle liegt die Flache des geplanten Wohngebietes ,Marrens-
moor”. Nordlich und o6stlich schlieBen landwirtschaftliche Flachen an. Die Bundesstralie
B 199 ist Gber die Moorstrafie in ca. 800 m Entfernung, die Stadt Glucksburg in ca. 4,8 km
und die Flensburger Innenstadt Uber die B 199 in ca. 7,5 km Entfernung erreichbar. Der
nachstgelegene Kistenabschnitt der Ostsee ist 2,7 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Die
Grundschule Munkbrarup des Amtes Langballig liegt ca. 1,9 km 6stlich des Plangebietes
innerhalb der Gemeinde Wees.

Das Plangebiet hat eine Grée von ca. 2,6 ha und wird durch die Schmiedestral®e im Suden,
den Gemeindeweg Zur Buche im Osten, einen Gemeindeweg im Norden sowie durch einen
bestehenden Knickstreifen im Westen begrenzt.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Aufhebung der im Bebauungsplan Nr. 11 bzw. in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 festgesetzten Flache fur sonstige Bepflanzungen im nordwest-
lichen Bereich sowie der drei nicht hergestellten 6ffentlichen Parkplatze im nordwestlichen
und stdlichen Abschnitt der Stralle Kolk sowie im stUdwestlichen Bereich an der Schmiede-
strale. Die Flache fur sonstige Bepflanzungen dient als Ausgleichsflache fir den baulichen
Eingriff im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 11. Diese Ausgleichsmallnahme wird ersatz-
weise auf einer Flache aullerhalb des Plangebietes nachgewiesen. Die Umsetzung des Pla-
nungszieles ist im Wege einer Befreiung gem. § 31 BauGB nicht mdglich. Das Vorhaben
erfullt jedoch die Bedingungen fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung gem. § 13a Abs. 1 BauGB.

Daher hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wees in ihrer Sitzung am 17.12.2013 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Kolk® im beschleunigten Verfah-
ren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Da mit
dieser Plananderung die Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden, wird auf die frihzeiti-
gen Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Die bisher festgesetzte
Ausgleichsflache wird aufgehoben und aulerhalb des Plangebietes nachgewiesen, damit ist
der Ausgleichsbedarf mit der Festlegung des Standortes, des Umfangs und der Art der Mal}-
nahmen neu zu bilanzieren.
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3. Planerische Vorgaben

3.1 Landes- und Regionalplanung

Die vorliegende Planung steht den Darstellungen des Landesentwicklungsplanes 2010
(LEP), des Regionalplanes fir den Planungsraum V — Landesteil Schleswig (RP V) in der
Neufassung 2002 sowie des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum V vom Sep-
tember 2002 nicht entgegen.

Die Gemeinde Wees liegt im 10 km-Umkreis um das Oberzentrum Flensburg und besitzt
keine zentral6rtliche Funktion.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird weder die Errichtung noch die Zulas-
sung neuer Wohnungen im Wohngebiet Kolk begriindet, d.h. der wohnbauliche Entwick-
lungsrahmen der Gemeinde Wees wird durch die vorliegende Planung nicht verandert.
Dementsprechend ist diese Planung der Stadt-Umland-Kooperation nicht zur Abstimmung
vorzulegen.

3.2 Landschafts- und Flachennutzungsplanung

Der gultige Landschaftsplan der Gemeinde von 1997 stellt das Plangebiet in der Karte ,Be-
stand” als Ackerflache, und in der Karte ,Entwicklung* als Wohnbauflache dar. Damit ent-
spricht das Planungsziel den Darstellungen des Landschaftsplanes.

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wees, die mit Datum vom
24.01.1998 wirksam wurde, wird das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Damit wird
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 aus dem gultigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Wees entwickelt.

4. Erlauterung der Planfestsetzungen

Zur Umsetzung des Planungszieles werden die Festsetzungen weitestgehend aus der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 (ibernommen.

Die Flache fur sonstige Bepflanzungen im nordwestlichen Bereich sowie die drei Verkehrs-
flachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache* werden durch die
Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes" (WA) ersetzt. Unter der Annahme, dass
diese Flachen Teile der privaten Garten werden, wird der zuldssige Versiegelungsgrad redu-
ziert. Die Baugrenzen werden an diese geédnderten Zuschnitte der WA-Gebiete angepasst.

Die Festsetzung der ErdgeschossfuRbodenhéhe wird durch die einer Firsthdhe ersetzt. In
Anlehnung an das Baugebiet Marrensmoor wird die Firsthéhe auf maximal 9,50 m (iber
StraBenniveau begrenzt und die Mindestdachneigung auf 20° festgelegt.

Die vorhandenen Knickstreifen am westlichen, nérdlichen und éstlichen Gebietsrand, die der
Griineinfassung des Gebietes zur offenen Landschaft dienen, werden als geschutzte Biotope
in nachrichtlicher Ubernahme zum Erhalt festgesetzt. Zum Schutz der Knicks wird die Fest-
setzung der Flachen, die in einer Tiefe von mindestens 2,0 m bis zur Knickflache von jegli-
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cher Art der Bebauung bzw. Versiegelung freizuhalten sind, aus dem Bebauungsplan Nr. 11
bzw. aus dessen 1. Anderung Ubernommen. Im Gegensatz zu den sonstigen Abstandsfla-
chen sind auf diesen Flachen Stellplatze, Garagen, Gartenh&user, Schuppen u.a. sowie Ein-
friedungen, Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig. Die Knicks sind nach den Vor-
schriften des Erlasses mit den Durchfiihrungsbestimmungen des Landesumweltministeriums
vom 13.06.2013 in der jeweils geltenden Fassung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Auf die Festsetzung der StraBenbZume wird verzichtet, da sich in den privaten Garten ein
umfangreicher Griinbestand entwickelt hat.

Zwischen den beiden Wendekehren im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist eine Flache
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde festgesetzt, die von jeder
Art baulicher Anlagen freizuhalten ist. Innerhalb dieser Flache verlduft eine Schmutzwasser-
und eine Regenwasserleitung.

5. Ausgleichsflache

Im Bebauungsplan Nr. 11 bzw. in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde eine
Flache fur sonstige Bepflanzungen als interne AusgleichsmaRnahme festgesetzt. Da der
Bestand einer Ausgleichsflache innerhalb eines Siedlungsgebietes nicht dauerhaft gewéahr-
leistet werden kann, wird diese Flache mit dem vorliegenden Bebauungsplan aufgehoben
und auf einer externen Ausgleichsfliche der Gemeinde Wees nachgewiesen.

Diese Ausgleichsflache liegt im Osten des Gemeindegebietes, direkt nordlich der Munkbra-
rupau (vgl. Abb.1 Lage der Ausgleichsflache). Sie besteht aus zwei Flursticken. Als Aus-
gleichsflache zur vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Kolk* wird das
westliche der beiden Flurstiicke, Flurstiick 38 der Flur 8 in der Gemarkung Wees, in An-
spruch genommen. Die Ausgleichsflaiche von 545 m? Flachengrofie wird hier nordlich an-
schliefRend an die Ausgleichsflache zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Marrensmoor” der Gemein-
de Wees angelegt (vgl. Abb.2 Flurkartenausschnitt/ Ubersicht Abbuchungen).

Als MaRnahme wird geméaR Landschaftsplan die Waldentwicklung zum Laubwald durch
Neuaufforstung (ggf. partielle Aufforstung in Verbindung mit Sukzession) durchgefihrt. Die
Ausfuhrung der MaRnahme ist mit der zusténdigen Forstbehérde abzustimmen. Die Ma@-
nahme wird im Zusammenhang mit der gleichartigen Ausgleichsmaf3nahme zum Bebau-
ungsplan Nr. 17 durchgefuhrt.

Der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Kolk* wird ein Flachenanteil
von 545 m? des Flurstiickes 38 als externe Ausgleichsflache zugeordnet.
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Abb. 1: Lage der Ausgleichsfliche ,Okokonto an der Munkbrarupau‘
Ausschnitt ohne Mafstab, Kartengrundlage: Topographische Karte M 1:50.000
Herausgegeben vom Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein

Aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 resultiert dariiber hinaus kein weiterer
Ausgleichsbedarf. Aus der Anderung der Festsetzung von drei Verkehrsflachen (Parkbuch-
ten) in Bauflachen der Allgemeinen Wohngebiete ergeben sich keine erheblichen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft, die zusétzlich auszugleichen waren.

Die Vorschriften des Artenschutzes geméaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz werden durch die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 nicht beriihrt, da mit der Umsetzung der Bauleit-
planung keine Eingriffe in Lebensraume geschitzter Tier- oder Pflanzenarten verbunden
sind.
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Abb. 2: Flurkartenausschnitt Okokonto an der Munkbrarupau,
Ubersicht bisherige Abbuchungen
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6. Technische Infrastruktur

Die vorliegende Plandnderung hat keinen Einfluss auf die bestehenden Anlagen und Einrich-
tungen der Ver- und Entsorgung im Gebiet. Damit ist die ErschlieBung sowie die Ver- und
Entsorgung des Gebietes gesichert.

7. Denkmalschutz

Zurzeit kbnnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaéler durch die Umset-
zung der vorliegenden Planung festgestelit werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 14 DSchG (in der Neu-
fassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

8. Flachenbilanz und Planungskosten

1. | allgemeine Wohngebiete (WA) 21.026 m?
2. | Verkehrsflache 4244 m?
3. FuBwegeflache 182 m?
4. | Knickflache 1.134 m?

Gesamtfliche Plangebiet 26.586 m?

Die Kosten fir die Bauleitplanung sowie fir die Ausgleichsmafinahme werden von der Ge-
meinde Wees Gbernommen. Die AusgleichsmaBnahme wird im Zusammenhang mit der
Ausgleichsmaflnahme fur die Bauleitplanung im Gebiet ,Marrensmoor* von dem Erschlie-
Rungstrager dieses Gebietes durchgefiihrt.

25 SEP. 201

Wees, den
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