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Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauunqsplanes verfolgt die Gemeinde das Ziel,
die planungsrechtliche Grundlaqe ~ur Bereitstellung weiterer wohnbaulich
zu nutzender Baufldchen am norddstllchen Rand des Ortskernes zu schaf-
fen. .

Die Gberplanten Flachen stehen im Eigentum der Gemeinde Wees. Besonde-
re Bodenordnende MaBnahmen werden daher nicht erforderlich. Dies gilt
auch fir die Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches, auf denen MaBnah-
men zum Ausgleich durchgefiihrt werden.

Die Gemeinde Wees wird die E'rschlieBungsmaBnahmen und die MaBnah-
men zum Ausgleich fir die iiber die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft in eigener Regie durchfiihren, um danach die einzelnen
Baugrundstiicke verduBern zu k__6nnen.

Rechtsgrundlage

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
der Gemeinde Wees vom 17.06.1997 wurde der Bebauungsplan nach den
§8 8 und 9 Baugesetzbuch entworfen und aufgestelit.

Er wird aus der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Wees entwickelt, die mit Datum vom 24.01.1998 wirksam wurde. Dort ist
der Geltungsbereich dieser Satzung als Wohnbaufliche dargestellt.

Die Gemeinde Wees verfligt tiber einen Landschaftsplan.

AuRerhalb des Satzungsgebietes werden auf einer von der Gemeinde be-
reitgestellten Flache MaBnahmen zum Ausgleich fiir die (iber die Planung
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durchgefiihrt. In Verbin-

dung mit § 1a Abs. 3 Satz 3 Baugesetzbuch ist auf die Aufstellung einer
Bebauungsplansatzung flr die Fldche des Ausgleichs verzichtet worden,

siehe Ziffer 7. der Begriindung.

Lage, GroRe und Nutzung

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand des Ortskernes der Gemeinde
Wees.

Eine Ubersichtskarte, in der die Lage des Plangebietes dargestellt ist, liegt
als Anlage 1 bei.



Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca. 26.157 qm, rd. 2,62 ha, die
sich wie folgt aufteilt:

2,19 ha allgemeine Wohngebiete,

0,42 ha StraBenverkehrsflichen und

0,01 ha Flachen fir die Abwasserbeseitigung, Pumpstation.

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden auf einer
von der Gemeinde bereitgestellten Fldche mit einer Gré6RBe von 3.100 gm
MaBnahmen zum Ausgleich fir die (ber die Planung vorbereiteten Eingriffe
in Natur und Landschaft durchgefihrt, siehe Ziffer 7. - Auswirkungen der
stédtebaulichen Planung auf Natur und Landschaft - der Begriindung. Eine
Ubersichtskarte, in der die Lage der Flache, auf der die MaRnahmen zum
Ausgleich durchgefihrt werden, liegt als Anlage 1 bei.

Als allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunutzungsverordnung) sind die kiinfti-
gen Baugrundstiicke festgesetzt. Ausgeschlossen ist die Zuldssigkeit der
Errichtung von Gartenbaubetrieben und Tankstellen.

Als Vorschlég sieht der Bebauungsplan vor, die Baufldchen in insgesamt
27 Baugrundsticke zu teilen.

Fur das Grundstiick Nr. 2 strebt die Gemeinde eine verdichtete Bebauung
an. Die gewdhlte Festsetzung, nach der hier die offene Bauweise zulissig
ist, unterstltzt das Planungsziel der Gemeinde.

Auf den Gbrigen Baugrundsticken kénnen, entsprechend den differenzier-
ten Festsetzungen des Bebauungsplanes, Einzelhduser bzw. Einzel- und
Doppelhduser in offener Bauweise und bei zwingender Eingeschossigkeit
errichtet werden.

Verkehrliche ErschlieBung
Augere ErschlieRung

Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber eine
Anbindung an die SchmiedestraBe.

Entsprechend der zukiinftig zu erwartenden Verkehrsbelastung wird die
Einmindung der géplanten StraBe A in die SchmiedestraBe ausgebaut.
Uber die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder wird die sichere Ge-
staltung des Einmiindungsbereiches gewiéhrleistet. Im Bereich der Einmiin-
dung wird die StraBe A in einem Teilbereich auf 5,50 m Fahrbahnbreite
aufgeweitet. Fir den Einmiindungsbereich ist die Vorfahrtsregelung Rechts
vor Links vorgesehen.



4.2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen es, die Fahrbahn der
StraBe Schmiedestral8e im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf
5,50 m zu verbreitern und an der Nordseite mit einem kombinierten Rad-
und FuBweg von 2,50 m Breite zu versehen.

Mit dem Bau der geplanten FuBwege F1 und F2 werden fuRlaufige Verbin-
dungen zu den Wirtschaftswegen im Norden und Osten des Plangebietes
hergestellt.

Innere ErschlieBung

Zur inneren verkehrlichen ErschlieBung wird der Bau der Straen A und B
sowie des Stichweges 1 erforderlich.

Die StraBen A und B sind als AnliegerstraBe im Mischungsprinzip geplant.
Der StraBenquerschnitt ist im befestigten Bereich der Fahrbahn nach der
EAE 85/95 fiir den maRgeblichen Begegnungsfall PKW/PKW bei verminder-
ter Geschwindigkeit festgelegt. Innerhalb des StraRenquerschnittes sind
auch Begegnungsfélle bis LKW/LKW maéglich. Hierfir miissen dann die
ebenfalls befestigten Randstreifen in Anspruch genommen werden.

Im Bereich der AnliegerstraBen wird auf die Planung separater Wege fiir
FuBgénger verzichtet. Der Verzicht ist wegen der relativen Uberschaubar-
keit des Gebietes angemessen und neben der Linienfiihrung und Quer-
schnittsbemessung ein wesentliches Element der angestrebten Geschwin-
digkeitsddmpfung.

Die StraBen A und B erhalten am Ende eine Wendeanlage.

Zur Gestaltung des StraRenraumes erfolgt eine einseitige Baumpflanzung.
Die Standorte der Einzelbdume sind in der Planzeichnung festgesetzt. Sie
sind bei der Bestimmung der Grundstiickszufahrten und Grundstiicksab-
fahrten zu beachten. '

Im Einmindungsbereich StraBe A / SchmiedestraBe wird im Bereich der
StralRe A ein Baumtor gepflanzt. Hierdurch soll der Zufahrtsbereich zum
zukiinftigen Baugebiet eine besondere Betonung erhalten.

Der Stichweg S17 ist als Anliegerweg im Mischungsprinzip vorgesehen und
nach der EAE 85/95 im befestigten Bereich der Fahrbahn fir den maRgebli-
chen Begegnungsfall PKW/Rad bei verminderter Geschwindigkeit bemes-
sen.



4.3

4.4

Hier sind die ebenfalls befestigten Randstreifen so gering gehalten, daR le-
diglich der Begegnungsfall PKW/PKW méglich ist. Dieses ist wegen der
Uberschaubarkeit des Stichweges méglich und zumutbar.

Der Stichweg erhélt am Ende keine Wendeanlage fiir Kraftfahrzeuge. Hier-
auf wird ausdriicklich hingewiesen.

Fir die Verkehrsregelung innerhalb des Plangebietes ist die Regelung
Rechts vor Links geplant.

In der Planzeichnung sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zu den angren-
zenden allgemeinen Wohngebieten festgesetzt. Im Einmiindungsbereich der
StraBe A / SchmiedestraBe dient diese Festsetzung der Verkehrssicherheit.
In den Ubrigen Bereichen wird die Festsetzung dazu beitragen, die Stich-
wege vom Kraftfahrzeugverkehr zu entlasten.

Miillabfuhr

Zur Entleerung sind die Abfallbehélter und Abfallsécke am Abfuhrtag an
den StraBBen A und B bereitzustellen.

Der Stichweg S1 ist aufgrund des Verzichtes der Planung und des Baues
einer besonderen Wendeanlage fiir Miillfahrzeuge nicht befahrbar. Daher
mussen die Anwohner dieser Stichwege die Abfallbehilter und Abfallsicke
am Abfuhrtag an der Strale A zur Entleerung bereitstelien.

Die StraBenverkehrsfldche des Stichweges S7 wird im unmittelbaren Nah-
bereich der StraBe A aufgeweitet, so daB hier auf dem befestigten Rand-
streifen eine zusétzliche Maglichkeit geschaffen wird, Abfallbehélter und
Abfallsécke am Abfuhrtag bereitzustellen.

Ruhender Verkehr

Im Querschnitt der StraBen A und B werden Griinstreifen angelegt, die 6f-
fentliche Parkméglichkeiten bieten. Die Griinstreifen werden mit Schotter-
rasen befestigt, so da eine Befahrbarkeit gewéahrleistet ist. Im Bereich der
Grundstilickszufahrten werden die Griinstreifen gepflastert.

Dariiber hinaus werden an drei Standorten an den Straen A und B sowie
der Schmiedestrae insgesamt 9 Gffentliche Parkplitze fiir Personenkraft-
wagen bereitgestellt.



5.2

Stadtebauliche Ordnung

Art der baulichen Nutzung

Als allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung sind die
kinftigen Bauflachen festgesetzt. Dieses entspricht der stidtebaulichen
Nutzungsabsicht der Gemeinde fiir diesen Standort. Allerdings ist die Er-
richtung von Gartenbaubetrieben und Tankstellen in Verbindung mit § 1
Abs. 6 Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe haben in der Regel einen Flichenbedarf, der dazu fiihrt,
daB die angestrebte stddtebauliche Dichte des Gebietes aufgeldst wiirde.
Auch wiren sie mit den angestrebten stadtebaulichen Zielen an diesem
Standort nicht vereinbar. Zur Ansiedlung von Gartenbaubetrieben bestehen
an anderen Standorten innerhalb des Gemeindegebietes ausreichend Még-
lichkeiten. Die Zul&ssigkeit von Tankstellen wiirde ebenfalls das angestreb-
te Nutzungsziel gefdhrden und dariiber hinaus unerwlinschten Kraftfahr-
zeugverkehr in diesen Bereich hineinziehen.

Bauweise und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht als Vorschlag vor, die kiinftigen Baufldchen in
27 Baugrundstiicke zu teilen.

Die Uberwiegende Zahl der Grundstiicke kann in offener Bauweise mit Ein-
zelhdusern bzw. Einzel- und Doppelhdusern bei zwingender Eingeschossig-
keit bebaut werden.

Fir das mit Nr. 2 bezeichnete Grundstiick strebt die Gemeinde eine ver-
dichtete Bebauung an. Daher ist fir dieses Grundstiick die offene Bauweise
festgesetzt.

Der gewiinschten stddtebaulichen Dichte entsprechen die festgesetzten
Grundfldchenzahlen, die unterhalb des nach der Baunutzungsverordnung
hdchstzuldssigen Wertes liegen, in Verbindung mit der Zah/ der zuldssigen
Vollgeschosse.

Zu beachten ist, daR die zuldssige Grundfidche durch die Grundflichen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahren, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert
tberschritten werden darf (§ 16 Abs. 4 BauNVO).

Einen ausreichenden Spielraum fiir die Stellung der Geb&ude auf den jewei-
ligen Grundsttlicken bieten die festgesetzten dberbaubaren Grundstiicksfla-
chen.



5.3

5.4

5.5

5.6

5.6.

5.6.

Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen

Durch eine textliche Festsetzung ist geregelt, daB Garagen, Stellplitze
und Uberdachte Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen in be-
stimmten Bereichen nicht errichtet werden kénnen.

Die gewdhliten Festsetzungen (Ziffer 2.1) erfolgen aus dkologischen Griin-
den und dienen dem Schutz der vorhandenen und zu bepflanzenden Knicks
und der geplanten Pflanzflachen.

Mit der Festsetzung (Ziffer 2.2), nach der Garagen und (iberdachte Stell-
pldtze im Sinne des § 12 Baunutzungsverordnung sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung in einem geringeren Abstand als
6,00 m zum Rand der festgesetzten StraRenbegrenzungslinien nicht zulds-
sig sind, verfolgt die Gemeinde das Ziel, zur Verkehrssicherheit beizutra-
gen. e

Hohenlage baulicher Anlagen

Die gewahlten Festsetzungen Uber die zuldssigen ErdgeschoBfuSbodenhd-
hen orientieren sich an den kinftigen StraBenhéhen.

Flache fiir die Abwasserbeseitigung

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche fiir die Abwasserbeseiti-
gung wird eine Pumpstation gebaut; die der Ableitung des Schmutzwassers
dient. o

Ortliche Bauvorschriften

Die &rtlichen Bauvorschriften nach 8 92 der Landesbauordnung werden zur
stadtebaulichen Ordnung und zum gewiinschten positiven Erscheinungsbild
der zukiinftigen Siedlung beitragen. Sie bieten ausreichenden Gestaltungs-
freiraum flr die Realisierung der Einzelvorhaben.

1 AuBRenwinde

Auf die ortsiibliche Bebauung nehmen die Festsetzungen fiir die Gestal/tung
der AuBenwénde Bezug. Gebdude mit reinen Sichtflichen aus Holz sind
ebenfalls zulassig.

2 Décher

Die Festsetzung von geneigten Ddchern mit Dachneigungen zwischen 30°
und 52° entspricht der ortstiblichen Bauweise.




Ausnahmen sind bei Nebendéchern bis zu 20 % der Gebidude sowie bei Ga-
ragen, Gberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen zuléssig.

Die Ausnahmeregelungen werden das grundsétzliche Erscheinungsbild der
zuklnftigen Dachlandschaft nicht beeintrichtigen.

Die festgesetzte Beschrankung der Hohe von Drempein entspricht dem Ge-
staltungswillen der Gemeinde und dient gleichzeitig der Begrenzung der
Hoéhenentwicklung der kiinftigen Geb&ude.

5.6.3 Solaranlagen

Die ausdriickliche Zulassung von Anfagen der Solartechnik soll die Nutzung
dieser aiternativen Energieform férdern.

5.6.4 Antennenaniagen

Antennenanlagen sind in ihrer Hohe soweit eingeschrankt, daR sie die
Dachlandschaft nicht wesentlich (iberragen und damit gleichzeitig Nega-
tivwirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ausgeschlossen werden.

5.6.5 Grundstiickseinfriedigungen

Die Beschrankung der Hohe der zuldssigen Grundstickseinfriedigungen
bewirkt eine positive Gestaltung der StraRenrdume. Die Begrenzung der
Hohe dient gleichzeitig der Verkehrssicherheit, da bei den reduzierten Profi-
len die StraBenverkehrsflachen sehr nahe an den Grundstiicksgrenzen lie-
gen.

5.6.6 Unbebaute Grundstiicksflichen

Die gewahlten Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicks-
flachen werden dazu beitragen, diese nicht (iber MaR zu versiegeln.

6. Immissionen Windkraftanlage

Ostwaértig des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von etwa 300
m eine Windkraftaniage. Der Standort der Anlage liegt auBerhalb der in der
Teilfortschreibung 1997 des Regionalplans fiir den Planungsraum V des
Landes Schleswig-Holstein im Bereich der Stadt Flensburg und Kreises
Schleswig-Flensburg sowie der Ostsee bis zur Hoheitsgrenze ausgewiese-
nen Eignungsrdume fir die Windenergienutzung.



6.1

6.2
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Aufgrund der Lage der Anlage zum Plangebiet wurden Untersuchungen zur
Klérung der Frage der Vertraglichkeit zwischen der Anlage und der geplan-
ten wohnbaulichen Entwicklung erforderlich.

Schali

Die Gemeinde Wees hat das /ngenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH, We-
stensee, den Auftrag erteilt, ein Schalltechnisches Gutachten zu erstellen.
Das Schalltechnische Gutachten, Einwirkungen einer Windkraftanlage auf
das Gebiet des B-Planes Nr. 11 (Kolk) der Gemeinde Wees, Teil 1: Mes-
sungen der akustischen Daten der WKA (vom 04.03.1998, wee 9802,
bu/uh) und Teil 2: Immissionen der WKA im geplanten Baugebiet (vom
09.03.1998, wee 9803, bu/uh) liegt als Anlage 2 und 3 bei.

Auf die Inhalte und Ergebnisse des Gutachtens wird verwiesen.

Der Gutachter flihrt in seiner Zusammenfassung aus: "Durch die éstlich
des Baugebietes gelegene Windkraftanlage Vestas V-20 werden .im Gebiet
des B-Planes Nr. 11 (Kolk) keine unzul&ssig hohen Schallimmissionen er-
zeugt.”

Damit sind die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berticksichti-
genden Belange des Schallschutzes aus Sicht der Gemeinde Wees beriick-
sichtigt. '

Schattenwurf / Schattenfrequenzen

Das Amt Langballig hat der WINDTEST Kaiser-Wilhelm-Koog GmbH, Kaiser-
Wilhelm-Koog den Auftrag erteilt, eine Schattenwurfberechnung durchzu-
flhren und zu ermitteln, ob unzuldssige Schattenfrequenzen im Bereich von
5 bis 15 Hz erzeugt werden. Es sollte somit untersucht werden, ob eine
Vertréglichkeit zwischen der vorhandenen Windenergieanlage und dem ge-
planten allgemeinen Wohngebiet besteht. In der Untersuchung ist das ge-
plante allgemeine Wohngebiet als géplantes Gewerbegebiet angesprochen.
Dies verdndert die Vorgaben des Staatlichen Umweltamt Schleswig hin-
sichtlich der von dort angegebenen Grenzwerte nicht. Die Schattenwurfbe-
rechnung fir die Gemeinde Wees (B-Plan 11 "Kolk") (vom 07.04.1998,
Bericht WT 876/98), liegt als Anlage 4 bei.

Auf die Inhalte und Ergebnisse der Untersuchungen wird verwiesen.
Aufgrund der Ergebnisse der Berechnungen geht die Gemeinde Wees davon

aus, daB die vom Staatlichen Umweltamt Schleswig vorgegebenen Grenz-
werte eingehalten werden.



‘ 8.1

8.2

Auswirkungen der stddtebaulichen Planung auf Natur und
Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange des
Umweltschutzes durch eine vertiefende Darstellung beriicksichtigt worden,
die in der Anlage 5 dieser Begriindung Auswirkungen der stidtebaulichen
Planung auf Natur und Landschaft, Eingriffs-Ausgleichsregelung dargestelit
und damit Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan sind.

AuBerhalb des Satzungsgebietes werden i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 2 Bauge-
setzbuch auf einer von der Gemeinde bereitgestellten Fliche MaBnahmen
zum Ausgleich fiir die tiber die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft durchgefihrt. In Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 3 Baugesetz-
buch ist auf die Aufsteliung einer Bebauungsplansatzung fiir die Fliche des
Ausgleichs verzichtet worden.

Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend zu berlicksichtigen,
konnte im vorliegenden Fall auf die Aufstellung eines Griinordnungsplanes
nach § 6 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz verzichtet werden.

Auf die Zuordnung der MaRnahmen zum Ausgleich auf die Grundstiicke,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist verzichtet
worden, da die GesamterschlieBung des Plangebietes einschlieRlich der
Durchfiihrung der MaRnahmen zum Ausgleich durch die Gemeinde Wees
selbst erfolgt.

Ver- und Entsorgungsma@'héhmen

Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser wird iiber
einen AnschluB an das Netz des Wasserbeschaffungsverband Nordangeln
sichergestelit.

Abwasser

Das Plangebiet erh3it eine Trennkanalisation.

8.2.1 Schmutzwasser

Die Ableitung der Schmutzwasser erfolgt iiber Freigeféillekanéle, kombi-
niert mit einer geplanten Pumpstation im Norden des Plangebietes. Das
Schmutzwasser wird in das Schmutzwassernetz der Gemeinde Wees im
Bereich der SchmiedestraBBe eingeleitet.
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Uber ein eigenes Kldrwerk verfiigt die Gemeinde Wees nicht. Daher wird
das Schmutzwasser dem Kl/drwerk der Stadt Flensburg zur Behandlung zu-
gefihrt,

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung wird gepriift, ob maégli-
cherweise die Erweiterung bestehender Schmutzwasserpumpstationen und
der vorhandenen Druckrohrleitung nach Fiensburg aufgrund des zuséatzlich
anfallenden Schmutzwassers erforderlich wird.

8.2.2 Oberflichenwasser

8.3

8.4

8.5

8.6

Anfallendes Oberflachenwasser wird in Freigeféllekanélen innerhalb des
Plangebietes gesammelt und (ber eine Regenwasserriickhaltung kontinuier-
lich der Vorflut zugefiihrt. Die Regenwasserriickhaltung wird mit einer OlI-
sperre ausgestattet.

Die Regenwasserriickhaltung 'erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. '

Im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung wird die technische L&-
sung mit der Wasserbehérde und dem Wasser- und Bodenverband abge-
stimmt.

Strom/Gas

Die Schleswag AG versorgt die Gemeinde Wees mit elektrischer Energie
und Erdgas. Sie wird die Versorgung des Gebietes durchfiihren.

Telekommunikation

Innerhalb des Plangebietes wird ein ber die entsprechende Lizenz (§ 8
Telekommunikationsgesetz) verfiigender Lizenznehmer ein Telekommunika-
tionsnetz aufbauen und betreiben.

Abfallbeseitigung

Der Kreis Schleswig-Flensburg betreibt die Abfallentsorgung als dffentliche
Einrichtung. Auf die Satzung dber die Abfallwirtschaft im Kreis Schleswig-
Flensburg (Abfallwirtschaftssatzung - AWS) wird verwiesen. Siehe auch
Ziffer 4.3 der Begriindung.

Brandschutz

In der Gemeinde Wees besteht eine Freiwillige Feuerwehr. Durch Hydranten
wird die Ldschwasserversorgung sichergestellt, die nach Absprache mit
dem Ortswehrfiihrer gemaR den technischen Vorschriften angelegt werden.



Die Begriindung wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung vom 09.06.1998

gebilligt.

Wees, den /ﬂ[ 9f o
GNEINSE
2
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