Satzung der
Gemeinde Wees

Uber den
Bebauungsplan Nr. 14

"Kleine Lund"

fir das Gebiet

"sidlich der NordstraBe (B 199) und
westlich der Weesrieser StraBe"



Text (Teil B)

1.

1.2

5.1

5.2

Hohe der baulichen Anlagen
(89 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Sockelhshe

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens im Rohbau darf nicht mehr als 0,5 m
Uber der Hohe der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfléche liegen. Zur offent-
lichen Verkehrsflache zéhlt auch die Weesrieser StraBe. Der hachste Punkt des
Fahrbahnrandes vor den betreffenden Baugrundstiicken gilt als Orientierungs-
maB.

Firsthéhe
Die Firsthhe darf 9,0 m tber dem ErdgeschossfuBboden im Rohbau des betref-
fenden Gebé&udes nicht Uberschreiten.

Beschrankung fir Garagen und Gberdachte Stellplétze
(Carports)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

Angrenzend an die &ffentliche StraBenverkehrsflache ist auf den Baugrundsti-
cken im Abstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie die Errichtung von Gara-
gen und Uberdachten Stellplétzen (Carports) nicht zulassig.

Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind

(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind in einem Abstand von bis zu 2 m zu den festge-
sefzten Begrenzungen der zu erhaltenden Knicks und Hecken bauliche Anlagen
und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach
§ 12 BauNVO nicht zulsssig.

Schallschutz

(8 2 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur die Baugrundsticke 1 bis 5 werden fir die der Bundesstrae 199 (Nordstra-
Be) zugewandte nérdliche Gebdudeseite sowie fir das Baugrundstick 5 zusdtz-
lich for die &stliche Gebdudeseite folgende passive LarmschutzmaBnahmen fest-
gesetzt:

Bei Wohngebduden missen die Fenster von Schlafréumen und Kinderzimmern
mit schallgedémmten Liftungseinrichtungen nach den Anforderungen der
DIN 4109, Ausgabe November 1989, ausgestattet werden.

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen
(89 (1) Nr. 25 a BauGB)

Bepflanzung des Lérmschutzwalls

Die Fléiche des Larmschutzwalls ist mit heimischen und standortgerechten Ge-
hélzen zu bepflanzen. Je 100 m?2 Fléiche sind mindestens 80 Gehélze vorzuse-
hen.

Neupflanzung von Knicks

In der festgesetzten Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen,
Stréduchem und sonsfigen Bepflanzungen —Knick- ist ein Knick anzulegen, mit
heimischen und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen und dauemd zu er-
halten. Je Quadratmeter Knickkrone sind mindestens 2 Gehélze zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 92 180)

1.

Dachneigung
Die Dacher der Hauptgeb&ude missen eine Neigung von mindestens 28° auf-
weisen.



Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlguterungen
WA allgemeines Wohngebiet
GRZ0,3 Grundflachenzahl, hier max. 0,3
I Zahl der Vollgeschosse als
Hoéchstmaf, hier max. 1
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

StraBenverkehrsflidche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfléche besonderer Zweck-
bestimmung -Verkehrsberuhigter
Bereich-

Flachen fur die Abwasserbeseiti-

RRE gung -Regenriickhaltebecken-

Offentliche Grinfléche

Private Grinflache

Mit Leitungsrechten zu belastende
Flédche zugunsten des Leitungs-
trdgers

o e s e
L zug. Leitungstrdger

Umgrenzung der Fléchen fur Vor-

v vwV kehrungen zum Schutz gegen schéd-

> 4 liche Umwelteinwirkungen im Sinne

oo a des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes -Larmschutzwall-

ot Umgrenzung von Fléchen zum An-

E i pflanzen von B&umen, Strguchern

;_D_Q_AJA; und sonstigen Bepflanzungen

-Knick- / -Larmschutzwall-
. Erhaltung von Einzelbéumen

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs

Nachrichtliche Ubernahme

vorhandene und zu erhalten-
de Knicks oder Hecken

~Knick—/—Hecke—

Grenze der Anbauverbotszone

Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Baugrundstickes

geplante Gundsticksgrenze

e Hohenschichtlinie
X X fortfallende Knicks / Hecken
== ] Sichtfeld

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNvVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNvVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1)Nr. 11 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

§9 (1) Nr. 15 BauGB

§9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 15 b LNatSchG

§ 9 FSHG



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung  vom
26.05.2003.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig am 13.06.20083 erfolgt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 29.09.2003
durchgefihrt.

3. Die von der Planung berihrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.10.2003 und vom 12.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.10.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Kleine Lund” mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Kleine Lund”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 03.11.2003 bis 03.12.2003 wdhrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB
dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wiéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 24.10.2003 durch Abdruck im
Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig ortsiblich bekannt gemacht.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der
Tréiger &ffentlicher Belange am 16.12.2003 und am 14.06.2005 geprift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Kleine Lund” wurde nach der &ffentlichen
Auslegung gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Kleine Lund”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 25.04.2005 bis 10.05.2005 erneut &ffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifilich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 15.04.2005 durch Abdruck im Mitteilungsblatt fir das
Amt Langballig ortstiblich bekannt gemacht.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 14 ,Kleine Lund”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teiybicgn. 14.06.2005 als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch (einfa 6\% Begchl(és ebilligt.
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9. Der katasterméBige Bestand am 1211 Wie die geometrischen
Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richﬁg/l{7;7€in7.
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Fleusburg ,den 05 072005

Offenfl. best. Verm -Ing.
Bine;; Lund”, bestehend aus der

10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 14
wird “Rlexmit ausgefertigt und st

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T
bekanntzumachen.

Wees, den &7 .0f . 200

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Kleine Lund” durch die Gemeinde-
vertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am¢@ 3™ (7). 2 OOY ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2)
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGBJjhingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde eb faills h@gécﬁése\n. Die Satzung ist mithin

amZ€ .0F,.2005 in Kraft getreten. > I
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