Satzung der Gemeinde Wees Gber den Bebauungsplan Nr. 16 "Tannenhof"
for das Gebiet "beidseitig der LandesstraBBe 268 im Ortsteil Ulstrupfeld der Gemeinde Wees, siudlich der bestehenden Bebauung der Nachbargemeinde Glicksburg"
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB)

Prdambel

Aufgrund des § 10 des Baugesefzbuches wird nach Beschlusstassung der Gemeindevertretung vom
20.12.2011 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 16 ‘Tannenhof fur das Gebiet "beidseitig der
LandesstraBe 268 im Ortsteil Ulstrupfeld der Gemeinde Wees, sidlich der bestehenden Bebauung der
Nachbargemeinde Gliicksburg', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Vertahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.07.2011.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
Amtes Langballig am 29.07.2011 erfolgt. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§3(1) und § 4 (1) BauGB wurde gemdB § 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

2. Die Gemeindevertretung hat am 07.07.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden geméf
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 08.08.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Entwurt des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.08.2011 bis 09.09.2011 wéhrend der
Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 29.07.2011 durch Abdruck im Mitteilungsbloft des
Amtes Langballig ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung zur éffentlichen Auslegung
wurde angegeben, dass die Offentlichkeit innerhalb obiger Monatsfrist Stellungnahmen schriftlich
oder zur Niederschrift abgeben kann. Zugleich wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen beim Beschluss Uber den Bebauungsplan unbericksicht bleiben
kodnnen.

5. Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a (3) Sofz 3 BauGB durchgefihrt.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 20.12.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Plonze:chnungL(TeﬂaA) Und
dem Text (Teil B) am 20.12.2011 als Satzung beschlossen und die Begrundung durck (e
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 16 durch die Gemeindevertretung und die Stelle Bé‘i‘cfer der
Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am Q3 . ©1. 201 ) ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215

(2) BouGB) sowie auf die Moghchkelt Enfschodlgungsonspruche gel’rend zu machen und das
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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990/93
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, Vermessungs- und Katasterverwaltung - Katosteramt Flensburg, 12.04.2011

Kreis Schleswig-Flensburg - Gemeinde Wees - Gemarkung Wees - Flur 3 und 5

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
WA allgemeines Wohngebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO
Sondergebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB
-Ausstellung mit Verkaut und Wohnnutzung- § 11 BauNVO
Sondergebiet 8 9 (1) Nr. 1 BauGB
-Garten und Landschaftsbaubetrieb- § 11 BauNVO
Sondergebiet 89 (1) Nr. 1 BauGB

-Ausstellung und Wohnnutzung- § 11 BauNVO

Sondergebiet & 9 (1) Nr. 1 BauGB
-Reithalle- § 11 BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl, hier max. 0,4 § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNvVO

GR 3.000 m? Grundfléche, hier max. 3.000 m? § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse als § 9 (1) Nr. 1 BauGB
HéchstmaB, hier max. 2 § 16 (2) BauNVO

FH 12 m Firsthohe Uber Oberkante Geldnde, 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
hier maximal 12 m § 16 (2) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher § 9 (1) Nr. 1 BauGB

oo oo 0o

Nutzung § 16 (5) BauNvVO

0 offene Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

& nur Doppelhduser zuldssig § 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

a abweichende Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 (4) BauNVO

Baugrenze

Beschrénkung der Zahl
der Wohnungen, hier:
2 je Wohngebéude

2 Wo

Umgrenzung der Fléchen, die von
Bebauung freizuhalten sind

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung -Parkfléche- (privat)

Straflenbegrenzungslinie

v wwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Entsorgungsanlagen

-Nachklérteiche-
private Grinflache
E _Teich- 3 Wasserflache -Teich-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fléchen zugunsten des
Anliegers (Teilgebiet 5)

LI JL I JL JL T

GFL zug. Anlieger
e e e e e

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

§9 (1) Nr. 10 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
& 9 (1) Nr. 14 BauGB

§9 (1) Nr. 15 BauGB

§9 (1) Nr. 16 BauGB

§9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (7) BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

-Knick-
ey ey

vorhandene und zu erhaltende
Knicks

t__oosen ¢ Grenze der Ortsdurchfahrt
km 1,008
Grenze der Anbauverbotszone
— i S — Entsorgungsleitung unterirdisch

Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Teilgebietes

8 9 (6) BauGB

§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG

§ 4 (2) St'WG
§ 29 Str'WG

I

Text (Teil B)

ART DER NUTZUNG

(8 9 (1) Nr. 1 BouGB)

Sondergebiet 1 -Ausstellung mit Verkauf und Wohnnutzung- (Teilgebiet 3)

(§ 11 BauNVQ)

Das Sondergebiet 1 dient dem Betrieb eines Verkaufs-

Wohnnutzung.

Zulassig sind

- Anlagen fur Ausstellungszwecke;

- Anlagen fur den Verkauf von Inneneinrichtungsgegenstdnden;

- Wohnnutzung;

- Dienstleistung.

Sondergebiet 2 -Garten- und Landschaftsbaubetrieb- (Teilgebiet 4)

(§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet 2 dient dem Betrieb eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes.

Zuléssig sind

- betriebsnotwendige Anlagen des Garten- und Landschaftsbaubetriebes
(insbesondere auch Werkstatt- und Birogebdude);

- Lagerhallen bzw. Lager- und Abstellfléchen fir Baumaterialien, Gartenbauartikel sowie den Fuhrpark des
Betriebes;

- Verkaufsflachen fir Weihnachtsbaume.

Sondergebiet 3 -Ausstellung und Wohnnutzung- (Teilgebiet 5)

(§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet 3 dient der Ansiedelung eines Ausstellungs- und Wohngebaudes.

Zuldssig ist

- ein bewohnbares, dem Garten- und Landschaftsbaubetrieb zugeordnetes Ausstellungshaus.

und Ausstellungsgebéudes mit integrierter

1.4 Sondergebiet 4 -Reithalle- (Teilgebiet 6)

(§ 11 BauNVQ)
Das Sondergebiet -Reithalle- dient neben der Ausbildung von Pferd und Reiter im Allgemeinen (in Zukunft:
private Reitanlage) hauptsachlich als Ausbildungsstétte fir Pferde und Reiter, die bereits dem Olympiakader
angehdren.
Zuléssig sind
- Stall, Pferdeboxen, Reithalle und Reitplatz;
- Gebdude fur Futtermittel und Geratschaften;
- Gebdude fur Ausbildung, Schulung und Aufenthalt;
- ein Wohngebdude mit maximal 2 Wohneinheiten fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Héhe der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO)

Die Firsthdhe der Gebdude darf in den Teilgebieten 1, 2 und 5 nicht mehr als 9,0 m und in den Gbrigen
Teilgebieten nicht mehr als 12,0 m Uber dem natirlichen Gelénde liegen. Bezugspunkt ist der héchste Punkt
innerhalb der Grundfléche des Gebaudes.

Uberschreitung der zulassigen Grundfléche
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4) Satz 3 BauNVQ)
Innerhalb des Sondergebietes 2 darf die zuléssige Grundflache von 3.000 m? durch die Grundfléchen von
- Garagen und Stellplétzen mit Ihren Zufahrten;
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird,
um insgesamt 3.000 m? Gberschritten werden.

Abweichende Bauweise

(§ 2 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes 4 dirfen Gebdude im Rahmen der Uberbaubaren Grundsticksflache
(Baugrenzen) ohne Léngenbegrenzung errichtet werden. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

Héchstzahl von Wohnungen

(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Teilgebiet 1 (WA) dirfen beim Bau des Doppelhauses héchstens 2 Wohnungen je Haushalfte, somit
insgesamt 4 Wohnungen, errichtet werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen -Knickschutz-

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von mindestens 3 m zu den zu erhaltenden Knicks sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO auf den
Baugrundsticken nicht zuldssig. Héhenverédnderungen wie Aufschittungen oder Abgrabungen sind
unzul@ssig. Die Festsetzungen gelten nicht fir offene Einfriedigungen.

Erhaltung von Knicks

(§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG; § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Die vorhandenen und nachrichtlich Ubernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines
lickenhatten Bewuchses sind je laufender Meter Knick mindestens 2 heimische und standorigerechte
Geholze zu pflanzen. Sonstige Pflegemafinahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.
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Satzung der
Gemeinde Wees

uber den
Bebauungsplan Nr. 16

"Tannenhof"

fur das Gebiet "beidseitig der LandesstraBe 268 im Ortsteil
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