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Erlauterungsbericht
zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Wees

1. Lage, PlanungsanlaR und Planungsziele

Das Gebiet der 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wees liegt stdlich
der Bundesstrale 199, westlich der Weesrieser Strale und dstlich der Bebauung der Strafle
Grénkamp im Ortsteil Himmershoi. Das Anderungsgebiet umfaRt eine Flache von 3,0 ha.

Von der Gesamtfliche werden noch rund 2,0 ha landwirtschaftlich genutzt. Die Gemeinde
beabsichtigt auf den Flachen zur kontinuierlichen Versorgung mit Bauland die Ausweisung
von Wohnbauflachen. Bei den verbleibenden Fldchen handelt es sich um Privatgérten, die
Uberwiegend zur Bebauung an der Strale Grénkamp gehdren.

2. Planerische Vorgaben

Die Gemeinde Wees liegt gemaR Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein (LROPI vom
04. Juni 1998) innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches des Oberzentrums Flensburg.
Nérdlich des Ortes grenzt ein Raum mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft an.

GemaR Regionalplan fiir den Planungsraum V vom 26.03.1975 ist der Gemeinde Wees die
Hauptfunktion Wohnen (planerische Wohnfunktion), die erste Nebenfunktion Gewerbe- und
Dienstleistungen und die 2. Nebenfunktion Landwirtschaft zugeordnet. Wees ist Grund-,
Haupt- und Sonderschulstandort sowie Erholungsort.

GemaR Entwurf zur Gesamtfortschreibung 2000 zum Regionalplan fir den Landesteil
Schleswig mit Stand vom 24.10.2000 ist der Gemeinde Wees eine planerische Gewerbe-
und Dienstleistungsfunktion (vgl. ebendort, Ziffer 6.2) zugewiesen. Gemeinden mit planeri-
schen Funktionen sollen auf Grund ihrer jeweiligen besonderen Eignung in Abstimmung mit
den zentralen Orten deutlich starker als die Gbrigen Gemeinden an der Siedlungsentwick-
lung teilnehmen.

Fur den Bereich sudlich der Bebauung der Strae Grénholm und &stlich der Weesrieser
StraRe ist im Entwurf zum Regionalplan zusatzlich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Natur und Landschaft ausgewiesen.

Die Gemeinde Wees verflgt Gber einen Landschaftsplan. Das Gebiet der 10. Anderung des
Flachennutzungsplans ist im Landschaftsplan als Eignungsflache fiir Wohnbauflachen dar-
gestellt.
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3. Erlduterungen zu den Plandarstellungen

3.1 Wohnbauflache

Die landwirtschaftlichen Flachen werden zukinftig als Wohnbauflache ausgewiesen. Fir die
beiden Gartenflaichen an der B 199 sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Be-
lange des Immissionsschutzes sowie ErschlieBungserfordernisse des Gesamtgebietes zu
beriicksichtigen, so dal® auch hier eine Zuordnung zur Wohnbaufldche vorgesehen wird.

3.2 Private Griinflache

Die private Grunflaiche umfalt im Anschiuf? an die Bebauung am Grénkamp die zu den Bau-
grundstiicken gehérigen Privatgdrten. Im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung ist
deutlich geworden, daf® die Mehrheit der Eigentiimer eine kurz- oder mittelfristige Bebauung
nicht beabsichtigt, da der groBe und zusammenhdngende Gartenbereich die besondere
Qualitat der Grundsticke ausmacht.

Die Gemeinde beabsichtigt, nur die Grundstiicke, die auf absehbare Zeit einer Bebauung
zugefihrt werden, als Baufldchen in den Fidchennutzungsplan aufzunehmen. Mit der Dar-
stellung als private Grinflache soll das Erhaltungsziel der Eigentimer auf Fldchennutzungs-
planebene unterstiitzt werden. Die Gemeinde hat im Vorwege deutlich gemacht, dal® der
Bereich der privaten Griinflaiche nicht in die éffentliche ErschlieBung des sonstigen Ande-
rungsbereichs eingebunden wird.

3.3 Immissionsschutz

Von der Bundesstrafle 199 gehen Larmemissionen aus. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ist gutachterlich abzusichern, da} keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der
Wohnbebauung erfolgen. Der Umfang aktiver und gegebenenfalls weiterer passiver Larm-
schutzmaf3nahmen ist zu bestimmen und festzusetzen.

3.4 Nachrichtliche Ubernahme

Die Anbauverbotszone gemaR § 9 des Bundesfernstralengesetzes (FStrG) wird nachricht-
lich in den Flachennutzungsplan tbernommen. Danach diirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrt
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m vom &uferen Rand der befestigten
Fahrbahn nicht errichtet werden.

3.5 ErschlieBung

Der Einmindungsbereich der Weesrieser Stral3e soll durch die neue Bebauung nicht starker
belastet werden als bisher. Die Gemeinde erarbeitet derzeit ein Verkehrsberuhigungskon-
zept, in dem flr den Bereich Himmershoi mehrere Varianten diskutiert werden. Eine mit dem
StraBenbauamt Flensburg angestimmte ErschiieBungskonzeption ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu erarbeiten.



10. Anderung des Fldchennutzungsplans Gemeinde Wees Seite 3

4. Belange von Natur und Landschaft

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wees weist die Fldchen des Plangebiets als Eignungs-
flachen fir Wohnbauflachen aus (Entwicklung). Im Landschaftsplan (Bestand) sind die Pri-
vatgarten als Siedlungsflache dargestellt. Die tbrige Flache ist derzeit iberwiegend ,Wech-
selgrinland®, stdlich der StraBe Grénholm ,Dauergriniand®. Ein im Bestandsplan vermerk-
ter Teich im Bereich Grénholm ist in der Ortlichkeit nicht vorhanden und im Entwicklungsplan
auch nicht als schitzenswertes Biotop gekennzeichnet.

Die innerhalb des Plangebietes liegenden Knicks sind zu erhalten. Entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze sollen zusatzliche Manahmen zur Einbindung der Bebauung in das
Landschaftsbild getroffen werden.

Flachen, auf denen die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden, sollen im
wesentlichen auferhalb des Bebauungszusammenhangs nachgewiesen werden. Die Ge-
meinde verflgt tiber eigene Flachen, die im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungs-
plans (Teilbereich 2) als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen wurden und sich zur Anlage eines Oko-
kontos eignen. Art und Umfang des Ausgleichs ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung abschlieRend zu regein.

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird im ortsiblichen Rahmen gesichert. Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll schon wahrend der Bauphase Gber ein Regenriickhaltebecken ans Netz
des Wasser- und Bodenverbandes Munkbrarsay-abgegeben werden.

Wees,zl.&y._ﬁz_




