Planzeichnung (Teil A)

Satzung der Gemeinde Westerholz iber den Bebauungsplans Nr. 5

fur das Gebiet der "Windmihle Steinadler"
Text (Teil B)
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Kreis Schleswig—Flensburg — Gemeinde Westerholz — Gemarkung Westerholz — Flur 1

Aufgrund der §§ 10 und 22 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom
29.02.2000 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Geblet der "Windmiihle Steinadler”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Tell B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung vom 25.05.1999.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch
das amtiiche Mittellungsblatt des Amtes Langballig am 28.05.1999 erfolgt.

2. Die frihzeitige Bilirgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
10.06.1999 durchgefilhrt.

3. Die von der Planung beriihrten Tréiger éffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11.01.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.12.1999 den Entwurf des Bebauungs-
plans Nr. 5 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5, bestehend aus der Planzeich-
nung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 13.01.1999 bis zum 13.02.1999 wéhrend der Dienstzelten nach
§ 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, daR Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriflich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kdnnen, am 30.12.1999 durch das amtliche Mitteilungsbiatt des Amtes
Langballig ortsiiblich bekanntgemacht.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréiger dffentlicher Belange am 29.02.2000 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgetsilt.

7.

10.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsp s ok
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) spigele

schiossen und die Begriindung durch (einfachg/§) BEst
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Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 5, bestehefid
(Tell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausggfisrt
chen.

Westerholz, 7 . §”. 2000

Der Beschluf des Bebauungsplans Nr. 5 durch die Gemeindevertretung und
die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesshen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft ertsilt,
sind amz/ .4~ . 29&0ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmach-
ung Ist auf die Maglichkelt, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfol-
gen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Eri8schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hin-

hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am-Z3. 57,2700 in Kraft ¢

Westerholz, /6. 5. 2060
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Art der Nutzung

Sondergebiet -Gastronomie und Hotel-

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 10 (2) BauNVO)

(1) Das Sondergeblet -Gastronomie und Hotel- dient zu Zwecken der Erholung
der Unterbringung einer Schank- und Speisewirtschaft und eines Hotels, die
nicht wesentiich stdren.

(2) Zulssig sind nur
1. eine Schamnk- und Speisewirtschatt,

2. ein Hotel,

(3) ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Hotel- und Gastronomiebetrieb zugeordnet
und ihm gegentiber in der Grundfiéiche und in der Baumasse untergeordnet
sind.

Sondergebiet -Hotelbereich, Bungalows und Ferienapartments-

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 10 (2) BauNVO)

(1) Das Sondergebiet -Hotelbereich, Bungalows und Ferienapartments- dient zu
Zwecken der Erholung der Unterbringung von nicht stdrenden Geb&uden mit
der Funktion von Hotelzimmem.

(2) Zulassig sind nur Bungalows oder Apartments ohne eigene Kiichen oder Koch-
stellen mit einer maximalen Grundfiéiche von 60 m?2.

Uberschreitung der Grundfiéche durch Zufahrten und

Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Uberschreitung der Grundfiiche im Sondergebiet

-Hotelbereich, Bungalows und Ferienapartments-

Abweichend von § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, daB in dem Sonder-

geblet -Hotslberelch, Bungalows und Ferienapartments-

1. Zufahrten zu den Gebauden,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geléindeoberfiiche, durch die das Baugrund-
stilck lediglich unterbaut wird

und unter Hinzurechnung der Grundfiichen der Hauptgeb&ude maximal 4000 m?

der rund 12500 m? des Baugrundstiicks iberbaut werden dirfen.

Uberschreitung der Grundfiéche in der privaten Griinfliche
-Reitanlage- (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4) Satz 3 BauNVO)
Abwelchend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, daR in der privaten
Griinfiiche -Reltanlage- durch die In § 19 (4) Satz 1 BauNVO aufgefiihrten An-
lagen und unter Hinzurechnung der Grundfichen des Hauptgebaudes (Pferde-
stall) 2000 m* der rund 5700 m? der Griinfiiche {iberbaut werden dirfen.

Firsth6he

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 und (3) Nr. 2 BauNVO)

Die Firsththe der Geb#éude darf im Sondergebiet -Hotelbereich, Bungalows und
Ferienapartments- eine Hdhe von 4.5 m liber OK der Geléndeoberfidche nicht
{iberschreiten.

Die Firsthdhe des Geb#udes der privaten Griinfliche -Reitanlage- darf eine Hshe
von 5.0 m {iber OK Geléndeoberfiche nicht liberschreiten.

Bauweise (a)
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebletes -Hotelbereich, Bungalows und Ferienapartments-
sind nur Geb#ude bis zu einer maximalen L&nge von 20 m zul#ssig.

Von Bebauung freizuhaltende Fléchen

Freihaltebereich Miihle

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der éstlich und ndrdlich der Milhle gelegenen Umgrenzung von Fia-
chen, die von der Bebauung frelzuhalten sind, sind bauliche Anlagen und Neben-
anlagen nach § 14 (1) BauNVO nicht zuléssig.

Knickschutz

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im Abstand von 3 m zu den vorhandenen oder geplanten Knicks entlang der sild-
lichen Plangebletsgrenze ist die Errichtung baulicher Anlagen einschliellich der
in § 14 (1) BauNVO definierten Nebenaniagen unzuléssig. Dies gilt auch fiir die
Errichtung von Kfz- Stelipidtzen. Zuldssig Ist die Errichtung von Z&unen.

AusgleichsmaRnahmen

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Plege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschatt ist zum {iberwiegenden Teil
als extensiv genutzte Wiesenfléche anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ein
untergeordneter Tell kann mit heimischen und standortgerechten B&umen und
Strduchemn bepflanzt werden.

Die Begrenzung der Fléiche darf nach innen zur Milhle hin um bis zu 2.5 m von
der Begrenzung in der Planzeichnung abweichen, wenn die Gesamtfiiche

von mindestens 2700 m? konstant blelbt. Die Fléche Ist zur Mihle hin einzufriedigen.

Neupflanzung von StraRenbédumen

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der privaten StraBenverkehrsfiiche sind mindestens 15 kieinkronige hei-
mische Laub- oder Obstb&ume zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO)

1.

Déacher

1.1 Dachneigung

Fir die Décher der Hauptgebaude wird eine Dachneigung von mindestens
10 und héchstens 30° festgesetzt.

1.2 Dacheindeckung

Die Eindeckung der Décher von Hauptgeb#&uden darf nur in den Farben
rot, anthrazit oder braun erfolgen. Grasdacher sind zuldssig.

Private StraBenverkehrsflache, Zufahrten und Stellplétze
Die private StraBenverkehrsfiéiche, die Zufahrten und Stelipiatze sind nur in
wasserdurchléssigen Material zul#ssig. Bitumindse Baustoffe und groR-
fiichige Platten {iber 0.25 m®werden nicht zugelassen.

Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrs-
funktion (s 22 Baucs)

Die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Telleigentum
(§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes) unterliegt der Genehmigung. Dies
giit entsprechend fiir die in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsge-
setzes bezeichneten Rechte.
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