%I\EAgI-FE%HOLZ EBAUUNGSPLAN NR. 6 Achtem Krog

Auszug aus de jenschaffskataste
[P /// ARy SEE ‘:E,n L[e%ﬁ r‘ha}w‘ ];””‘“‘” Datum:  06.05.2003 Priambel
— T ,(rgrm;tumg,‘:mu e Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung sowie nach § 92 der
- = Mafistab : :1000, (entstanden aus Meldekarte 1: 2000) Landesbauordnung vom 11.Juli 1994 (GVOBI. Sch.-H. S. 243) wird nach Beschlussfassung
TEII A : PIanzeICh n u ng Gemeinde : Westerholz Gemeinde: 59178 durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2003 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Gemarkung: Westerholz Gemarkung: 1163 Nr. 6 ,Achtern Krog‘, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Flur : 1 Flursticksnummer: 206 / 3 Festsetzungen (Teil B), erlassen:
Planzeichenerkldarung - 2 \ @ \ N —
(gem. Planzeichenverordnung (PlanzV '90)) ; ,\/\4 \/\ A'f ’l_,,d\‘—"\”‘ /_,i,—__:r—:;e—’ Verfahrensvermerke:
i & A " e ; T 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Westerholz
. . Z 0 e e — @ . _
1 "t deaullchen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB i ! - ‘]L _— = - vom 16.09.2003. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
. . . llim/ﬁl_i’kf_‘,_/ﬁ v 202 o v |5 durch das Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig am 02.10.2003.
m Allgemeines Wohngebiet ((WA), Festsetzung — g 202 6 2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB am 20.10.2003
s gem. § 4 BauNVO'90 i. V. m. d. textl. Fests. / durchgefuhrt. - :
Nr. 1, 2, 4 und 6 sowie den Ortlichen 3. Die von der Planung beriihrten Trager ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
Bauvorschriften). 16.10.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
KX X 4. Die Gemeindevertretung Westerholz hat am 16.09.2003 den Entwurf des
£ " Mischgebiet ((MI), Festsetzung gem. § 6 Bebauungsplanes Nr. 6 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
’.?.“-'”‘ BauNVO“90 i. V. m. d. textl. Fests. Nr..5 und
6 . ’ o 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
)- textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
°oms 20.10.2003 bis 20.11.2003 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
K ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB -—} - der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu iederschiift, geltend gemacht
‘ werden konnen, am 10.10.2003 durch das Mitteilungsbjéits _‘Lan\_lpallig ortsiiblich
GRZ zuldssige Grundflachenzahl ((GR, HochstmaB), Fests. bekannt gemacht. o\
gem. § 19 (1) BauNVvO) o/ Ausnahmen gem. § 4 . Langballi
' , den 09.12.2003
(3) Nr. 1-5 BauNVO 90 ‘ e
Z =1 Zahl der Vollgeschosse (Fests. gem. § 20 unzuléssig ] N
BauNVO) 6. Der katastermaRige Bestand vom ...........cccccoeueencne Ssowi€’gdie geometri
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bes
3. Baugrenzen, Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB Westerholz o Flensburg, den
T
0 offene Bauweise (Fests. gem. § 22 (2) BauNVO) 7. Die Gemeindevertretung :Westerholz hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 09.12.2003 gepruft. Das Ergebnis
A nur Einzelhduser zuldssig wurde mitgeteilt. -
Leitungsrecht zugunsten oW '
. =i = 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeighfigng '(Tei A).und den textlichen
Lwo nur eine Wohnung zuldssig der Gemeinde Westerholz Festsetzungen (Teil B) wurde am 09.12.2003 von gé? Gemeinde ertreétung als Satzung
beschlossen. Die Begrtindung wurde mit Beschluss meil etung'vom gebilligt.
——————— Baugrenze (Fests. gem. § 23 (3) BauNVO ’ 4 \ ‘
Langballig, den 09.12.2003 - O
St'iderlu“cke &y‘*) “)(Amtsvorsteher)
1) Nr.11 BauGB Lo
o Rﬁ 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planz ‘(\Ig\&‘&ﬁnd den textlichen
Offentiiche Verkehrsfliche als Fus- und Radweg 9 v ; -' > 2 , ORY) . = W 80 S Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und |s/tf’!:r‘ev Pac! Sn
bzw. Notzufahrt (Fests. gem. § 9 (1) Nr. 11 . (] T, ‘ Langbaliig, den 09.12.2003 gl K e
BauGB) g0 - RE -+ g (&) efmf,"f ) (Amtsvorsieher)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung e W 10. Der Satzungsbeschiuss Gber den Bebauungsplar\ spwié"_’d‘le Stelle, bé’f’ er der Plan auf
] - /ZHW = Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eifigesehen werden‘kann und Ober den
i § i i 5 U 3 Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am./4, 4} . &g Fertsiblich bekangt gemacht worden. In
Aepdibestinimng: Vecdarimbanigns: Semich ’ A der Bekanntmachung ist auf die Geltendfnzachung d rfih;ﬂetzuéf on Verfahrens- und
e ~ Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie-atf=Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
StraBenbegrenzungslinie %\/ £ BauGB) und weiter auf die Faligkeit und Erloschen vonEntschédiguagsansprichen (§ 44
=~ | BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.-3'GO wurde ebenfalls
it . 2 4 Lf7//// hingewiesen. Die Satzung ist mithin am2 4. 42 . 2#¢3in Kraft getreten””
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung ( LA [ a
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Altablagerungen s Langballig, den 2 2. 42.2 903 1© ¥ "/- s , 2
§ 9 (1) Nr. 12, 13 BauGB 4' / ; (\W;ﬂ'ﬁtlljg}/‘ (Amtsvorsteher)
1 S
— OO — Versorgungsleitung W = Wasser, RW = \na 3 Pergy, Nt gy
Regenwasser), Verlegung aus dgm Baugebiet s Aus / .§6 s%w{\n\\ T | i
bzw. Verlegung in die ErschlieBungsstraBe (3) Nf. 1 Bau a0 o L er Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
geplant 2 ynaulassig 1 i \ . S £ AR s, n U
o / @ / N k\\ ™p 2 . www.AS-Glaum.de 5 4
i & ) AN il R — 4 - - = - = - Architektur & Stadtplanung und QT i Stadtbau GmbH
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen /078 3i8.80] v ! AN 1 Nt Bt o e asmys ot R e oagy unmnar ol Rusfimmung oo Dipl.-ing. Walter Glaum TV 28127 Odenburg
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung - 27798 Hude (Oldb.), Dez. 2003 23974 Robertsdorf
von Natur und Landschaft 9(1) Nr. 20, 25 a und b BauGB
. 7
@ Anpflanzen von StraBenbdumen (Symbolischer /_f
Standort, Fests. gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB i. . : 7
- L /
V. m. d. textl. Fests. Nr. 3 . /
) Teil B: Textliche Festsetzungen =N ,
56 6 6 © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von S / ensburger Forde
°© ° Bgumen und Strduchern und sonstigen 1.) MindestgrundstiicksgroRe:
o900 Bepflanzungen (Strauchgeholzhecke, Fests. . . . i : 9 X 5
e; § 9 (1) Nr. 25 2 BauGB) i. V. m der textl Die GréRe der Baugrundstiicke innerhalb des WA-Gebietes muss mindestens gebRtA/ 4 R
fg:ests.. nF. 5) ' . ' 650 m? betragen (Fests. gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB). AR R
2.) Héchstzahl von Wohnungen: . of %
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Innerhalb des WA-Gebietes wird festgesetzt, dass je Wohngebdude nur 1 e
9 en : ] g
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung  von Wohnung errichtet werden darf (Fests. gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB). 2
Biumen und Strduchern und Sonit'gek" 3.) Neuanpflanzung von StraBenbiumen: - i
g:z:ggfg"%fg‘enﬁ::eVggmG‘gwgs(sg)"} v( e e Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche sind mindestens 4 heimische Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO) : :
15 b LNatSchG) ' C Laubb&dume zu pflanzen (Fests. gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB). Die tatséchlichen . @
kénnen von dem im Plan eingetragenen Pflanzstandorten durch die 1.) H6henlage der Baugrundstiicke: -
Ausfithrungsplanung der Planstrae abweichen, sie sind daher nur von Die Hohenlage der Baugrundstiicke folgt dem gewachsenem Boden. Daher ist B\
Knickschutzstreifen (Fests. gem. § 9 (1) Nr. 20 bolischer Bedeut di . % . 2
f 3.k symbolischer Bedeutung. ie Erhdhung des Baugrundsterrains um héchstens 15 cm (ber dem . :
BauGB i. V. m. der textl. Fests. Nr. 4.) Baumanpflanzung von Biumen innerhalb des WA-Gebietes: gewachsenem Boden zuléssig. oA e
Innerhalb des WA-Gebietes sind je Baugrundstiick 2 heimische Laubbdume, 2.) Mindestdachneigung /Dachgestaltung: O S
7. Sonstige Planzeichen wahlwelsenObstbt-iume, in einem Abstand von 5 m zur Stralenbegrenzungslinie Die Décher der Wohngeb&ude miissen mindestens eine Dachneigung von 28 ° = T
_ (StraBenflache, FuB- und Radweg), bzw. der duBeren Begrenzung der mit aufweisen. Zulassige Eindeckungsmaterialien sind ausschlieRlich Dachsteine e i
=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Leitungsrechten belegte Flache zu pflanzen (Fests. gem. § 9 (1) Nr. 25 a und Dachpfannen im Terrakottafarbenbereich (rot bis braun) und (e W T
pbgrenzing unterschiedicher Nutzung von . E:tl:'aeg?ﬁ Der Abstand der Baume untereinander muss wenigstens 10 m gnthhrazi?farbtﬁgep. Unzulsssig sind engobierte (glasierte, hoch glanzende) A WS
e i ; i . i . achsteine und Pfannen. Vo A @LL
Baugebicten 5.) Heckenpflanzung (AusgleichsmaBnahme fiir Knickdurchbriiche): 3.) Sockelhdhe: -~ - - . YA
Leitungsrecht (Regenwasserleitung) zugunsten Innerhalb der im MI-Gebietes gelegenen Flache zum Anpflanzen von Baumen Innerhalb des WA-Gebietes darf die Oberkante des Erdgeschossfufbodens der
m:':]:]g der Gemeinde Westerholz und" Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Laubgehdlzhecke aus Wohngeb&dude im Rohbau und im Mittel 15 cm ber der Hohe des
) heimischen Arten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Fests. gem. § 9 (1) gewachsenen Bodens nicht iiberschreiten. —{
& Ein- und Ausfahrt (zuldssiger Knickdurchbruch, Nr. 25 a BauGB). 4.) Firsthohe: b n
héchstens 4 m breit’ PP T T s 3 " ) X B - :
g ) 6.) Knickschutzstreifen: o . . Fur Wohngebsude darf die Firsthéhe hochstens 9 m tber der Hohe des == JELE
Entlang der im Plan- nachrichtlich tbernommenen Knicks (Planzeichen: ErdgeschossfuRbodens im Rohbau betragen. i Ry : f
Darstellungen ohne Normencharakter ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die 5.) Einfriedigungen: - ( . : - ’
o Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von . Grundstiickseinfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Ubsesichtspten; Ausschnitt aue;der Dewischen Grundhaite (DEK 5, varkieiner)
---------- Grundstiicksteilungslinie (Vorschlag) Gewdassern) wird jeweils zur Eingriffsseite eine 3,0 m tiefe Schutzflache als Laubgeholzhecken (Schnitthecken, z. B. Liguster) zulassig. Femer sind auch
s bl festgesetzt (Fests. gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB). Innerhalb dieser Schutzzone Steinwalle mit Bepflanzung, deren gesamte Entwicklungshéhe 1,0 m nicht
M Bestehende Gebaude sind bauliche Nutzungen jeder Art und Versiegelungen jeder Art unzuléssig. iiberschreiten darf, zul4ssig. Gemeinde Westerholz
Hoéhenlinien mit NN-Angaben (nattirlicher Der Birgermeister
P ki Gelandeverlauf)
Bebauungsplan Nr. 6  Achtern krog




