Satzung der Gemeinde Dollerup
Uber den Bebauungsplan Nr. 9
"Mollhye II"

fur das Gebiet

"slidlich der Krimstralde, 6stlich der Bebauung Méllhye"



Text (Teil B)

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

HOHENBEZUGSPUNKT

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Die H6he baulicher Anlagen bezieht sich auf das natirliche Gelande (H&henlinien in der
Planzeichnung). Bezugspunkt ist der hochste Punkt innerhalb der Grundflache des
jeweiligen Gebaudes.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Abstand zu Knicks und Hecken

Auf den Baugrundstiicken sind im Abstand von 3 m zum nachrichtlich Gbernommenen Knick
und zur neu anzulegenden Hecke bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO unzuldssig. Zulassig ist die
Errichtung offener Einfriedungen.

Beschrdnkung fiir bauliche Anlagen

Auf den Baugrundstiicken Nr. 3 und 4 sind aufgrund des Gelandereliefs hochbauliche
Anlagen (ber 1,5 m Hohe (iber Gelande in einem Abstand von mindestens 3 Metern zur
westlichen Grundstlicksgrenze unzuléssig. Zuldssig ist die Errichtung offener Einfriedungen.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Neuanlage einer Hecke

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen -Hecke- am sudlichen Rand des Plangebietes ist eine Hecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Je laufender Meter Hecke sind mindestens 2 heimische und
standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

Erhaltung von Knicks

Der nachrichtlich tbernommene Knick ist dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind
mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Je laufender Meter Knick
sind mindestens zwei Geholze zu pflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im
gesetzlichen Rahmen zuladssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ (4) BauGB und § 84 LBO)

Dachneigung

Die Décher der Hauptgebaude miissen eine Neigung von mindestens 25° aufweisen.

Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dachpfannen und Glas
sowie begriinte Dacher zuldssig. Solaranlagen sind zulassig.




Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen
WA Allgemeine Wohngebiete
’ Grundflachenzanhl,
GRZ 0’25 hier maximal 0,25
Firsthéhe,
FH 9'0 m hier maximal 9,0 m
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald,
hier maximal 1
0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
hier maximal 2 je Wohngeb&ude
ngvvé Umgrenzung der Flachen, die von
TP der Bebauung freizuhalten sind
e StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
-Hecke- Flache zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
-Hecke-

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr. 1
§4

§9 (1) Nr. 1
§ 16 (2)

§9 (1) Nr. 1
§16 (2

§9 (1) Nr. 1
§16 (2

§9 (1) Nr.2
§22(2)

§9 (1) Nr.2
§22(2)

§ 9 (1) Nr. 2

§23(3)

§9 (1) Nr. 6

§9 (1) Nr. 10

§9 (1) Nr. 11

§ 9 (1) Nr. 11

§9 (1) Nr.252a

§9(7)

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB



Nachrichtliche Ubernahme

Knick- vorhandener und zu erhaltender

Knick

Darstellungen ohne Normcharakter

——————— geplante Grundstlcksgrenze
@ Nummer des Teilgebietes
@ Nummer des Baugrundstlicks

525 Hohenschichtlinie

§9 (6) BauGB

§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB



Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 11.02.2020 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 9 "Méllhye II" fur das Gebiet "stidlich der KrimstraRe, &stlich der Bebauung
Méllhye", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04.04.2019.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im
Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig am 12.04.2019 erfolgt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der
frihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange nach
§ 4 (1) BauGB wurde geméaR § 13 b BauGBi. V. m. § 13 a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 22.10.2019 den Entwurf zur Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 9 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
geméaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 06.11.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Entwurf zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.11.2019 bis
20.12.2019 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB déffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 08.11.2019 durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt fur das Amt
Langballig ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwurfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter der
Homepage des Amtes Langballig unter ,www.langballig.de / Die-Gemeinden / Dollerup /
Bauleitplanung” ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnanmen der Offentlichkeit sowie der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 11.02.2020 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 11.02.2020 als Satzung beschlossen und dig Be G
durch (einfachen) Beschluss gebilligt. (<l

Dollerup, den 34 03 2020

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten sind und
maRstabsgerecht dargestellt sind.

Stand der Katasterdaten:<&) . (02 . 2020
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~ Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichpuﬁbfﬁﬁjﬁ};:und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. . 3 :\\
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Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 9 durch die Gemeindevenretunm/ Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
03 04 200 durch Versffentlichung im Mitteilungsblatt fur das Amt Langballig ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwé&gung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am Q4 OY. YO in Kraft getreten.
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