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Gemeinde Langballig

17. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans der Ge-
meinden Langballig und Westerholz fiir das Gebiet ,,nérdlich der
Schwarzen StraRe, westlich der Backerkoppel®

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet der 17. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinden Langballig und Westerholz liegt in zentraler Lage in der Gemeinde Langbal-
lig. Es befindet sich nérdlich der Schwarzen Stralle und westlich der Backerkoppel.

Das Plangebiet umfasst den bestehenden Verbrauchermarkt (Edeka) der Gemeinde
(Schwarze StraBe 19) sowie nérdlich anschlieRend ein bislang leerstehendes Grund-
stiick als Erweiterungsflache (Backerkoppel 1). Dabei handelt es sich um die Flursti-
cke 248 und 99/44 der Flur 3 in der Gemeinde und Gemarkung Langballig. Das
Plangebiet ist insgesamt 0,45 ha groR3.

Die Gemeinde hat in den zuriickliegenden Jahren kontinuierlich und nachhalitig die
Entwicklung des Ortszentrums vorangetrieben. In zentraler Lage im Bereich Suder-
ende, Schwarze Stralle befinden sind neben der Amtsverwaltung u. a. eine Apothe-
ke, ein Schlecker-Markt, ein Getrankemarkt, der Edeka-Markt, Seniorenwohnungen
und Seniorenheim der Diako sowie weitere kleinere Einzelhandelsgeschéafte und
mehrere Gewerbebetriebe.

Die Gemeinde sieht in der beabsichtigten Erweiterung des Verbrauchermarktes eine
Bestédtigung der gewachsenen Nahversorgungsfunktion Langballigs und damit ver-
bunden eine weitere Stérkung des Ortszentrums.

Far den Verbrauchermarkt besteht einerseits die Méglichkeit, den zur Zeit ausgela-
gerten Getrankemarkt aufzunehmen sowie die Verkaufsflachen und die Warenrepra-
sentation an die aktuellen Erfordernisse anzupassen. Die Erweiterung des Verbrau-
chermarktes ist fir die langfristige Standortbindung und -entwicklung erforderlich.

Es ist eine Erweiterung von derzeit ca. 800 m? Verkaufsflache auf zukinftig 1.200 m?
Verkaufsfliche bzw. von derzeit ca. 1.200 m? Grundflache auf 1.800 m? Grundflache
geplant. Damit wéachst der vorhandene Verbrauchermarkt in die GroRflachigkeit ge-
mal § 11 (3) BauNVO hinein. Zur Realisierung des Planvorhabens ist die Aufstellung
der 17. Anderung des Flachennutzungsplans und der 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 8 ,Osterliicke” erforderlich.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landesplanung

Die Gemeinde Langballig liegt geméaf Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein
(LROPI vom 04. Juni 1998) 6stlich des Stadt- und Umlandbereiches des Oberzent-
rums Flensburg an der B 199. Der Bereich nérdlich der B 199 ist Raum mit besonde-
rer Bedeutung fiir Natur und Landschaft sowie Raum mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung.

Die Teilfortschreibung 2004 des Landesraumordnungsplans fiir Einkaufseinrichtun-
gen gréReren Umfangs ist zu beachten. In allen Gemeinden soll auf ausreichende,
wohnortnahe Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs, insbe-
sondere an Lebensmitteln, (Nahversorgung) hingewirkt werden. Dabei soll die Ver-
kaufsflache der Einzelhandelseinrichtungen zur Nahversorgung am értlichen Bedarf
ausgerichtet werden (vgl. Absatz 2).

Fir Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung sind, soweit die Nahbereichsgrée
dies zulasst, auch Einkaufseinrichtungen mit mehr als 800 m? Verkaufsflaiche aus-
nahmsweise méglich. Das gilt insbesondere fir Gemeinden mit einer erganzenden
Uberdrtlichen Versorgungsfunktion.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) soll den geltenden Raumordnungsplan ersetzen.
Der LEP liegt im Entwurf vor und befindet sich derzeit im Anhérungs- und Beteili-
gungsverfahren gemall § 7 (1) Landesplanungsgesetz. Danach gehdért Langballig
zum Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum. Auf Ziffer 5.5 des LEP-Entwurfs
sowie Ziffer 6.3.2 (3) wird insoweit verwiesen.

2.2 Regionalplanung

Gemal Neufassung 2002 des Regionalplans fiir den Planungsraum V (RP V) fiir den
Landesteil Schleswig mit Stand vom 11.10.2002 ist Langballig Raum mit besonderer
Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

Die Gemeinde Langballig soll gemaR dem geltendem Regionalplan nach MaRgabe
ihres Grundversorgungsangebots fir Gemeinden im Amtsbereich eine ergénzende,
uberdrtliche Versorgungsfunktion wahrnehmen (vgl. Ziffer 6.2 und 6.4.1 des RP V).

Langballig ist Grundschulstandort und Amtssitz, Luftkurort sowie Entwicklungs-
schwerpunkt des Fremdenverkehrs.

2.3 Landschaftsplanung

Die Gemeinde Langballig verfugt Uber einen festgestellten Landschaftsplan. Das
zentral in der Ortsmitte liegende Plangebiet ist im Landschaftsplan als gemischte
Bauflache bzw. Wohnbauflache, das hei3t aligemein als bebaute Flache ausgewie-
sen.
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Die Flache liegt derzeit vollstandig innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 einschlie3-
lich der 2. Anderung des Bebauungsplans, mithin innerhalb verbindiich Giberplanter
Flachen gema® § 30 BauGB, so dass eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
nach LUVPG (vgl. Anlage 1, Ziffer 10.2) nicht erforderlich ist. Die Belange von Natur
und Landschaft sowie der sonstigen Schutzgiiter werden innerhalb des Umweltbe-
richtes beriicksichtigt.

2.4 Flachennutzungs- und Bebauungsplanung

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde weist fir den Bereich des bestehen-
den Verbrauchermarktes im Siiden gemischte Baufliche aus. Der nérdliche Teilbe-
reich ist bislang als Wohnbaufldche ausgewiesen. Zur Realisierung des Planungs-
Ziels ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes —Grof¥flachige Einzelhan-
delseinrichtung- -Verbrauchermarkt- erforderlich. Der bestehende Bebauungsplan
wird im Parallelverfahren geédndert (3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Osterlii-
cke®).

3. Alilgemeines

Die Gemeinde Langballig will die bislang kontinuierlich und nachhaltig betriebene
Entwicklung des Ortszentrums fortsetzen und unterstitzt deshalb die Erweiterungs-
absichten des bestehenden Verbrauchermarktes zur weiteren Festigung und Ent-
wicklung des Zentrums.

Der Verbrauchermarkt soll die Grund- und Nahversorgung insbesondere mit Nah-
rungsmitteln innerhalb des Einzugsbereichs der Gemeinde Langballig einschlieBlich
der touristischen Versorgung auch mittel- bis langfristig sicherstellen.

Faktisch erfiullt Langballig Versorgungsfunktionen fiir den berwiegenden Amtsbe-
reich mit Ausnahme von Wees und mit Einschrankungen fiir Munkbrarup. Neben der
Gemeinde Langballig umfasst der Einzugsbereich die Gemeinden Dollerup, Grund-
hof, Westerholz, Ringsberg und zum Teil Munkbrarup und damit deutlich Gber 5.000
Einwohner (vgl. RP V, Ziffer 8, Stand 31.12.01).

Der Einzugsbereich wird durch das vorliegende Einzelhandelsgutachten ((vgl. Bul-
wienGesa AG: Regionales Einzelhandelskonzept, Region Flensburg, 1. Siedlungs-
ring, 2005 — 65001), Ubersicht 20, Seite 44) bestatigt. Kaufkraftabfliisse ins Umland
werden speziell in der Gemeinde Langballig durch touristische Verkehre ausgegli-
chen. Das Zentrum von Langballig hat Versorgungsfunktion fir den touristischen
Schwerpunktbereich Langballigau / Westerholz.

GemalR Teilfortschreibung 2004 des Landesraumordnungsplans sollen landliche
Zentralorte mit ahnlichem Einzugsbereich bis zu 1.500 m? Verkaufsflache je Einzel-
vorhaben nicht Uberschreiten, so dass fur die Gemeinde Langballig im Rahmen ihrer
ergédnzenden uberdrtlichen Versorgungsfunktion hinsichtlich der vorgesehenen Er-
weiterung von einer angemessenen Versorgungsstruktur ausgegangen werden kann.

Aufgrund der ungiinstigen Verbindung zu Glicksburg (Stadtrandkern Il. Ordnung),
der deutlichen Entfernungen der weiteren Zentralorte Steinbergkirche, Sérup und
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Flensburg sowie auch in Bezug auf die gefestigte Einzelhandelsstruktur in Wees sind
wesentliche Beeintrachtigungen der Versorgungszentren benachbarter Zentralorte
nicht zu erwarten.

Die Koordinierungsgruppe der Region Flensburg hat die Durchfiihrung und Erstel-
lung eines Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir die Gemeinden des 1. Siedlungs-
ringes um die Stadt Flensburg beauftragt (vgl. BulwienGesa AG: Regionales Einzel-
handelskonzept, Region Flensburg, 1. Siedlungsring, 2005 — 65001).

Das Amt Langballig weist danach im 1. Siedlungsring eine positive Zentralitét auf.
Zum einen begriindet sich dies danach auf dem Angebot im ,Weeser Gewerbege-
biet’, zum anderen auch auf touristischer Kaufkraft, die dem Einzelhandel im Amts-
gebiet zuflieBt (vgl. Seite 32).

Als mittelfristiger Handlungsbedarf wird u. a. fir das Amt Langballig empfohlen: ,Die
Standorte sind zu sichern. Beeintrachtigungen der Nahversorger durch Planungen an
anderen Standorten sind zu vermeiden. Erweiterungs- und Modernisierungswiinsche
der Betreiber sind zu unterstiitzen“ (vgl. Seite 43).

4. Erlauterung der Plandarstellungen

Der Zielstellung der Gemeinde entsprechend wird ein Sondergebiet —groRflachige
Einzelhandelseinrichtung- -Verbrauchermarkt- dargestelit. Geplant ist nach den Pla-
nen des Vorhabentrégers die Erweiterung des bestehenden Verbrauchermarktes von
800 auf 1.200 m? Verkaufsflache.

Das Landschaftsbild ist durch die Geschéfts- und Wohngebaude der ndheren Umge-
bung gepragt. In der Schwarzen Strae wurden zur Gliederung des Strallenraums
und Trennung von den Stellplatzflaichen des Verbrauchermarktes Baume gepflanzt,
die sich positiv auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken.

Durch die Bebauung wird eine zuséatzliche Flachenversiegelung von ca. 400 m? vor-
genommen, die insgesamt als geringfiigig einzustufen ist. Zusétzliche Ausgleichs-
maRnahmen sind nicht erforderlich.

Uber die Anfertigung eines Schallgutachtens ist im Rahmen der verbindlichen Pla-
nung sicherzustellen, dass Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzungen
durch den Anlagen bezogenen Verkehr oder durch den Betrieb der Anlage nicht be-
stehen.

Die HaupterschlieBung erfolgt von der HauptstraBe (K 97) aus Uber die Schwarze
Stralle. Die Anlieferung und die Hauptzufahrt fur den Kundenverkehr erfoigt unmittel-
bar von der Schwarzen Stralle aus. Eine Nebenzufahrt der Stellplatzanlage erfolgt
wie bisher Uber die Stralle Backerkoppel. Im Plangebiet werden ca. 65 Stellplatze fur
Pkw errichtet.
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5. Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung im Plangebiet ist weiterhin im ortsiiblichen Rahmen gesi-
chert. Anderungen ergeben sich durch die Planung nicht. Eine geordnete Grund-
stiicksentwésserung ist sicherzustellen.

Der Vorfluter B (Langballigau) ist als Wasserk&rper ff 05 berichtspflichtig im Sinne
der EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL). Fir die Wasserkérper gilt ein Ver-
schlechterungsverbot. Gegen Verunreinigungen des Gewaéssers, auch wahrend der
Bauphase sind entsprechende MaRnahmen zu treffen.

6. Umweltbericht

GemaR § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

6.1 Einleitung
6.1.1 Inhalte und Ziele der 17. Anderung

Das Gebiet der 17. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinden Langballig und Westerholz liegt in zentraler Lage in der Gemeinde Langbal-
lig. Es befindet sich nérdlich der Schwarzen Strafle und westlich der Backerkoppel.

Das Plangebiet umfasst den bestehenden Verbrauchermarkt (Edeka) der Gemeinde
(Schwarze Strale 19) sowie nérdlich anschlieBend ein bislang unbebautes Grund-
stuck innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 als Erweiterungsflache. Dabei handelt es
sich um die Flursticke 248 und 99/44 der Flur 3 in der Gemeinde und Gemarkung
Langballig. Das Plangebiet ist insgesamt 0,45 ha grof3.

Die Gemeinde sieht in der beabsichtigten Erweiterung des Verbrauchermarktes eine
Bestatigung der gewachsenen Nahversorgungsfunktion Langballigs und damit ver-
bunden eine weitere Starkung des Ortszentrums.

Es ist eine Erweiterung von derzeit ca. 800 m? Verkaufsflache auf zukinftig 1.200 m?
Verkaufsfliche bzw. von derzeit ca. 1.200 m? Grundflache auf 1.800 m? Grundflache
geplant. Damit wachst der vorhandene Verbrauchermarkt in die GroRflachigkeit ge-
maf § 11 (3) BauNVO hinein.

Die Grundstiicke liegen innerhalb eines qualifizierten Bebauungsplans und sind be-
reits durch den bestehenden Verbrauchermarkt bebaut und versiegelt und im Ubri-
gen im Rahmen eines Aligemeinen Wohngebietes bebaubar. Entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze ist eine Hecke vorhanden. Das Plangebiet ist vollstandig von Be-
bauung umgeben.
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6.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Gemdal Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V — Karte 1 (September
2002) werden Europdische Vogelschutzgebiete nicht tangiert. Das néachstgelegene
FFH-Gebiet (Naturschutzgebiet Tal der Langballigau) liegt ca. 600 m norddstlich des
Plangebietes. Erhaltungsziele werden ebenfalls nicht tangiert. Gebiete des Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystems sowie Schutzgebiete nach LNatSchG sind durch
die Planung nicht betroffen.

Gemal Karte 2 liegt Langballig groBraumig innerhalb eines Gebietes mit besonderer
Erholungseignung und ist gepragt durch ,strukturreiche Kulturlandschaftsausschnitte’.

Der festgestellte Landschaftsplan weist ein Wohn- bzw. Mischgebiet aus.

Der Vorfluter B (Langballigau) ist als Wasserkorper ff 05 berichtspflichtig im Sinne
der EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL). Fir die Wasserkérper gilt ein Ver-
schlechterungsverbot. Gegen Verunreinigungen des Gewassers, auch wahrend der
Bauphase sind entsprechende MaRnahmen zu treffen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wurde eine schutzgutbezogene
Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung be-
schrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet. Anlage 1 — Bestandsaufnah-
me und Bewertung der Umweltauswirkungen- ist Bestandteil der Begriindung.

Durch die im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung beschriebenen Mini-
mierungsmaBnahmen kénnen wesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiter ver-
mieden werden. Erhebliche und ggf. ndher zu bericksichtigende Umweltauswirkun-
gen ergeben sich durch die Planung nicht.

Aufgrund der gestiegenen Artenschutzanforderungen soll das Thema Arten und Bio-
tope im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag vertiefend betrachtet werden. Wesentliche Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut Arten und Biotope sind nicht zu erwarten.

6.2.3 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
6.2.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung des Vorhabens wird sich die Versiegelung des Plangebietes gering-
fugig weiter erhéhen. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter sind
insgesamt gering. Durch geeignete MaRnahmen insbesondere im schalltechnischen
Bereich kénnen die Auswirkungen hinreichend minimiert werden. Wesentliche Aus-
wirkungen bestehen nicht.
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6.2.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt die vorhandene Nutzung zunachst weiter
bestehen. Das freie Grundstiick bliebe einer wohnbaulichen Entwicklung vorbehal-
ten. Sonstige Erweiterungsoptionen fiir den bestehenden Verbrauchermarkt inner-
halb der zentralen Ortslage bestehen nicht.

6.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie méglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mi-
nimiert werden sollen oder kénnen, sind sie auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuldssig waren.

Die Ausgleichsermittlung erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des In-
nenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten (vom 03. Juli
1998 — IV 63 — 510.335/X 33 - 5120 -) ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht'.

6.2.3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die Ansiedlung des Sondergebiets -gro¥flichige Einzelhandelseinrichtung- erfolgt in
einer bereits weitgehend bebauten zentralen Lage in der Gemeinde. Durch die Um-
nutzung der innerértlichen Flache wird die Inanspruchnahme neuer, unversiegelter
Flachen im AuRenbereich vermieden.

Durch die zentrale und integrierte Lage in der Gemeinde werden Fahrten des motori-
sierten Individualverkehrs minimiert. Uber die Anfertigung eines Schallgutachtens ist
sicherzustellen, dass Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzungen durch
den Anlagen bezogenen Verkehr oder durch den Betrieb der Anlage nicht bestehen.

Das Landschaftsbild ist durch die Geschéfts- und Wohngebaude der ndheren Umge-
bung gepragt. In der Schwarzen StraBe wurden zur Gliederung des Straenraums
und Trennung von den Stellplatzflichen des Verbrauchermarktes Baume gepflanzt,
die sich positiv auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken.

Die Gemeinde empfiehlt darliber hinaus die Nutzung regenerativer Energien.

6.2.3.2 AusgleichsmafRnahmen

Im Rahmen der bestehenden Festsetzungen ist fir den Bereich des Verbraucher-
marktes einschlieBlich der Uberschreitungsméglichkeiten gemaR § 19 (4) BauNVO
bereits eine Versiegelung von 80 % der Grundstiicksflache méglich. Im Bereich der
Erweiterungsflache erhéht sich die maximal zulassige
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Versiegelung geringfiigig um ca. 430 m2.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulédssig waren (vgl. § 1 a (3) BauGB). Die mit der Pla-
nung erméglichte zuséatzliche Versiegelung ist geringfigig.

Auf dem Grundstick kann auch bei Festsetzung von AusgleichsmalBnahmen kein
Mehrwert fur Natur und Landschaft erzeugt werden. Der Aufwand fiir eine externe
MaRnahme ist zur benétigten FlachengréRe unverhaltnismaBig. Analog zu § 13 a (2)
Nr. 4 BauGB wird von einer AusgleichsmaRnahme aufgrund des verdichteten Innen-
bereich abgesehen.

6.2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Gemeinde unterstiitzt an dem zentralen Standort die Erweiterung des Verbrau-
chermarktes, um den Ortskern weiter zu festigen und die Versorgungsfunktion auch
mittel- bis langfristig zu sichern.

Da der Standort fiir die Umsetzung des Vorhabens durch die zentrale Lage in be-
sonderer Weise geeignet ist und die Planung eine Erweiterung des bestehenden
Marktes beinhaitet, wurden alternative Standorte nicht gepriift. Es ist aber davon aus-
zugehen, dass bei einer Verlagerung des Marktes nur nicht integrierte Standorte in
Frage ké&men. Dies ware mit einer Schwéchung des Ortszentrums verbunden; zumal
eine adaquate Nachnutzung der Plangebietsflache offen ware.

6.3 Zusitzliche Angaben

6.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandserhebung erfolgte unter Auswertung bestehender Planungen auf Lan-
des- und auf Gemeindeebene. Dariiber hinaus wurde eine Ortsbegehung im Februar
und im April 2009 durchgefiihrt. Technische Verfahren wurden nicht angewendet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht auf-
getreten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

6.3.2 Monitoring

Die Einhaltung der Planungsabsichten insbesondere im weiteren Verfahren unterliegt
der bauaufsichtlichen Kontrolle. Das Bauamt des Amtes Langballig wird darliber hin-
aus die Planrealisierungen auf eine unvorhergesehene Entwicklung priifen, wenn
entsprechende Hinweise der Offentlichkeit oder der Behérden vorliegen oder die
Gemeinde bzw. das Bauamt sonst Kenntnis von unvorgesehenen Entwicklungen er-
langt.
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In dem betroffenen Gebiet sind zurzeit keine archdologischen Denkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind
gemal § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

6.3.3 Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst die beiden Grundstiicke Schwarze Strale 19 und Béacker-
koppel 1 mit zusammen rund 0,45 ha Flache. Es ist beabsichtigt, den bestehenden
Verbrauchermarkt nach Norden zu erweitern. Planerisch wird zu diesem Zweck eine
groRflachige Einzelhandelseinrichtung —Verbrauchermarkt- als Sondergebiet ausge-
wiesen.

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung
der Umweltauswirkungen durchgefiihrt. Das Plangebiet liegt in zentraler Ortslage und
ist bereits weitgehend bebaut und versiegelt. Durch Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaflnahmen kann sichergestellt wc-,;de;},_ ass erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzgiiter nicht bestehen. Ausgleichsg\a%ﬁéﬁm R sind nicht erforderlich.

s

7.1\
< \/ 7"";

4

Langballig, 84.98.2003

7. Anlagen

7.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

7.2 Zusammenfassende Erkldrung
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7.2 Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erklidrung gemanR § 6 (5) BauGB beriicksichtigt die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung in der Planung beriicksichtigt wurden.

Die Gemeinde Langballig hat in den zuriickliegenden Jahren kontinuierlich und nach-
haltig die Entwicklung des Ortszentrums vorangetrieben. Die Gemeinde sieht in der
beabsichtigten Erweiterung des Verbrauchermarktes eine Bestéatigung der gewach-
senen Nahversorgungsfunktion Langballigs und damit verbunden eine weitere Star-
kung des Ortszentrums. Die Erweiterung des Verbrauchermarktes ist zudem fir die
langfristige Standortbindung und -entwicklung erforderlich.

Der Standort ist fur die Umsetzung des Vorhabens durch die zentrale Lage in beson-
derer Weise geeignet. Die Planung beinhaltet zudem eine Erweiterung des beste-
henden Marktes. Es ist davon auszugehen, dass bei einer Verlagerung des Marktes
nur nicht integrierte Standorte in Frage kdmen. Dies ware mit einer Schwachung des
Ortszentrums verbunden; zumal eine adédquate Nachnutzung der Plangebietsflache
offen wére. Die Ansiedlung weiterer Markte ist durch landesplanerische Vorgaben
derzeit nicht méglich.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung
zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen des mit der Planung verbun-
denen Vorhabens durchgefiihrt. Durch Vermeidungs- und VerminderungsmaRnah-
men kann sichergestellt werden, dass erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter
nicht bestehen.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise der Behdrden wurden beriicksichtigt und soweit sie der Klarstellung dienen, in
die Begriindung Ubernommen.

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen be-
ziehen sich inhaltlich iberwiegend auf die parallel in Aufstellung befindliche 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Osterliicke” und wurden dort in die Abwagung ein-
gestellt. Fehler im Planverfahren wurden nicht festgestellt. Stadtebauliche Konflikte
auf Basis der Ausgangsplanung wurden nicht festgestelit.

Neben dem Verzicht auf die Planung und ggf. der Ansiedlung weiterer Markte an an-
derer Stelle wurden keine Planungsalternativen aufgezeigt. Planédnderungen ergeben
sich nicht. P
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