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Gemeinde Wees 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 Begrilindung

Begrundung

Die Gemeinde Wees hat mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Hausliicke und
Schmidtliicke, 2. Bauabschnitt" ein Mischgebiet sowie ein allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen, siche Abbildung 1. Dieser Bebauungsplan wurde mit Datum vom 15.02.1992 rechtskraf-
tig. Entlang der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches ist ein geschiitzter Knick zum Erhalt
festgesetzt. Die Flache des Knicks bzw. des Knickwalls erstreckt sich sowoh! auf die Bau-
grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7, als auch auf die dstlich anschlie-
Rende, damalige Landwirtschaftsflache.

Fur diesen 6stlichen Bereich hat die Gemeinde mit dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Kaswai“, der
am 23.01.2016 rechtskréaftig geworden ist, ein weiteres allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen, siehe Abbildung 2. Damit sind an diesen Knick beidseitig Wohnnutzungen mit Privatgar-
ten herangeriickt. Bereits durch die Wohnnutzung im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7
wurde dieser Knick teilweise gartnerisch Uberformt, so dass der urspriingliche Schutzstatus
nicht mehr aufrechtzuerhalten ist. Dem entsprechend wurde der Knick auf den Teilflachen, die
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18 liegen, entwidmet und als ein-
facher Gehdlzstreifen ohne Biotopschutzstatus zum Erhalt festgesetzt. Mit dieser Entwidmung
wurde eine Knickausgleichspflanzung im Verhéltnis 1 : 1 erforderlich. Der Nachweis dieses
Knickausgleichs wurde mit einer Neuanpflanzung auf einer Lange von 163,0 m auRerhalb des
Plangebietes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 erbracht.

In der logischen Konsequenz ist dieser Knick auch auf den Teilflachen, die innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 liegen, zu entwidmen. Dem entsprechend wird mit
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Knick im Bereich der Grundstiicke Moor-
stralRe 24 bis Wiesenbogen 32b als Gehdlzstreifen ohne Schutzstatus zum Erhalt festgesetzt.
Der Knick auf dem Grundstlick Wiesenbogen 32a ist so stark gartnerisch tberformt, dass er
nicht einmal als Gehdlzstreifen wahrzunehmen und damit als abgéngig einzustufen ist. Inso-
fern wird die Fléache dieses Knickabschnitts entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan
Nr. 7 als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Dieser
Knickabschnitt ist im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Um den dauerhaften Bestand des Gehdlzstreifens im Plangebiet zu sichern, sind die betroffe-
nen Grundstuckseigentimer dazu verpflichtet, den Gehdlzstreifen zu erhalten und zu pflegen.
Zur SchlieBung von Liicken im Gehdlzbestand bzw. als Ersatz von abgéngigen Gehdlzen ha-
ben die Grundstiickseigentiimer heimische und standortgerechte Gehélze zu pflanzen.

Der zu entwidmende Knickabschnitt hat eine Gesamtlange von 263,0 m, von dem wie oben
beschrieben ein Abschnitt von 163,0 m Lange bereits ausgeglichen wurde. Als zusatzlicher
Eingriff ist der Knickverlust auf dem Grundstiick Wiesenbogen 32a mit einer Lange 25,0 m in
die Bilanzierung einzustellen. Die Knick-Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist der nachfolgen-
den Tabelle zu entnehmen.
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Gemeinde Wees 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 Begriindung
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Abb. 1: Auszug B-Plan Nr. 7" Planzeichnung (Teil A) ,,Hausliicke und Schmidtliicke,
2. Bauabschnitt"
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Abb. 2: Auszug B-Plan Nr. 18" Planzeichnung (Teil A) ,,Kaswai"
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Knickeingriff

Ausgleichsverhaltnis Ausgleichserfordernis

163,0 m Knickabschnitt

Ausgleich im Rahmen des B-Planes Nr. 18 nachgewie-
sen, siehe oben

100,0 m Knickabschnitt 1 =1 100,0 m

25,0 m Knickabschnitt
(Wiesenbogen 32a) 1:2 50,0 m
Summe 150,0 m

Tab. Knick-Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Demnach ist im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens eine Knickausgleispflanzung in einer
Léange von 150,0 m durchzufiihren. Dieser Knickausgleich wird auf den Flurstlcken 87/22,
184, 170, 175 und 177 der Flur 1 in der Gemeinde und Gemarkung Pommerby, siehe Abbil-

dung 3 nachgewiesen.

120 m Knick neu

20 m Knick neu

25 m Knick neu

Begriindung

Zusammenstellung Knickiangen: Schamatizcte DasmtelLrg Krick 81100
30+120+20+26+35+40+ 170+130+ e, Ridaatgant)
45=615m

=>nsgesamt wearden 615 m
Knick bepflanzt

- abzisgil. Ausglaich
Glocksburg, B-Plan Nr. 42
120+ 75+170=365m

- abzig. Ausglech
Wees 3. Anderung B-Plan Nr. 7
150 m

Es verbieiben: 100 m fiir andere
Bauvorhaben als Ausglech

130 m Knick new —e

e !

Abb. 3: Lageplan Flachenpool Knickausgleich Gemeinde Pommerby
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Gemeinde Wees 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 Begriindung

In diesem Ausgleichsflachenpool wurden insgesamt Knickstreifen in einer Lange von 615 m
angelegt. FUr ein Bauleitplanverfahren in der Stadt Glucksburg wurden 365 m Knick in An-
spruch genommen, so dass bislang noch 250 m zur Verfigung stehen. Dem Eingriff im Gel-
tungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Wees werden wei-
tere 150 m Knickstreifen zugeordnet, so dass noch 100 m Knick flr weitere Ausgleichsmaf3-
nahmen verbleiben. Damit kdnnen die durch die vorliegende Planung verursachten Eingriffe
vollstdndig ausgeglichen werden.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 werden die Grundziige der Planung nicht
berlihrt, so dass dieses Planungsvorhaben im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefihrt wird.

Die Kosten fur die Bauleitplanung und den Knickausgleich werden vom ErschlieRungstrager
des Baugebietes Kaswai in der Gemeinde Wees (B-Plan Nr. 18) Gbernommen.
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