Satzung der Gemeinde Dollerup Uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Breitenstein IV"

for das Gebiet ,,6stlich des Neukirchener Weges (K 98) und sidlich der Bebauung ,Breitenstein’”
(aufgestellt im beschleunigen Verfahren nach § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlusstassung der Gemeindevertretung vom
04.03.2010 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Breitenstein IV* fir das Gebiet
osflich des Neukirchener Weges (K 98) und sidlich der Bebauung Breitenstein”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Vertahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.11.2009.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungs-
blatt fir das Amt Langballig am 04.12.2009 erfolgt. Von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 4 (1) BauGB wurde geméB § 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB

abgesehen.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 17.11.2009
durchgefihrt.

3. Die Gemeindeveriretung hat am 25.11.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden
gemdB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 14.12.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.01.2010 bis 05.02.2010 wéhrend
der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 18.12.2009 durch Abdruck im
Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung zur
dffentlichen Auslegung wurde angegeben, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltprifung durchgefihrt wird und die Offentlichkeit innerhalb obiger Monatsfrist
Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgeben kann. Zugleich wurde darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellingnahmen beim Beschluss Uber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange aom 04.03.2010 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. /'Besfébend aus der Planzeichnung
ng be "'10$sen und die Begriindung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 04.03.2010 ols
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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9. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 7, besteher "-'au -'._,l'eff;lmzejchnung (Teil A) und dem
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Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt 2 o
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die Gem
der Plan mit Begrindung ouf Dauer wéhrend der Sprechs’runden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am OF.05.2040
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3. G@" wurd,e eQenfoiIs hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am &8 .05.2040 in Kraft getreten /v " g
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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt dle BauNVO von 1990/93 Maf3stab 1:1000
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, Katasteramt Flensbuirg
Umringvermessung, Vermessungsbiro Nebel & Fiedler, 04.12.2009
Kreis Schleswig-Flensburg - Gemeinde Dollerup - Gemarkung Dollerup - Flur 11

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen ErlGuterungen Rechtsgrrundlage
WA allgemeines Wohngebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB
8§ 4 BauNVO

Beschréinkung der Zahl 8 9 (1) Nr. 6 BauGB
2 Wo der Wohnungen, hier:

maximal 2 je Wohngebéaude

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, hier max. 0,3 8 9 (1) Nr. T BauGB
8 16 (2) BauNVO

- Zahl der Vollgeschosse als 8 9 (1) Nr. 1 BauGB
HéchstmalB, hier max. 1 § 16 (2) BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher 8 9 (1) Nr. 1 BauGB
Nutzung § 16 (5) BauNVO

0 offene Bauweise 8 9 (1) Nr. 2 BauGB
8§ 22 (2) BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser 8 9 (1) Nr. 2 BauGB
A zuldssig § 22 (2) BauNVO

a abweichende Bauweise 8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
8§ 22 (4) BauNVO

Baugrenze 8 9 (1) Nr. 2 BauGB
8§ 23 (3) BauNVO

StraBenverkehrsfléche 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
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Mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten der Gemeinde

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Knick- Flachen zum Anpflanzen von Béu-
INAAAPIINIAISA men, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen -Knick-

Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6)) BauGB

——————— Grenze der Anbauverbotszone 8§ 29 Str'WG
Knick- vorhandene und zu erhaltende § 25 (3) LNatSchG
| SRR | -
Knicks

Darstellungen ohne Normcharakter

) Nummer des Teilgebietes
(6) Nummer des Baugrundstickes

geplante Gundsticksgrenze

Hohenschichtlinie

Tex‘r (Teil B)

10.

Héhe der baulichen Anlagen

(89 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4i. V. m. § 18(1) BauNVO)

Die Firsthéhe der Gebdude darf 9,0 m nicht Gberschreiten.

Bezugspunkt ist der héchste Punkt des natirlichen Geldndes innerhalb der Grundflache des Gebdudes
(Hohenlinien in der Planzeichnung), mindestens jedoch eine Geléndehdhe von 26,5 m GNN.

Beschréinkung fir Garagen und iberdachte Stellplétze (Carports)

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

Angrenzend an die 6ffentliche StraBBenverkehrsflache ist aut den Baugrundstiicken im Abstand von 5 m zur
festgesetzten StraBenbegrenzungslinie die Errichtung von Garagen und Gberdachten Stellplétzen (Carports)
nicht zuldssig.

Abweichende Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
Im Baugebiet 1 darf abweichend von der offenen Bauweise die Linge der Gebdude hdchstens 30 m

betragen. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

Héchstzahl von Wohnungen

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Baugebiet 2 wird die Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden auf maximal 2 begrenzt. Bei
Doppelhdusern ist je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zuldssig.

Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind

(89 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von bis zu 2 m zu den festgesetzten Begrenzungen des geplanten oder der zu erhaltenden
Knicks sowie zur éstlichen Plangebietsgrenze (angrenzender Knick) sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen

nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplétze und Garagen nach § 12 BauNVO auf den Baugrundstiicken nicht
2uldssig.

Versickerung von Niederschlagswasser

(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Dos auf den Baugrundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken selbst zur
Versickerung zu bringen.

Ein Notiiberlauf in das 6ffentliche Entwésserungssystem ist nur ausnahmsweise und nur dann zuléssig, wenn
das Ablaufvolumen auf 0,5 I/s gedrosselt wird.

Schallschutz

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Baugebiet 1 westlich der Planstrale A sind fir Fenster, die nach Westen zur B 199 hin orientiert sind,
schallgedampfte Liftungseinrichtungen gemdB DIN 4109 vorzusehen. Abweichend vom vorstehenden Satz
sind keine schallged@mpften Liftungseinrichtungen erforderlich, wenn in den Raumen ein Fenster auf einer
von der Strafle abgewandten Seite liegt.

Neuanlage von Knicks

(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen -Knick-
ist ein Knick anzulegen und dauerhatt zu erhalten. Je laufender Meter Knick sind mindestens 4 heimische und
standorigerechte Gehélze zv pflanzen.

Erhaltung von Knicks

(§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 25 (3) LNatSchG; § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Die vorhandenen und nachrichtlich Gbernommenen Knicks sowie die neu anzupflanzenden Knicks sind
dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind analog zu Ziffer 8 zu bepflanzen. Sonstige PflegemaBinahmen
sind nur im gesefzlichen Rahmen zuléssig.

Ontliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB und § 84 LBO)

10.1 Dachneigung

Die Dacher der Hauptgebdude miissen eine Neigung von mindestens 25° aufweisen.

10.2 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dachpfannen und Glas sowie begriinte
Dacher zuléssig. Solaranlagen sind zuléssig.
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