Entwurf zur Satzung der Gemeinde Munkbrarup tUber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Auberg / Toft"
far das Tellgebiet ,nordlich der Stral3e Toft, Ostlich der Muhlenstraf3e und ca. 90 m sudlich der Nordstral3e (B 199)"

(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemal} § 13 a BauGB und § 13 b BauGB)
ichnung (Tell A)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung wird nach

Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

folgende Satzung uber die 2.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Auberg / Toft" fiir das Teilgebiet "nérdlich der StraRe
Toft, 6stlich der Mihlenstraf3e und ca. 90 m sidlich der Nordstraf3e (B 199)", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Veroffentllchung im Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig am erfolgt.

Von der frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der
frihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8 4 (1) BauGB wurde gemaR § 13 a (2) Nr. 1 BauGB und § 13 b BauGB i. V. m. § 13 (2)
Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf zur Satzung der 2.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Die von der Planung berlhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemaR 8§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
bis . wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB
offentllch ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am durch Verdéffentlichung
im Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach &8 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter der Homepage des Amtes Langballig
ins Internet eingestellit.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am . als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Langballig, den

Blrgermeister

Der katastermafiige Bestand am . sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den

Die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Langballig, den

Blrgermeister

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
vom bis durch Veroffentlichung im Mitteilungsblatt fir das
Amt Langballlg ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 (2) BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6schen dieser
Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Langballig, den

Blrgermeister

Planzel

Es gilt die BauNVO von 1990/2017
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Erlauterungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl,
hier maximal 0,3

Firsthohe,
hier maximal 9,0 m

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
hier maximal 1

Zahl der Vollgeschosse zwingend,
hier 2 Vollgeschosse

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig
Baulinie

Baugrenze

Beschréankung der Zahl der Wohnungen
hier maximal 2 je Wohngebaude

offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten Anlieger

Stand: 11.07.2018

Rechtsgrundlage

89 (1) Nr.

§4

89 (1) Nr.

§ 16 (2)

89 (1) Nr.

§ 16 (2)

89 (1) Nr.

§ 16 (2)

89 (1) Nr.

§ 16 (2)

89 (1) Nr.

§ 16 (5)

89 (1) Nr.

§22 (2)

89 (1) Nr.

§22 (2)

89 (1) Nr.

§ 23 (2)

89 (1) Nr.

§ 23 (3)

89 (1) Nr.

89 (1) Nr.

89 (1) Nr.

89 (1) Nr.

1

11

11

21

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

Text (Tell B)

51

52

6.1

6.2

6.3

BESCHRANKUNG FUR GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS)

(8 9 (1) Nr.1 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken innerhalb des WA 1 sind zwischen der stralenseitigen Baugrenze
und der StraBenbegrenzungslinie Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nach § 12
BauNVO nicht zulassig.

HOHENBEZUGSPUNKT

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Bezugspunkt fir die Hohe der Gebaude ist eine Hohe von 42,50 m tber Normalhdéhennull
(NHN).

HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN

(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA 1 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig. Pro Doppelhaus ist
maximal eine Wohnung je Haushalfte zulassig.

ABSTAND ZU KNICKS UND HECKEN

(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von mindestens 3,0 m zu dem bestehenden Knick sowie zu der neu
anzulegenden Hecke sind auf den Baugrundstiicken bauliche Anlagen und Nebenanlagen
nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO nicht
zulassig.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Neuanlage einer Hecke

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen -Hecke- am nérdlichen Rand des Plangebietes ist eine Hecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Je laufender Meter Hecke sind mindestens zwei heimische und
standortgerechte Gehdolze zu pflanzen.

Erhaltung von Knicks

Der vorhandene und nachrichtlich lbernommene Knick ist dauerhaft zu erhalten. Licken im
Bewuchs sind mit mindestens zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufender
Meter zu bepflanzen. Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 (4) BauGB und § 84 LBO)

Dacher

Die Dachneigung der Hauptgebaude soll zwischen 10° und 48° liegen. 25 % der Grundflache
des Gebaudes kdonnen auch mit anderen Dachneigungen Uberdeckt werden. In WA 2 sind
zusatzlich ausschliefldlich Dachziegel als Dacheindeckung zuléssig.

Fassadengestaltung

Als AulRenwandgestaltung fir das WA 1 sind nur Sichtmauerwerk (Mauerziegel, Mauersteine),
Holz und Putz zulassig. 25 % der Wandflachen (ohne Tiren und Fenster) dirfen auch mit
anderen Materialien errichtet werden.

Als AuBenwandgestaltung ist fur Hauptgebaude in WA 2 ausschlielich Sichtmauerwerk
(Mauerziegel, Mauersteine) zuldssig. 25 % der Wandflachen (ohne Turen und Fenster) dirfen
auch mit anderen Materialien errichtet werden.

Garagen und Nebenanlagen
Die Festsetzungen 6.1. und 6.2 gelten nicht fr Garagen und Nebenanlagen.

HINWEIS

Altlasten:
Im Rahmen der Abbrucharbeiten ist eine rickbaubegleitende Untersuchung gemaR § 18 BBodSchG
durchzufihren.
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Umgrenzung von Flachen fur Garagen
und Stellplatze

§9(1)Nr.22  BauGB

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
-Hecke-

8§89 (1) Nr. 20 BauGB
i.V.m. Nr. 25 a+b BauGB

Grenze des raumlichen

Darstellungen ohne Normcharakter

geplante Grundstlicksgrenze
Nummer des Teilgebietes

Nummer des Baugrundstiicks

entfallendes Gebaude

Stral3enquerschnitte
Schnitt A - A
M 1:100
0.25 6.00 0.25
Grinstreifen Fahrbahn Grinstreifen
L 6.50 L
StralRenraum
Schnitt B - B®
M 1:100
0.25 5.00 0.25
Grinstreifen Fahrbahn Grinstreifen
L 5.50 L
StralRenraum
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