BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) zur Satzung der

Gemeinde Langballig

Uber die

1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplan Nr. 7
»Oberstrae®

flr den Teilanderungsbereich 1. Grundstiick an der Strafte ,Zur Au“ 10 und das Gebiet
nérdlich des Grundstlick ,Zur Au“ 10, westlich der Stralle ,Zur Au“ sowie den Teildnde-
rungsbereich 2: sidiich der ,Langballigauer Strafe und westlich des ,Professor-
Erdmann-Weg"“ im Ortsteil Langballigholz.
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Gemeinde Langballig - 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 ,,Oberstrarse" - Begriindung

Allgemeines

Auf der Grundlage des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses und des Beschlusses
iber die Offentlichkeitsbeteiligung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lang-
ballig vom 05.09.2006 wurde die 1.(vereinfachte) Anderung des Bebauungsplan Nr. 7
“Oberstrale” der Gemeinde Langballig in Verbindung mit den §§ 8 und 9 Baugesetz-
buch entworfen und aufgestelit.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige des bestehenden Be-
bauungsplanes nicht berihrt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Anlage 1 des Landesgesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,
werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht vorbereitet oder begriindet. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b Bauge-
setzbuch genannten Schutzglter. Daher hat die Gemeinde entschieden, das Verfahren
zur Anderung des Bebauungsplanes als Vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetz-
buch durchzufihren.

Am 23.10.1993 ist der Bebauungsplan Nr. 7 "Oberstralle" der Gemeinde Langballig in
Kraft getreten.

Mit dieser Anderung wird der Bebauungsplan in 2 Teilbereichen im Norden des Bebau-
ungsplangebietes gedndert.

Die Gemeinde Langballig verfligt Gber einen festgestellten Landschaftsplan. Jedermann
kann den Landschaftsplan in der Amtsverwaltung des Amtes Langballig in Langballig
wahrend der Sprechzeiten der Amtsverwaltung einsehen und Uber den Inhalt Auskunft
erhalten.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt an der Strale ,Zur Au“ 10 (Teildnderungsbereich 1) bzw. an der
.Langballigauer Stralle (Teildnderungsbereich 2) im Ortsteil Langballigholz der Ge-
meinde Langballig.

Als Anlage 1 und 2 sind Ubersichtspléne beigefiigt, in denen die Lage der Teilinde-
rungsbereiche dargestellt ist.

Anderungen

Mit der Satzungsénderung verfolgt die Gemeinde Langballig das Ziel, den Bebauungs-
plan Nr. 7 ,Oberstral3e“ der Gemeinde Langballig in 2 Teilbereichen im Norden des Be-
bauungsplangebietes zu dndern.
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Gemeinde Langballig - 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 ,Oberstrale® - Begrindung

3.1

Im Folgenden werden die Anderungen in den Teildnderungsbereichen angesprochen:

Teilanderungsbereich 1 (Planzeichnung Teil A)

Mit der Anderung des Bebauungsplanes verfolgt die Gemeinde in diesem Teildnde-
rungsbereich folgende Zielsetzungen:

Anpassung der innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 7 “Oberstrae” festgesetzten Verkehrsfldéchen besonderer Zwecksbestim-
mung, FuBgéngerbereich, an die tatséchlich gebaute Lage des Fulweges,
Umwandlung der innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 7 “OberstraBe” am ostlichen Rand festgesetzten Fléchen fir die Land-
wirtschaft (ca. 120 m?) in Bauflachen (Dorfgebiete),

Umwandiung der im raumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
“Oberstrale” am Ostlichen Rand der Plananderung festgesetzten Straflenver-
kehrsfldchen (ca. 60 m?) in Baufldchen (Dorfgebiete) und

Festsetzung der Baugrenzen in einer von den Regelungen des Bebauungspla-
nes Nr. 7 “Oberstralle” abweichenden Lage.

Im Zusammenhang mit diesen Anderungen des Bebauungsplanes wird auf die Inhalte
des Bebauungsplanes Nr. 7 “Oberstralle” der Gemeinde Langballig verwiesen. Der Be-
bauungsplan kann in der Amtsverwalfung des Amtes Langballig in Langballig wahrend
der Sprechstunden der Amtsverwaltung eingesehen werden.

Zur Erreichung der Planungsziele wurden im rdumliche Geltungsbereich diese Anderung
des Bebauungsplanes Dorfgebiete, Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmungen,
FuBgéngerbereich und Baugrenzen festgesetzt. Auf die entsprechenden Festsetzungen
in der Satzung und der Satzung als Anlage beigefiigten Planzeichnung Teil A wird ver-
wiesen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, um den FuRweg in seiner von
der urspriinglichen Planung abweichenden Lage im Bebauungsplan festzuschreiben.

Aus der veranderten Lage des Fullweges resultiert auch die Umwandlung der im Be-
bauungsplan Nr. 7 “Oberstrale” im raumlichen Geltungsbereich der Satzungsanderung
festgesetzten Strallenverkehrsfldchen in Dorfgebiete. Aus stadtebaulicher Sicht macht
in diesem Zusammenhang die Beibehaltung der Festsetzung von Fldchen fiir die Land-
wirtschaft am Ostlichen Rand der Satzungsénderung keinen Sinn. Daher wurden dieses
Gelande in Dorfgebiete umgewandelt und kann somit kunftig als Teilflache des angren-
zenden Baugrundstiicks genutzt werden.

Die veranderte Lage der (iberbaubaren Grundsticksflachen, die Gber Baugrenzen fest-
gesetzt sind, bieten einen ausreichenden Gestaltungsfreiraum fir die kiinftige Stellung
der Geb&ude auf dem Baugrundsttck.
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Gemeinde Langballig - 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 Oberstrae” - Begriindung

3.2

im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass die von der Satzungsénderung nicht berihrten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 7 “Oberstrale” der Gemeinde Langballig weiterhin gelten.

Ein im Verhaltnis zu den Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 7 “Oberstral3e” weiter-
gehender Eingriff in das Landschaftsbild, wird lber diese Anderung des Bebauungspla-
nes nicht vorbereitet.

Aufgrund der Umwandlung von StralBenverkehrsfldchen in Bauflichen (Dorfgebiete)
wird ein weitergehender Eingriff in das Schutzgut Boden nicht vorbereitet, da Strallen-
verkehrsflachen in der Regel in vollversiegelter Bauweise hergestellt werden.

Lediglich Uber die Umwandlung von Fldchen fiir die Landwirtschaft in Baufidchen (Dorf-
gebiete) wird ein Eingriff in das Schutzgut Boden vorbereitet. Dieser ist jedoch hinsicht-
lich seines geringen flachenmaRigen Umfangs fir Natur und Landschaft von keiner gro-
Ren Bedeutung. Auch wird der umgewandelte Bereich zur Zeit intensiv landwirtschaftiich
als Weideland genutzt.

Daher wird im Zusammenhang mit dieser Anderung des Bebauungsplanes die Bestim-
mung von Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen fir die Gber die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft aus Sicht der Gemeinde Langballig nicht notwendig.

Teilanderungsbereich 2 (Planzeichnung Teil B)

Mit der Anderung des Bebauungsplanes verfoigt die Gemeinde in diesem Teilande-
rungsbereich folgende Zielsetzungen:

Erhéhung der im Bebauungsplanes Nr. 7 “Oberstralle” festgesetzten Grundfla-
chen zahl mit dem Faktor 0.12 auf den Faktor 0.22 und

Festsetzung der Baugrenzen in einer von den Regelungen des Bebauungspla-
nes Nr. 7 “Oberstral3e” abweichenden Lage.

Im Zusammenhang mit diesen Anderungen des Bebauungsplanes wird auf die Inhaite
des Bebauungsplanes Nr. 7 “Oberstral3e” der Gemeinde Langballig verwiesen. Der Be-
bauungsplan kann in der Amtsverwaltung des Amtes Langballig in Langballig wahrend
der Sprechstunden der Amtsverwaltung eingesehen werden.

Zur Erreichung der Planungsziele wurden im rdumliche Geltungsbereich dieser Ande-
rung des Bebauungsplanes Die zuldssige Grundfldchenzahl mit dem Faktor 0.22 neu
festgesetzt und die Lage der Baugrenzen teilweise gedndert. Auf die entsprechenden
Festsetzungen in der Satzung und der Satzung als Anlage beigefligten Planzeichnung
Teil B wird verwiesen.

Die Erhéhung der zulassigen Grundflachenzahl sowie die teilweise veréandert festgesetz-
te Lage der (berbaubaren Grundstiicksflachen, die Uber Baugrenzen festgesetzt sind,
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Gemeinde Langballig - 1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 ,Oberstraie* - Begrindung

bieten einen groferen Gestaltungsfreiraum flr die kinftige Bebauungsdichte im Uber-
planten Bereich und zur Stellung der Geb&dude auf dem Baugrundstiick der durch die
Gemeinde Langballig an diesem Standort des Bebauungsplangebietes gewlinscht und
stadtebaulich und landschaftspflegerisch vertretbar ist.

Bei der Realisierung von weiteren Vorhaben im Uberplanten Bereich ist aufgrund dieser
Anderung des Bebauungsplanes bei der Ermittiung der zuidssigen Grundflachen die
Baunutzungsverordnung 1990 / 1993 (§ 19 Baunutzungsverordnung - Grundflachen-
zahl, zuldssige Grundflache) anzuwenden.

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die von der Satzungsanderung nicht berlhrten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 7 “Oberstrale” der Gemeinde Langballig weiterhin gelten.

Uber die Anderung des Bebauungspianes in diesem Teilanderungsbereich werden in

. geringfiigigem Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die Uber die zulds-
sigen Nutzungen des Bebauungsplan Nr. 7 "Oberstral3e” der Gemeinde Langballig hin-
aus moglich werden.

Aufgrund der verdnderten Lage der Baugrenzen wird ein weitergehender Eingriff in das
Schutzgut Landschaftsbild nicht vorbereitet.

Lediglich Uber die Erhéhung der Grundflachenzahl wird ein Eingriff in das Schutzgut
Boden vorbereitet. Dieser ist jedoch hinsichtlich seines geringen flichenmafigen Um-
fangs fiir Natur und Landschaft von keiner grofen Bedeutung. Auch wird das Uberplante
Gelande zur Zeit bereits als Baugrundstiick genutzt.

Daher wird im Zusammenhang mit dieser Anderung des Bebauungsplanes die Bestim-
mung von Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen fur die Uber die Planung vorbereiteten
. Eingriffe in Natur und Landschaft aus Sicht der Gemeinde Langballig nicht notwendig.

4. Ver- und Entsorgung

Samtliche offentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen stehen in ausreichendem
Umfang in beiden Teildnderungsbereichen zur Verfligung.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.12.2006
gebilligt.
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Ubersichtsplan M. 1: 25.000

1. {vereinfachte)
Anderung Bebauungsplan Nr. 7

"Oberstrafe"




Ubersichtsplan M. 1

Anlage 2
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