BEBAUUNGSPLAN NR.8

DER
GEMEINDE LANGBALLIG

KREIS SCHLESWIG - FLENSBURG
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TEXT -TEIL B-

Art der baulichen Nutzung

Die nach § 4 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen werden gem.§1 Abs.8 Nr.1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Mass der baulichen Nutzung §16 und§ 19, Abs.4 BauNVO

Die zuldssige Grundfidche darf durch die Grundfidchen von Garagen und

Stellpigtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nur um max. 50qm Oberschritten werden.
Dies gilt nicht fir die Fliche Fi3.

Zuldssige Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB

Je Wohngebéude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte maximal
1 Wohneinheit zuliissig. Dies giit nicht fir die Fidchen Fi3, FI6+F17

Garagen, Steliplétze und Nebenanlagen §12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO

Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Neben-
anlagen sind in einem Abstand von unter 2.50m zum FuB der festgesetzten und

zu erhaltenden Knicks und Gehdizpflanzungen sowie zum FuB der festgesetzten aufzu-
setzenden und zu bepflanzenden Knicks nicht zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren Fldchen zuldssig.

Nebenanlagen mit mehr als 20 cbm je Grundstiick sind nicht zuléssig.

Fiéchen fiir Stelipldtze und Zufahrten sind mit durchiassiger Oberflache
(Oko- oder Sickerpflaster 0.a.) oder als wassergebundene Flichen herzustelien.

Windkraftaniagen sind nicht zuldssig.
Griinordnung
Pfiicht zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Biumen und Strduchem §9 Abs1 Nr.25 BauGB

AuBer den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden und zu erhaltenden
Béumen ist auf jedem Grundstiick mindestens ein heimischer Laubbaum, mindestens
in der Qualitit Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Er muB zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
grenze gepflanzt werden. Es sind Laubgehdize der ” Pflanzenauswahl ” zu verwenden.

Die Fidchen mit der Pfiicht zur Anpflanzung von Baumen und Strduchem sind ganzfiichig
mit standortgerechten heimischen Baumen und Strduchern entsprechend der Liste

" Pflanzenauswahl " zu bepflanzen. Der Bewuchs ist auf Dauer zu erhalten.

Als geplante StraBenbaume sind heimische Laubgehdize der Liste ” Pfianzenauswahl " mit
einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu verwenden. Die Baumscheiben miiBen eine unver-
siegelte Mindestfliche von 8 qm aufweisen. Firr die straBenbegleitenden Baumpflanzungen an
der K 97 sind ausschiieBlich Stieleichen (Quercus robur) zu verwenden.

In jeder Phase der Baudurchfilhrung sind die geschitzten Knicks einschlielich vorge-
sshener Pufferstreifen zu erhalten und vor schidigenden Einfli8en zu bewahren.

Auf der nordwestlichen ” Flache fir MaBnahmen zum Schuz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft " wird folgendes Entwicklungsziel festgesstzt :
- Anlage einer extensiv gepflegten Streuobstwiese.

Pflanzenauswahl
Die far die F zu ver to
heimischen Gehdizarten in der
Festgesetzte Baume im Sffentiichen Bereioh
Name D Name  Quaitit |
_______________________________
Acer platanoides Spitzahorn H,3xv,m.B.14-18 | Prunus avium
‘ R H.3xv,mB.14-18 | Queros robur Stieleiche Hel,0.8.,.2xv,126-160
Querous robur Stislelche H,3xv,m.B.14-18 |  Tila cordata Wineriinde
Tha cordata Winterinde H,3xv,m.B.,14-18 . mnms- oed
v,
Festgesetzte Privatgrundstiicken s DOV, |
Baume 1. . | Ebenerdige Geholzstrelfen, Knicks
_____ Odweg | e s
Acer platancides Spizahom Qualitit |. Sffentl. P ) Deutachec Neme__ _Qualit
Acer peeudoplatanus  Bergahom Flache: | —m——== dwng .
| Acer campestre Feidahomn
HmB.3v,14-18 | Betda ponduia Gondizatreiton:
s Pofuchie ' Sandoiks Hel,0.B.,2xv;25-460
Fraxinus exceleior Esche | Carpinus betuus Hainbuche
Querous robur Stioleiche Qualtt auf priv. I Sorbus aucuperia Vogelbeere Knioks:
Pt | Sorbus arla Mehbeere Hel,0.8.,50v;100-160
Tia cordata Winteriinde i
Tha HmB.3xv,12-14 | Swhucher
I
Béume 2. Ordnung: |  Comus sanguinea Roter Hartriegel
campestrs Feidahom Qualtat : Comus mas Hartriegel
— ’ | Corylus avellana Hasel Gehdizstrelfen:
Carpinus betuius Halnbuche HmB. 3,214 oder | o e ol
Crataegus laevigata SomB, 3200250 |
‘Pau’s Scarlet Rotdomn |
Sorbus aucuparia Vogelbeere Malus syivestris Holzapfel Knicks:
Sorbus Mehibeere : Prunus spincea Schishe 1.8tr.,xv,70-80
Sorbus “m : Rhamnus franguia Faulbaum
Schwed. Mehibeere i S
Nﬂﬂ_‘lﬂ'—;___‘m = : Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Baume 1. Ordnung |
p.: xdoplatanus Bergah | Salix aurita Orchenwelde
ho | Vibunum opulus® Qemeiner Schneeball
Fagus syivatioa Rotbuche } Lorioera xylosteum®
| .
|

Ortliche Bawvorschriten 92 LBO

ErdgeschoBfuBbodenhdhe, Wandhdhe, Firsthéhe
Es ist nur eine ErdgeschoBfuBbodenhdhe von mind. 0.10m, max.0.40m (ber der
Gradientenhdhe des zum Haus gehdrenden Strassenabschnitts zuldssig. Ausnahme,

Flache Fi3 : max.0.20m. Bei StraBenabschnitten in Hanglage ist der
Mittelwert aus hdchstem und tiefstem Punkt des zugehdrigen StraBenabschnittes
Zu ermitteln und als Bezugspunkt anzusetzen.

Fiir Fliachen mit l-geschossiger Bauweise

Die WandhShe im Bereich der Traufe (Schnittpunkt zwischen der AuBenfiiche
der Dachhaut und der AuBenwand) darf max. 4.00m dber ErdgeschoBfuBboden-
héhe betragen.

Die Firsthéhe darf max. 9.00m dber ErdgeschoBfuBbodenhdhe betragen.
Fir Flichen mit ll-geschossiger Bauweise
Die Wandhdhe im Bereich der Traufe (Schnittpunkt zwischen der AuBenfidche

der Dachhaut und der AuBenwand) darf max. 7.00m dber ErdgeschoBfuBboden-
hdhe betragen.

Die Firsthdhe darf max. 1.50m {ber ErdgeschoBfuBbodenhShe betragen.
AuBenwandmaterialien

Es sind nur Gebdude mit rotem, rotbraunem oder weiBem Verblendmauerwerk zuldssig.
Auf den Flachen Fi6+F17 ist nur rotes Verblendmauerwerk zulissig.

Auf den Fiachen F13+F14 ist nur rotes oder rotbraunes Verblend-

mauerwerk zuldssig.

Es sind Teilfidchen aus Holz oder Glas bis zu 50% der Gesamtfidche zuldssig.

Die Absétze 6.2.1 und 6.2.2 gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen.

Auf den Flachen F3 + F5 + F7a + F7b sind auch Holzhduser zulassig.

Décher

Hauptdacher sind als geneigte Décher auszufiihren.

Als Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune, unglasierte Dachpfannen und Glas zuldssig.
Begrinte Dacher sind zuldssig (hier ist eine minimale Dachneigung von 25° zulssig)
Reetdécher sind nicht zugelassen.

Nebendachfidchen (z.B. Wintergérten oder andere untergeordnete Hauptaniagen)
sind bis zu 25% der Grundfiiche des Hauptgebdudes auch mit anderen

Dachnelgungen zulssig.

Die Absatze 6.3.1, 6.32 und 6.3.3 gelten nicht fir freistehende Garagen

und fir Nebenanlagen.

Im Traufbereich sind Drempel nur bis zu einer Hohe von 0.60 m {ber dem Dach-
geschoBfuBboden zulissig, gemessen im Schnittpunkt der AuBenwandfiiche

mit der AuBenfliche der Dachhaut.

Solartechnik Anlagen der Solartechnik sind zuldssig.

Anbaufreiheit Hochbauten jeder Art, Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Um-
fangs in einer Entfernung von 15m an der K97 - jeweils gemessen vom
&uBeren Rand der befestigten Fahrbahn - dirfen nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen der Grundstlicke im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze sind nur als Laubholzhecken, die eine Hohe von
0.70m nicht Gberschreiten, zuldssig.

SchallschutzmaBnahmen §9 Abs.1 Nr24 BauGB

Die Hohe des festgesetzten Larmschutzwalls muB mind. 3m Uber dem angrenzenden
Gelandeniveau betragen.



PLANZEICHEN nach der PlanzV90

I. Festsetzungen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereich
(§9, Abs.7 des Baugesetzbuches -BauGB-)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 - BauGB -,
§ § 1 bis 1 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Mischgebiete § 6 BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.i1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundfiachenzahl
] Zahl der Voligeschosse (als Hochstgrenze)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( §9 Abs.i Nr2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zuléssig
N Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
] Baulinie
EREEE Baugrenze

6. Verkehrsfiaichen ( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

StraBenverkehrsflache
Ee— StraBenbegrenzungslinie

/. Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
dffertiiche Parkplatze

FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB )

|:] Versorgungsanlagen
) Elektrizitat
O Fernwarme

9. Grinflaichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB )
[ sffentiiche Grinfiache
5% Parkanlage
Spielplatz

10. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB )

Vorgesehene Fléche fiir Regenriickhaltebecken

- Wasserfiache

1i. Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen oder ( §9 Abs.1 Nr.i7 BauGB )
fir die Gewinnung von Bodenschétzen

Flachen fir Aufschittungen ( hier: Larmschutzwall )

13. Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Fléchen fiir
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( §9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB )

E:':g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1
Nr.25 Buchstabe a) BauGB)

T Flachen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ("Knick”)
(§9 Abs.1 Nr.25 Buchst.b) )

m Flachen mit der Bindung fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von B&umen und Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen ("Knick”) §

‘ Anpflanzungen von Biumen (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a
BauGB)
. Erhaltung von Baumen (§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b
BauGB) ( 9 Abs.1 Nr.25 Buchst. b) )
n Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
15. Sonstige Planzeichen

gebieten, oder Abgrenzung des Masses der Nutzung

H Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, §16 Abs.5 BauNVO)

. .
7 | Sichtfidchen, die von Bebauung und Bepflanzung (die
eine Hohe von 0.70m Uberschreiten) freizuhalten sind.

e Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB )

[Gg-tj Umgrenzung von Gemeinschaftsstellplatzen

Il Nachrichtiiche Ubernahme und Kennzeichnung
OD km Kennzeichnung der Ortsdurchfahrt

o

lll. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Bauliche Anlage
% Flurstiicksnummer

“““ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
— Bestehende Flurstiicksgrenzen



Aufgestellt aufgrund des Aufstellbeschlusses der Ge—
meindevertretung vom 28.09.95 .Die ortsiibliche Bekannt—
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Bekanntmachung vom 20.10.95 erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §
ist am 21.11.95 durchgefiihrt worden.

Langbaliig, den & -A1. 49 4

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen
Auslegung (Ziff.5) gedndert worden. Daher haben der Ent—
wurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich—
nung (Teil B), sowie die Begriindung und der Griinord—
nungsplan in der Zeit vom 29.07.96 bis zum 28.08.96
wdhrend der Dienststunden erneut &ffentliche ausgelegen.
(Dabei ist bestimmt worden, da8 Bedenken und Anregungen|
nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht
werden konnten.) Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kdnnen, am 19.07.96 im

amtl. Mitteilungsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

L —

Langballig, den .21 799¢

J =
¥ 5 & E

Die von der Planung beriihrten Trdger ¥ }%ﬂ%}ie-

lange sind mit Schreiben vom 09.05. b abe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Langballig, den ? A4, 47{(

- >
Der Bebauungsplan , bestehend aus “77; -
der Planzeichnung (Teil A) und dem Thd;\('feil‘s) 5
wurde amd2- 44, von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen.Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde_mit BeschluB der Gemeindevertretung
vomlzv‘.,‘gebilligt. Der Griinordnungspla
| beschlossen.

| _Langbalig, den F-A4..#§ ’(

offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis , daB Bedenken und Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kdnnen am 03.05.96
im amtl. Mitteilungsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden

Trrenil
st_nach ‘511 () NZEsw
m¥.44-94 dem Landrat des Kreises

angezeigt worden.Dieser hat mit
Verfiigung vom 3.2-92  Az: £ 4
erkld i E A

Der Bebauungsplan i:
Halbsatz 2 BauGB af

rt , daB er keine Ve
geltend macht. Gleic(g
schriften genehmigy/worden.

Langballig, den

Die Bebauungsplansatzung—bes lan—
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wi

hiermit ausgefertigt.

Langballig, den

AL
P,
Der katasterm@Bige Bestand am )SEQI
geometrischen Festlegungen der ne e{ 2
Planung werden als richtig bescheinigt. -

kiel  gen 17, SEP, 1996
/y/ cgé: — oLve
Schfeswig-Holsteinische Landgeselischa’
mit beschréankter Haftung

- < =
Die Durchfiihrung dN} igesverfahréns zu
Bebauungsplan sowie die “Stelle—;~bei der der Plan
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann Uber_den_lInhalt Auskunft
zu erhalten ist , sind am]l-?.&,’ ortsiiblich bekanntge—
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—und

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie die Stellungsnahme der Triger

offentlicher Belange am 08.07.96 geprij
ist mitgeteilt worden.

Langballig, den ?-

Formvorschriften und von Mdngeln der Abwidgung sowie ‘
auf der Rechtsfolgen ( § 215 (2) BauGB) und weiter auf
Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen
( § 44 BauGB) sowie auf die Rechtswirkung des

§ 4 Abs.3 Satz 1 = indeordnung, hinge;iesen




