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Allgemeines

Die Gemeinden Langballig und Westerholz verfligen (iber einen gemeinsamen
Flachennutzungsplan, der im Jahr 1978 wirksam wurde.

Zwischenzeitlich wurden Anderungsverfahren zur Flachennutzungsplanung
durchgefiihrt. Die 1. bis 3., die 5. sowie die 8. und 9. Anderung des gemein-
samen Flachennutzungsplanes wurden zum Abschiu® gebracht.

Die Vertretungen der Gemeinden Langballig und Westerholz haben tiberein-
stimmend beschlossen, den gemeinsamen Flachennutzungsplan kinftig jeweils
fur ihr Gemeindegebiet zu &ndern oder zu ergénzen, weil der Zweck der ge-
meinsamen Planung erreicht ist und damit kinftig die Voraussetzungen fiir eine
gemeinsame Planung nicht mehr bestehen. Dieser Vorgehensweise hat der In-
nenminister des Landes Schleswig-Holstein mit Erla® vom 16.05.1994 zuge-
stimmt. Damit werden Verfahren zur Durchfihrung von Anderungen oder Er-
. génzungen des Fladchennutzungsplanes nunmehr durch die jeweils betroffene
Gemeinde durchgefihrt.

Uber einen Landschaftsplan verfiigt die Gemeinde Langballig. Im Jahr 1995
wurde das Verfahren zur Aufstellung des Landschaftsplanes zum Abschluf®
gebracht.

Ziele und Zwecke der Plandnderung

Mit dieser 6. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde das
Ziel, weiteres benotigtes Bauland bereitzustellen, da innerhalb der bebauten
Ortslagen nur noch einige freie Baugrundstiicke zur Verfligung stehen.

Fir die weitere wohnbauliche Entwicklung wurde ein Standort am Rand des
Ortskernes Langballig gewahlt, &stlich der HauptstraBe (KreisstraRe 97), siid-
wartig der StraRe Gaisberg und westlich der Unewattfelder Strale.

Die Fidche des Anderungsbereiches betragt rd. 2,00 ha.

In der geltenden Flachennutzungsplanung ist der (iberplante Bereich als Fldche
fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das lberplante Geldnde wird zur Zeit (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umwandlung der
in der geltenden Flachennutzungsplanung dargestellten Fldche fiir die Land-
wirtschaft in eine Wohnbauflache (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO).



3.

4.

Die Lage des kiinftigen Baugebietes zeichnet sich durch seine unmittelbare N&-
he zu den im Ortskern der Gemeinde Langballig vorhandenen Versorgungsein-
richtungen aus.

Im weiteren wird fiir den Gberplanten Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt, in
dem die kiinftige stadtebauliche Ordnung innerhalb des Plangebietes, die Ge-
staltung der Hochbauten sowie die Griinordnung festgelegt wird.

Verkehr

Im Westen grenzt die geplante Wohnbaufliche auBerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenze unmittelbar an die KreisstraBe 97, die HauptstraRe.

AuBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze gelten die Anbauverbote des StraBen-
und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein. So diirfen z.B. Hochbauten
jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer
Entfernung von bis zu 15 m von der KreisstraRe nicht errichtet werden, ge-
messen vom &ulleren Rand der befestigten Fahrbahn. Direkte Zufahrten und
Zugédnge zu den kinftigen Baugrundstiicken diirfen auRRerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenze zur freien Strecke der KreisstraBe 97 nicht angelegt
werden. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das kiinftige Baugebiet
sind diese Rahmenbedingungen zu beachten.

_.Es ist beabsichtigt, das innere verkehrliche ErschlieBungssystem des geplanten
Baugebietes an die StraRe Gaisberg anzubinden, die im Westen in die Haupt-

stralBe (KreisstralRe 97) einmiindet.

Immissionsschutz

4.1 KreisstraBe 97

Im Westen grenzt die geplante Wohnbauflache unmittelbar an die Kreis-
straBe 97, die Hauptstralle.

Die durchschnittliche tégliche Verkehrsmenge (DTV) auf der KreisstraRe betrug
im Jahr 1995 (Verkehrsmengenkarte des Landes Schleswig-Holstein, Mirz
1997, Landesamt fir StraBenbau und Straenverkehr Schleswig-Holstein)
4.257 Fahrzeuge.

Aufgrund des Kraftfahrzeugverkehrs wird die Wohnbauflaiche mit Verkehrsldarm
belastet.



4.2

4.3

Daher ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Wohnge-
biet die Frage des Ldrmschutzes der kiinftigen Bewohner des Wohngebietes
vertiefend zu untersuchen und Gber entsprechende Festsetzungen sicherzustel-
len.

Auf eine besondere Darstellung von Fldchen fiir Nutzungsbeschrédnkungen oder
fdr Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Planzeichnung hat die Gemeinde
verzichtet. Wie bereits dargelegt, wird die Gemeinde im Rahmen der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes das vertragliche Nebeneinander von Wohnen und
Verkehr sichern.

Nahwirmeversorgungsanlage

Nordwestlich des Anderungsbereiches wurde im Zusammenhang mit der Er-
schlieBung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterilicke" eine Nahwdrmeversor-
gungsanlage errichtet. Die Gemeinde geht davon aus, daB von dieser Anlage
keine Wirkungen ausgehen, die das kiinftige Wohnen im Anderungsbereich sto-
ren werden.

Landwirtschaft

Stadwartig der geplanten Wohnbauflache befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb, auf dem Schweinemast und Sauenhaltung betrieben wird.

Aus den besonderen Untersuchungen anléBlich der 8. Anderung des gemein-
samen Fldchennutzungsplanes der Gemeinden Langballig und Westerholz fiir
die Gemeinde Langballig zum Verhéltnis des landwirtschaftlichen Betriebes zur
seinerzeit geplanten baulichen Entwicklung leitet die Gemeinde ab, daR ein ver-
tragliches Nebeneinander zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb und der
geplanten Wohnbaufldche aufgrund des Abstandes zueinander sichergestellt
ist.

Natur und Landschaft
Landschaftsplan

Die Gemeinde Langballig verfiigt Gber einen Landschaftsplan. Im Jahr 1995 ist
das Verfahren zur Aufstellung des Landschaftsplanes zum AbschluR gebracht
worden.

Das Entwicklungsziel dieser 6. Anderung des Flachennutzungsplanes kann
nicht insgesamt aus dem Landschaftsplan entwickelt werden. Die Anderung
des Fldchennutzungsplanes weicht von den Ergebnissen der Landschaftspia-
nung teilweise ab.




5.2

Auf e Inhaite und Zielsetzungen der Landschaftsplanung Langballig wird
verwizsen.

Eingriff - Ausgleich
Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der

Grundstiicke in der Gemeinde nach MaRBgabe des Baugesetzbuches vorzuberei-
ten und zu leiten.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die nach § 1 Abs. 5
Baugesetzbuch benannten Belange zu beriicksichtigen.

Belange des Umweitschutzes sind bei der Bauleitplanung gemaR § 1a Bauge-
setzbuch zu beriicksichtigen {8 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 Baugesetzbuch). Dazu
gehért die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz, § 1a
Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch / § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz).
Offentiiche und private Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwiigen.

Generell stellt die Anderung des Flachennutzungsplanes keinen Eingriff in Na-
tur und Landschaft dar. Jedoch werden aufgrund der Anderung Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereitet.

Im weiteren wird fir das Plangebiet ein Bebauungsplan aufgestellt. In diesem
Zusammenhang sind die mit der Planung verbundenen Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild abschiieBend zu bewerten und Vorschiige zu
entwickeln, wie die Uber die Planung vorbereiteten Eingriffe ausgeglichen wer-
den kinnen.

Die notwendigen AusgleichsmaBBnahmen sollen im Plangebiet selbst sowie in
dem Bereich, der anléRlich der 8. Anderung des gemeinsamen Flachennut-
zungsplanes der Gemeinden Langballig und Westerholz fiir die Gemeinde Lang-
ballig als Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellt wurden (ostwirtig der geplanten Wohn-
baufliche) durchgeflihrt werden.

Die im Rahmen dieser Anderung des Flachennutzungsplanes (iberplante Flache
unteriiegt zur Zeit einer intensiven, landwirtschaftlichen Nutzung, mit Aus-
nanme der wohnbaulich genutzten Grundsticke an der StraRe Gaisberg und
de- Unewattfelder StraBe.

Be den weiteren Planungen sind die vorhandenen Knicks soweit wie maglich
zu arhalten.



5.3

Die (iber die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft finden auf
Bbéden von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz statt..

Abweichung von cer Landschaftsplanung

Wie bereits dargelegt, kann das Entwicklungsziel der 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht insgesamt aus der Landschaftsplanung 1995 der
Gemeinde Langballig abgeleitet werden. In diesem Zusammenhang wird auf die
Inhalte und Zielsetzungen der Landschaftsplanung Langballig hingewiesen.

Nach § 6 Abs. 4 Landesnaturschutzgesetz sind die zur Ubernahme geeigneten
Inhalte der Landschaftspldne nach MaRgabe des § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch
(bei der Aufstellunc der Bauleitpléne sind die &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen) als Darstellung in die
Fldchennutzungsplanung zu Gbernehmen. Aufbauend auf § 4 Abs. 3 Landesna-
turschutzgesetz sind Abweichungen von den Ergebnissen der Landschaftspla-
nung nur zuldssig, wenn dadurch die Ziele des Naturschutzes nicht oder nicht
erheblich beeintrachtigt werden oder andere Belange bei der Abwigung den
Belangen des Naturschutzes bei Wirdigung aller Umsténde im Rang vorgehen.
Abweichungen sind in den Entscheidungen darzulegen und zu begriinden; dabei
ist darzulegen, wie Beeintrachtigungen der Natur vermieden und unvermeidbare
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

Die Darstellung diescr Anderung des Fliachennutzungsplanes kann nicht insge-
samt aus dem Landschaftsplan 1995 entwickelt werden. Sie weicht in dem
Uberplanten Bereich siidwértig der Bebauung der StraRe Gaisberg und der
Unewattfelder StralRe von der Landschaftsplanung ab.

In der Landschaftsp/anung Langballig ist der Gberplante Bereich als Wohnbau-
fliche und Uberwiegend als Ackerfléche dargestelit.

Die Gemeinde hat bei der Aufstellung der Anderung des Flachennutzungspla-
nes entschieden, von den Ergebnissen der Landschaftsplanung hinsichtlich der
Darstellung von Flichen abzuweichen. Aus Sicht der Gemeinde werden da-
durch die Ziele des Naturschutzes nicht erheblich beeintrichtigt. Sie hat den
Zielsetzungen der kunftigen Art der Bodennutzung im Anderungsbereich einen
Vorrang vor den Belangen des Naturschutzes (landwirtschaftlich zu nutzende
Flache) eingerdumt.

Bei dieser Entscheidung hat die Gemeinde beriicksichtigt, daB im Rahmen der
Landschaftsplanung auf der Flache selbst, die anldRlich der 6. Anderung des
Fldchennutzungsplanes tberplant wird, sowie im Nahbereich keine besonderen
Ziele zur Entwicklurig von Natur und Landschaft bestimmt sind.



6.2

7.2

7.3

7.4

7.5

Insgesamt hat sie der geplanten und notwendigen baulichen Entwicklung am
dargestellten Standort den Vorrang vor den Zielen des Naturschutzes
(landwirtschaftliche Nutzung) eingerdumt.

Denkmalschutz

Baudenkmale

In der bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flens-
burg geflihrten Kartei werden, bezogen auf den Bereich der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes, keine Kulturdenkmale gem3R &8 1 und § 5 Gesetz zum
Schutz der Kulturdenkmale Schleswig-Holstein geflhrt.

Vor- und Frithgeschichte, archdologische Denkmale

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt kein archdologisches
Denkmal. Vor- und frihgeschichtliche Fundstellen sind nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Wasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch den Wasserbeschaf-
fungsverband Nordangeln erfolgen.

Strom

Die Stromversorgung wird durch die Schleswag AG erfolgen.

Telekommunikation

Innerhalb des Plangebietes wird ein (iber die entsprechende Lizenz verfiigender
Lizenznehmer (8 8 Telekommunikationsgesetz) ein Telekommunikationsnetz
aufbauen und betreiben.

Brandschutz

In der Gemeinde Langballig besteht eine Freiwillige Feuerwehr.

Far die Léschwasserversorgung innerhalb des Gebietes werden Hydranten vor-
gesehen.

Abfall

Die Abfallbeseitigung wird Uber die Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-
Flensburg mbH (ASF) sichergestellt.




7.6 Abwasser

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser werden innerhalb des Plangebie-
tes gesammeit, in das bestehende Kanalisationsnetz (Trennsystem) der Ge-
meinde eingeleitet und dem bestehenden Klarwerk zur weiteren Behandlung
zugefihrt.

Mit der Sammlung und Behandlung der anfallenden Oberflichenwasser im Zu-
sammenhang stehende Fragen werden im Rahmen der Aufstellung der verbind-
lichen Bauleitplanung abschlieBend geklart. In diesem Zusammenhang wird
auch geprift, ob die Oberflachenwasser versickert werden kdnnen.

Bestehende Vorflutleitungen

Im Anderungsbereich verlaufen zwei Vorflutleitungen, die durch den Wasser-
und Bodenverband Langballigau betrieben werden. In der Planzeichnung ist die
Lage der Leitungen dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes flr das kinftige Wohngebiet wird eine Abstimmung mit dem Wasser- und
Bodenverband zur Frage der Lage der Vorflutleitungen erfolgen. Zur Durchfiih-
rung einer sinnvollen ErschlieBung des Geldndes wird die Verlegung der Lei-
tungen notwendig.

Zusammenfassung

Das von der Gemeinde Langbailig mit der 6. Anderung des gemeinsamen Fl3-
chennutzungsplanes der Gemeinde Langballig und Westerholz fiir die Gemeinde
Langballig verfolgte Ziel, die weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde vor-
zubereiten, ist am dargestellten Standort unter Beriicksichtigung der Ergebnis-
se der Landschaftsplanung sowie der zu berlcksichtigenden Belange des
Immissionsschutzes méglich und stidtebaulich vertretbar.

Der Erlduterungsbericht wurde mit BeschiuR der Gemeindevertretung vom
07.06.1999 gebilligt.




Gemeinde Langballig
Amt Langballig
Kreis Schleswig-Flensburg

6. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
der Gemeinden Langballig und Westerholz
fiir die Gemeinde Langballig

ERGANZUNG

DES ERLAUTERUNGSBERICHTES

Aufgrund des Hinweises 1. im ErlaR des /nnenministerium des Landes
Schleswig-Holstein zur Genehmigung der 6. Anderung des gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinden Langballig und Westerholz fiir die Ge-
meinde Langballig vom 06.09.1999 [IV 644-512.112-27 (6. And.)] wird der
Erlduterungsbericht, Ziffer 3. Verkehr um felgenden Absatz erginzt:

Uber den am &stlichen Rand der KreisstraBe 97 verlaufenden Radweg wird
das geplante Wohngebiet an das bestehende Radwegesystem der Gemeinde
Langballig angebunden. Am westlichen Rand der KreisstraBe 97 befindet sich
ein FuBweg, der eine fuBldufige Verbindung zu den westlich der KreisstraRRe
gelegenen Siedlungsflichen der Gemeinde sichert. Westlich der geplanten
Wohnbauflache plant die Gemeinde Langballig innerhalb der KreisstraBe 97
den Bau einer Querungshilfe der das Uberwinden der KreisstraRe fur FulRgan-
ger und Radfahrer erleichtern wird.

- Blrgermeistgf




