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Grundstiicke Nr.2. 14. 15 und Gemeinschaftsstellplatzanlage

Dachausbildungen (Gilt nicht fiir Nebenanlagen gem.§14 Abs.l BauNVO)

Zulassig ist nur eine Ausbildung als Sattel-, Walm-, oder Kriippelwzalmdach mit ei-
ner Dachneigung von 25° bis 35° in einer Pfanneneindeckung (auch glasierte Pfan-
nen) rot, braun und anthrazit. Eine Drempelausbildung ist :@usgeschlossen.
Nebendachflachen sind bis zu 20% der iiberbaubaren Grundstiicksffliche auch mit
von den Hauptddchern abweichenden Dachformen und Dachausbilcdungen in Glas
zuldssig.

Sicktflichen der Gebéude (Gilt nicht fiir Nebenanlagen gem.§14 Aubs.l BauNVO)
Zulssig ist nur eine Ausbildung in Verblendmauerwerk. Teilfldchen bis zu 50% der
Geseamtsichtflachen sind aus Holz und Glas zulissig

Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Gemiss §1 Abs.5 BauNVO sind die der Versorgung dienenden Lade:n, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem.§4 Abs.2 Ziffer 2
BauNVO nicht zuléssig.

Gemiss §1 Abs.6 BauNVO sind sonstige nicht-stérende Gewerbebetriebe gem.§4
Abs.3 Ziffer 2 BauNVO ,Gartenbaubetriebe gem.§4 Abs.3 Ziffer 5 BauNVO nicht
zZuléssig.

Gemiss §9 Abs.1 Nr.6 BauGB sind auf den mit Nr.2, 14, und 15 gekennzeichneten
Grundstiicken in Wohngebéuden nicht mehr als 2 Wohneinheiten zul#ssig.
Stellplétze, Garagen und Zufahrten

Die Errichtung von Garagen und Stellpldtzen mit iiren Zufahrten ist in einem Ab-
stand unter 2 m zum FuB} des versetzenden und erhaltenden Knicks sowie zu den

Fléchen mit der Pflicht zur Anpflanzung von Béumen und Stréuchern nicht zuléssig.

Die Zufahrten und Stellplatzflichen nicht iiberdachter Stellpldtze sind mit wasser-
durchlassiger Pflasterung (Sickerpflaster oder Rasenfugenpflaster) herzustellen.

Pflicht zur Anpflanzung / Erhaltung von Biumen, Striuchern und Knicks

Der lestgesetzte zu versetzende Knick ist als Erdwall mit einer Sohlbreite von
mindestens 2,50 m und einer Hohe von mindestens 0,80 m als ErschiliessungsmafB-
nahme vor Beginn der Bebauung aufzusetzen und die Bepflanzung muit heimischen,
standortgerechten Laubbdumen und Stréuchemn zu ergénzen und auf’ Dauer zu er-
halten. :

Die festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen mit Biumen und Strauchern sind ganz-
flachig mit heimischen, standortgerechten Laubbdumen und Striuchern zu bepflan-
zen. Die Bepflanzung ist auf Dauer zu erhalten.

Der fstgesetzte zu erhaltende Baum ist auf Dauer zu erhalten.

Die innerhalb der Flache fiir Gemeinschaftsstellpldtze festgesetzten zu pflanzenden
Einzelbdume sind mit heimischen, standortgerechten Laubbidumen in einer GréBe
von mindestens 18cm Stammumfang in 3x verpflanzter Baumschulqualitit zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2,50 x 2,50 m groB anzulegen und
offen zu halten.

Nicht {iberbaute Grundstiicksfldchen sind zu begriinen. Je 500 m? Grundstiicksfliche
ist mindestens ein heimischer Laubbaum in einer GroBe von mindestens l4cm
Stammumfang bzw. ein Solitér von mindestens 3 m Hohe, jeweils in 3x verpflanzter
Baumschulqualitit, zu pflanzen.
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Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Vi ersickerungssc{lﬁchte, -grében, -mulden) weitmoglichst auf den Grundstiicken zu
versickern. Nur Uberschusswasser darf im Trennsystem an die Vorflut abgegeben
werden.

Einfriedigungen / Z&une sind nur auf der Gartenseite in einem Meter Entfernung
zum Knickwallful} zulassig.

Auf den Grundstiicken Nr.2, 14 und 15 sind die griinordnerischen Festsetzungen
spatestens in der dem Nutzungsbeginn der Gebaude folgenden Pflanzzeit (Herbst
bzw. Friihjahr) zu realisieren.

Nebenanlagen
Gemiss §14 Abs.1 Satz 3 ist die Errichtung von Windkraftanlagen ausgeschlossen.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 Abs.1 i.V. mit §14 Abs.1 Satz 3
der BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
oder auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen, hinter der der Strasse abgewandten
Gebiudeseite/-flucht, zulassig.

Die tiberbaute Fliche darf 15 m? nicht iiberschreiten.

Als Dachausbildungen und Sichtflichen der Nebenanlagen sind Metall- und grof-
wellige, zementgebundene Platten ausgeschlossen.

Die Errichtung von Nebenanlagen ist in einem Abstand unter 2 m zum FuB der zu

erhaltenden und neu anzupflanzenden Knicks sowie zu den Flichen mit der Pflicht
zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern nicht zuldssig.
Grundstiickseinfriedigungen

Die Grundstiickseinfriedigungen sind als lebende Hecken mit heimischen, standort-
gerechten Strduchern und Biischen herzustellen. Dies gilt auch straBenseitig.

MaB der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der Geschossflichenzahl (GFZ), gem. §20 Abs.3 BauNVO, sind
Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen, einschlieBlich der zu ihnen
gehorenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswiénde, ganz mitzu-
rechen.

Erdgeschossfullbodenhshe

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe baulicher Anlagen darf nicht héher als 0,50 m {iber
der mittleren StraBenhdhe des zum Grundstiick gehdrenden StraBenabschnittes des
befahrbaren Wohnweges liegen, gemessen am #ufersten Rand der Verkehrsfliche.
Firsthéhen

Die maximale Firsthéhe baulicher Anlagen darf 7,50 m iiber der mittleren StraBen-

héhe des zum Grundstiick gehdrenden StraBenabschnittes des befahrbaren Wohnwe-
ges, gemessen am duflersten Rand der Verkehrsfldche, nicht {iberschreiten.

Grundstiicke Nr.4 bis 13

Garagen

Die zur Zeit giiltige Festsetzung des Bebauungsplanes Nr.7 ,,Pflottliicke® unter 4.3
entfillt. Zukiinftig ist die Errichtung von Garagen auch auBerhalb der festgesetzten
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.



ZEICHENERKLARUNG

1.FESTSETZUNGEN

PLANZEICHEN | ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG: Bau GB § 9 Abs.1MR.
ALLGEMEINES WOHNGEBIET Bau WVO § &

®

GRZ 020
GFZ0,35

. ¥

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

ZAHL DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE
zB.1 GESCHOSS ZWINGEND

GRUNDFLACHENZAHL z.8. 0,20
GESCHOSSFLACHENZAHL 8. 0.35

BAUWEISE , BAUGRENZE

OFFENE BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN:

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE , BEGRENZUNG
SONSTIGER VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE - .

PLANUNGEN, NUTZUNGSRE GE LUNGEN , MASS -
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT -

WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT:

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLAN-
ZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

IU PFLANZENDER BAUM
IU ERHALTENDER BAUM
VERSETZTER , AUFZUSETZENDER KNICK

SONSTIGE  PLANZEICHEN:

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE -
REICHES DES BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
FLACHE FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

Bau

Bau

Bau
Bau

Bau

Bav

Ba

Bav

Bau

Bau

Bav

Bau
Bav

Bau

Bau

Bau

Bau

68 §9 Abs.INRI

NVO 516 Abs.2 NR.3

NVO §16 Abs 2 MR
NVO §6 Abs2 NR2

6B §9 Abs.]NRI
NVO § 22

NV §22
NV0 §23

68 §9 Absl R

6B {8 AbsINRN

6B § 9 AbsiNR. 250

6B §9 AbsiNR 250
6B §9 Abs!NR.25b

6B §9 Absl HR25a

6B §9 Abs7

6B §9 Abs! NR2
68 §9 Absl NR22

2.DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN
— o VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
ENTFALLENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
ommm e - VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
1] GRUNDSTUCKSNUMERIERUNG

IU VERSETZENDER KNICK




VERFAHRENSVERMERKE :

- Cg;?es%%lt 3u§gﬁ%}d des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom ... bis ............... / durch Abdruck in der

................................................... /" im amtlichen Bekanntmachungsblatt am

durchgef[]hrt - ' an'nnindﬁ\larfrnhlng vom wurde nach
83 Abs i

- Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 26 -4 504
~Auf-Besehiuss-dorG

.......

- Die vog ﬂe Planung berihrten Trager sffentlichen wurden mit Schreiben
vom 2.4:6:4%/ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

- Die Gemeindevertretung hat am «£.% 2/ den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

- Der Entwurf des Bebauungsplanies, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
und dem Text ( Teil B ), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom. <. 7. {047
bis4:.4: 22€.4wahrend folgender Zeiten7¢s= d?xx;ﬁfiﬁﬁif’...& 4% 22 .. nach
§ 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgeelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéhriend der Auslegungsfrist von allen Interessi;rten
schriftlich oder zur Niederschrift gjeltend gema 224 W
der—Zeit——vom———r {bis-

- Der katastermaRige Bestand am ..19.12.2001. sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planurig werden als richtig bescheinigt.

Flensburg,  den..19.122001.

- Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ./f.70.74% gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

- Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ) am /{44122 als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch ( ein n ) Beschluss gebilligt.
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- Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pléﬁiéichnung ( Teil A') und dem
Text ( Teil B)), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumac
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Munkbrarup, den.?:.’.{.-.Z?QZ

- Der Beschluss des Bebauungsplanes durch 'dle:sGé}neindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am A£4.4:.0902 | e . ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB ) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Ansprtche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin amZ:7.44¢/in Kraft getreten.
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