BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 08.12.1986 (BGBl1l.I S. 2253) zur Satzung der

GEMEINDE WEES
AMT LANGBALLIG
KREIS SCHLESWIG-FLENSBURG

Uber die

fiir das Gebiet an den GemeindestraBen MoorstraBe,
Wiesenbogen, Hauslilicke, Schmidtliicke, Peerekopp und
Am Dorfplatz.

1. Rechtsgrundlage

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindever-
tretung vom 15.12.1992 nach §§ 8 und 9 BauGB entworfen
und aufgestellt.

Sie wurde aus der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Wees entwickelt.

2. Lage, GrofSe und Nutzung

Das Baugebiet liegt im Siidosten des Ortsteiles Wees
zwischen der NordstraBe (B 199) und der Schmiedestrafe.
Es bildet zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 7 den siid-
ostwdrtigen AbschluBf der Bebauung im Ortsteil Wees.



Das Plangebiet besitzt eine Fl&che von 7,093 ha, die
sich wie folgt aufteilt:

5,62 ha allgemeines Wohngebiet 79,23 %
0,47 ha Mischgebiet 6,63 %
0,99 ha Verkehrsfldchen 13,96 %

davon:

0,82 ha befestigte Fl&chen 11,56 %

0,03 ha Verbindungsweg 0,42 %

0,14 ha Verkehrsgriin 1,98 %
0,01 ha Flachen fiir die Landwirtschaft 0,14 %
0,003 ha Trafostation 0,04 %
7,093 ha 100,00 %

Das Gebiet soll zum grdften Teil als allgemeines Wohn-
gebiet gemdB § 4 BauNVO genutzt und entsprechend bebaut
werden, wobei entsprechend der Erfahrung mit der bishe-
rigen Bebauung Einfamilienh&duser ilberwiegen werden.

Fiir 2 Bereiche ist die Art der baulichen Nutzung als
Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO festgesetzt worden. Diese
Grundstiicke liegen im zentralen Bereich des Bebauungs-
planes. Hier soll entsprechend den stddtebaulichen Zie-
len der Gemeinde die M&glichkeit gegeben werden, die
Grundstiicke weitergehender als im allgemeinen Wohnge-
biet auszunutzen. Hierdurch sieht die Gemeinde die M&g-
lichkeit, langfristig dorftypische nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe zu etablieren.

Eine GeschoBflidchenzahl wurde nur im Bereich der zwei-
geschossigen Bebauung festgesetzt. Im eingeschossigen
Bereich kann auf diese Festsetzung verzichtet werden.

Die Grundfldchenzahl ist entsprechend der jeweils fest-
gesetzten Bauweise differenziert festgesetzt worden.
Das hdhere MaB in der offenen Bauweise so0ll die Teilung
von Reihenhdusern in Einzelparzellen ermdglichen.



Die zwingende Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse

bei I soll sicherstellen, daf keine Nurdachhiuser
entstehen, da sie nicht ortstypisch sind.

Der Bereich mit der Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse II wurde als HochstmaB gewdhlt, um auch die
Moglichkeit einer niedrigeren Bebauung offenzuhalten.

Die Bauweise wurde in der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 6 in Anlehnung an die vorhandene und noch ge-
plante Bebauung differenziert festgesetzt. So ist in
den Bereichen, die von freistehenden Einfamilienh&usern
und Doppelhdusern geprdgt sind, weiterhin die offene
Bauweise auf Einzel- und Doppelhiuser beschrinkt wor-
den. Im Zentrum des Gebietes sowie im Siiden entlang des
Larmschutzwalles wurde die offene Bauweise festgesetzt,
um die gestiegene Nachfrage nach Reihenh&dusern befrie-
digen zu kdnnen. Die bisherige Bebauung zeigt, daB sich
die Reihenhduser in das Gesamtbild des Bebauungsplanes
in Bezug auf H8hen- und Massenentwicklung einfiigen.

Im Bereich mit der Zahl der Vollgeschosse II wurde die
offene Bauweise mit der Einschrénkung auf Einzelh$user
festgesetzt, um in diesem zentralen Bereich die Ver-
dichtung nicht noch weiter zu erhdhen. Fiir diesen
Teilbereich des Bebauungsplanes wird die Erdgeschof-
fuBbodenhdhe zwingend und die zuldssige Firsthdhe als
Hochstgrenze festgesetzt. Hiermit wird das Einfiigen
der kiinftigen Bebauung in die umgebende Bebauung si-
chergestellt.

Auch erfolgte die Festsetzung der Oberkante der diesem
Teilbereich zugeordneten Gemeinschaftsstellplétze als
H6chstgrenze. Uber entsprechende Festsetzungen wird
sichergestellt, daB die Gemeinschaftsstellpliitze gegen
die angrenzenden Strafien "Am Dorfplatz" und "Moor-
straBe" durch eine Bepflanzung abgegrenzt werden, nit
Ausnahme der Zufahrt zu den Stellpldtzen von der Moor-
straBe.



Im gesamten eingeschossigen Bereich wurden grofe ilber-

baubare Fl&chen festgesetzt, um die notwendige Variabi-
1litdt zur Schneidung der restlichen Grundstiicke und ih-
rer Bebauung zu erhalten. Lediglich im Bereich mit der
Zahl der Vollgeschosse II wurde aus den gleichen Griin-
den wie bei Festsetzung der Bauweise die iiber-

baubare Fl&che differenzierter festgesetzt.

Die verschieden restriktiven Festsetzungen zwischen
dem Bereich mit der Zahl der Vollgeschosse II und den
Bereichen mit der Zahl der Vollgeschosse I wurden
gewdhlt, da hier die Entwicklung der Baumassen so
beschrénkt werden muB, daB sie sich in die umgebende
Bebauung, die aus Einzelhdusern und aus Reihenhiusern
besteht, einfiigen wird.

3. ErschlieBung

Das im Bebauungsplan Nr. 6 ehemals vorgesehene, {iber-
wiegend vermaschte Netz der ErschlieBungsstrafen wurde
in ein verdsteltes Netz umgewandelt.

Die MoorstraBe erschlieBt das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 6 und des Bebauungsplanes Nr. 7 und stellt
die Ostanbindung des Ortsteiles Wees an die NordstrafBe
(B 199) dar. Der StraBenquerschnitt wurde im Trenn-
system festgesetzt und entspricht den an die MoorstrafBe
gestellten Anforderungen.

Der Peerekopp verbindet den Bebauungsplan Nr. 8 mit dem
westlich anschlieBenden bebauten Gebiet und filhrt zur
DorfstraBe. Er wurde im Profil entsprechend dem vorhan-
denen Peerekopp im Trennsystem ausgefiihrt.



Die Hausliicke wurde entsprechend den Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 6 als 1. Bauabschnitt des Gesamt-
planes ausgefiihrt. Der vorhandene StraBenquerschnitt
wurde in die 1. Anderung iibernommen.

Die ehemaligen Einhdnge am Dorfplatz und Wiesenbogen
wurden in 3 StichstraBen mit Wendepl&itzen unterteilt.
Sie werden nach dem Mischungsprinzip entsprechend der
EAE 85 mit StraBenquerschnitten fiir den Begegnungsfall
Pkw/Pkw bei verminderter Geschwindigkeit ausgebaut.

Die Verbindung zwischen den Wendepl&itzen wird als An-
liegerweg im Mischungsprinzip fiir den Begegnungsfall
Pkw/Rad/FuBgdnger bei verminderter Geschwindigkeit aus-
gebaut. Durch die bereits vorhandene Bebauung war es
nicht méglich, die Anliegerwege noch einmal zu trennen
und nur {iber FuBwege zu verbinden. Um ein Durchfahren
des Kraftfahrzeugverkehrs dennoch zu verhindern, werden
sie durch geeignete Mafnahmen soweit gesperrt, daB nur
Einsatz- und Rettungsfahrzeuge die Sperren ilberwinden
kénnen.

Die restlichen Grundstiicke werden iiber die Anliegerwege
S1 bis S4 erschlossen, wobei der Anliegerweg S1 auch
Grundstiicke im Bebauungsplan Nr. 7 und der Anliegerweg
S2 die dahinterliegende landwirtschaftliche Fl&iche
erschlieft. Dieses ist bei der Auswahl der Profile
berilicksichtigt worden.

Die FuBwege F1 und F2 verbinden den Bebauungsplan Nr. 6
mit der ostwdrtigen Bebauung und der Bushaltestelle an
der B 199 und sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung
festgesetzt worden. Durch die Umwandlung des Erschlie-
Bungssystemes und die Neufestsetzung der StraBenquer-
schnitte konnte vom Entwurf her die Grundlage fiir eine
Verkehrsberuhigung des Gebietes geschaffen werden.



4. Staddtebauliche Ordnung

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 * Haus-
lilcke & Schmidtliicke ~ 1. Bauabschnitt * sind die Er-
gebnisse der 2. - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
mit eingeflossen und entsprechend festgesetzt worden.
Diese Anderungen und die aus ihr resultierenden Fest-
setzungen entstanden im Hinblick auf die stddtbauliche
Oordnung entsprechend den vielfdltigen Anforderungen,
die sich aus der iiber einen lidngeren Zeitraum reali-

sierten Ausfiihrung ergeben haben.

Die festgesetzte ErdgeschoBfuBbodenhdhe hat sich bei
der bisherigen Bebauung bewdhrt und ist weiterhin iber-
nommen worden um einerseits eine stddtebaulich vertret-
bare HBhenentwicklung der Gebdude untereinander sowie
eine ausreichende Entwédsserungstiefe der zukiinftigen

Gebdude zu gewdhrleisten.

Die Festsetzung der AuBenwdnde erfolgte in bezug auf
die vorhandene Bebauung in dem Gebiet, wobei Holz fiir
Carports und Glas fiir Wintergdrten vorgesehen ist. Die
Dachneigung ist im Neigungsbereich der ausbauf&dhigen
Didcher festgesetzt worden. Dieses entspricht der vor-
handenen Bebauung des Gebietes sowie der Nachbarberei-
che.

Die H8henbeschrinkung der Drempel entspricht ebenfalls
der vorhandenen Bebauung.

Die Zulassung von Anlagen der Solartechnik soll die
Nutzung alternativer Energien fdrdern und ermdglichen.

Flir den Bereich mit der Zahl der Vollgeschosse II wur-
den engere Festsetzungen in bezug auf die Dachform und
Dachneigung sowie auf die Hohenentwicklung der Geb&dude
getroffen.



Diese Festsetzungen stellen sicher, daB im zentralen

Punkt des Gebietes, auch bei einer maximalen Ausnutzung
aller Festsetzungen, die Baukdrper in Baumasse und
Héhenentwicklung sich der benachbarten Bebauung aus
Reihenhdusern, Doppelhiusern und Einzelhdusern anpaBt.

5. Griinplanung

Zur inneren Durchgriinung des Gebietes sind in den Ver-
kehrsfldchen im Mischungsprinzip Anpflanzgebote flir
Einzelbdume festgesetzt worden. Sie unterstreichen

den Charakter dieser StraBen und tragen zu einer Durch-
griinung des Gesamtgebietes bei.

Die im Gebiet vorhandenen Knicks sind weiterhin mit
einem Erhaltungsgebot belegt worden.

Durch die Festsetzung von Pflanzflichen auf dem Lirm-
schutzwall sowie die Erhaltung der Knicks an der Ost-
grenze des Bebauungsplanes wird eine Abschirmung des

Gebietes zur Landschaft erzielt.

Die MaBnahmen sind im Zuge der ErschlieBung genehmigt
und erstellt worden.

6. Immissionsschutz

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden aus dem
Bebauungsplan Nr. 6 {lbernommen. Der Lirmschutzwall ist
ausgefithrt. Die Immissionsschutzzonen wurden iibernommen
und dem neuen Grundstiickszuschnitt angepaft.



7. MaSnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Gemeinde bedient sich eines Dritten zur Erschlie-
Bung des Gebietes.

Der Erschliefungstréger ist im Besitz der noch freien
Grundstiicke, flihrt die ErschlieBung durch und veréduBert
die Grundstlicke.

Es besteht ein ErschlieBungsvertrag zwischen der
Gemeinde und dem ErschlieBungstriger.

8. Versorgungsmaffnahmen

Die ErschlieBung des Gebietes ist weitestgehend fertig-
gestellt. Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch

die vorhandenen ErschlieBungsanlagen gesichert.

9. Offentliche Einrichtungen

Durch die Bemilhungen der Gemeinde ist sichergestellt,
daB noch 1993 die Grundversorgung fiir die Bevdlkerung
im Ortsteil Wees gesichert ist.

10. Uiberschliglich ermittelte Kosten

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6

* Hausliicke & Schmidtliicke - 1. Bauabschnitt *
wird das ErschlieBungssystem nicht liber die 2.-4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 hinausgehend
erfaBt.

Hierdurch hat sie keine Auswirkungen auf die Er-
schliefungskosten.



Die Begriindung wurde mit BeschluB der Gemeindevertre-
tung vom 04.05.1993 gebilligt.

(AL L L

Bilrgermeister
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