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P/K III

BEGRONDUNG
NACH § 9 ABS. 8 DES BUNDESBAUGESETZES (BBAUG)
IN DER FASSUNG VOM 18.08.1976, ZULETZT GEANDERT
DURCH GESETZ VOM 06.07.1979, ZUR SATZUNG DER
GEMEINDE WEES, AMT LANGBALLIG, KREIS SCHLESWIG -
FLENSBURG, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 “HAUSLOCKE

FOR DAS GEBIET USTLICH DER MOORSTRABE ZWISCHEN
SCHMIEDESTRABE UND B 199

1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des
Aufstellungsbeséhlusses der Gemeindevertretung vom
19.7.1978 nach §§ 8 und 9 BBauG entworfen und
aufgestellt.

Er wurde aus der 1. Knderung des Fldchennutzungs-
planes der Gemeinde Wees entwickelt.

2. LAGE, GRUSBE UND NUTZUNG

Das Baugeblet liegt zwischen SchmiedestraBe im Norden,
Moorweg im Westen und B 199 im Siiden und rundet die
Ortslage nach Osten ab.

Insgesamt sollen 13,68 ha in 2 Bebauungsplinen bebaut
wérden, die wie folgt'aufgeteilt werden:

Bebauungsplan’Hauslﬂbke 7,70 ha
Bebauungsplan Schmidtliicke 3,54 ha

Dazu gehbren fiir den Bebauungs-

plan Hausliicke 2,44 ha, fir die
duRere ErschlieBung

Der Bebauungsplan filr das Gebiet Hausliicke umfaft:
57 Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngeblet
3 Baugrundstiicke im Mischgebiet und
0,7 ha Sondergeblet Dorfzentrum und
die 4duBere ErschlieBung im Bereich
der B 199 ’ |




3. ERSCHLIESSUNG

Das Geldnde liegt zwischen SchmiedestraBe, MoorstraRe und
B 199. |

Die MoorstraBe wird aufgehoben und bleibt nur im
ndrdlichen Teil als FuBweg erhalten. ' ‘
Ihre Funktion fir Wees ibernimmt in der Gesamtplanung‘die'
PlanstraBe "A" zwischen B 199 und SchmiedestraBe. Hierbei
wird der Knoten mit der/B 199 als K 2 ausgebaut.

Damit diese StraBenbaumthahmen beschleunigt
durchgefihrt werden kdnnen, ist die erforderliche Fl#che
fiir die geplanten StraBenbaumaBnahmen in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen worden.
Der AnschluB an die Schmiedestrafe wird gegeniiber der
Strafe "Im Winkel" vorgenommen, so daB eine Kreuzung
entsteht. Der "Peerekopp" wird bis zur Planstrafe "A"
parallel zur B 199 verlingert, von ihm geht die ‘
StraBe "C" als StichstraBe ab. Westlich und ostwirts der
StraBe "A" erschlieBen zwel Einh#nge das {ibrige Gelénde.
Die StraBenquerschnitte wurden entsprechend der
Wertigkelt der Gebiete ausgelegt.

Die ndrdliche Bushaltestelle an der B 199 wird in den
Bereich des Knotens verlegt.

'Im Bebauungsplan Nr. 6 wird die neue Anbindung des
Gebletes an dle B 199 und die innere ErschlieBung gebaut.
Da die neue Anbindung an die SchmiedestraBe in einem
spdteren Bauabschnitt liegt, wird der n8rdliche Moorweg
vorerst noch flir den Kraftfahrzeugverkehr offen gelassen
und erst im Zuge des spidteren Bauabschnittes zum FuBweg
umgestaltet. | ‘
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B . STAXDTEEKBAULICHE ORDNUNG

Der Bebauungsplan Nr. 6 rundet den Ortsteil Wees nach
Osten ab. ‘

Eine Erweiterung nach Osten 1ist aus erschliefBungs-
technischen Grinden nicht mdglich.

Kernstick des Bebauungsplanes ist das Sondergebiet
Dorfzentrum. Hier sollen eine Mehrzweckhalle, ein
Gaststdttenbetrieb ﬁnd gemeindliche Einrichtungen sowie
Liden zur Deckung des téiglichen Bedarfs und fir
6ffentliche Einrichtungen entstehen.

Ein Einkaufszentrum oder Verbrauchermarkt wird
ausgeschlossen. '

Nach Sliden schlieBt sich eine Wohnbebauung an, die
Uberwiegend fir Einfamillenhfuser vorgesehen ist.

Bel den gestalterischen Festsetzungen wurde Wert auf
einen groBen Entfaltungsfreiraum fir die Bauwilligen
gelegt. -

Die Festlegung der Dachneigungsgrupben schafft einen
duBeren Ring mit héheren Hiusern, der den inneren Bereich
mit niedrigen Hiusern umschlieBft.

‘Damit diese Festsetzungen nicht durch unterschiedliche
Hausbreiten unterlaufen werden k¥nnen, 1st zusitzlich
eine max. Firsththe festgelegt worden.

Durch dieses ordnende Prinzip kann die Dachform weitest-
gehend frelgestellt und auch Drempel kdnnen bis zur fest-
-gesetzten Hbhe zugelassen werden. |
Bel der AuBenwandgestaltung wurde das landschafts-
typische Verblendmauerwerk festgesetzt.

Auf' farbliche Zusatzfestsetzungen wurde, da sie nicht
ortstypisch sind, verzichtet. ;

Garagen und Nebenanlagen sollen jedoch den glelchen
Verblend im Material und Farbe wie das Wohnhaus erhalten,
um eine harmonische Einhelt von GebXuden auf einem
Grundstick zu erhalten.



o
e

Teilfldchen aus anderen Materiallen- wie z.B. verschalte
Giebel - sind im ganzen Ort zu finden und somit auch hier
zulésslg. _

Um einer nicht ortsgerechten Verdichtung vobzubeugen,
wurden die Grundfl&chenzahlen eng gefaft und im Bereich
der Wohnbebauung nur 2 Wohnungen je Wohngeb#iude
zugelassen.

5. GRONPLANUNG

Die vorhandenen Knicks blelben soweit wie mdglich
erhalten. \ |

Als Ausgleich fir dle zu rodenden Knicks wird an der
,ostwértigen Grenze ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen
festgesetzt. ‘

Welterhin bleibt der Teich an der Moorstrafe mit seinen
prdgenden Biumen erhalten.
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6. ARCHKOLOGISCHE DENKMKLER

Im gesamten Planbereich liegen archéoiogische Denkméler.
M8gliche Funde 1m Bereich eines Denkmals k¥nnen wichtige
archdologlsche Quellen sein und miissen durch wissen-
schaftliche Ausgrabung durch das LVF untersucht werden.
Bei Gef&hrdung oder Beeintrdchtigung der aufgefiihrten
-archiologischen Denkm#ler sowie bel Bekanntwerden neuer
Funde durch BaumaBnahmeh, ErschlieBungsmaBnahmen und
Eingriffe ist das Landesamt fir Vor- und Frilhgeschichte
von Schleswig-Holstein, SchloB Gottorp, 2380 Schleswig
(Tel.: 04621/32347) gem. § 14 DSchG unverziiglich zu
benachrichtigen. |

Der Beginn von Erdarbeiten (Mutterbodenabschub) im
Bereich der aufgeflihrten Denkm#ler ist mindestens

4 Wochen vorher schriftlich anzuzeligen.

Nummer der Landesaufnahme Kurzbezeichnung des

Denkmals
21, 22, 23 und 24 liberpfliigte Grabhiigel
43 | ~ Urnenfriedhof

7. TIMMISSIONSSCHUTZ
7.1 Lirmschutz

Innerhalb der festgesetzten Schirmfllchen wird ein

Erdwall aufgeschiittet, der eine Kronenh®he von 3,30 m ilber
der Fahrbahn der B 199 erhilt. Der Erdwall wird
landschaftsgerecht gestaltet.und mit standortgerechten
Laubgeh8lzen bepflanzt. Der Gestaltungsplan ist der

- Begriindung als Anlage belgeflgt.

Da der Schutzwall allein nicht ausreicht, milssen fiir die
straBennahen Wohnhiuser weitere MaBnahmen ergriffen
werden. |



So sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-

planes bewertete Bauschalldidmme - MaBe R'w nach DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" einzuhalten.

7.2 Immissionen landvirtschaftlicher
Betriebe

Am ndrdlichen Rand des Gebletes liegen 2 landwirt-
schaftliche Betriebe mit Rindviehhaltung.

In ihrer derzeitigen Betriebsausiibung wird es zu
keinen Beeintridchtigungen fir das Gebiet kommen.
Betriebslinderungen 1n‘Bezug auf Massentlerhaltung
sind filr die Betriebe schon heute wegen der beste-
henden Bebauung in ihrer direkten Nachbarschaft
nicht mdglich. |

8. MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES
GRUND UND BODENS

Das Gel&nde befindet sich im Besitz einer
Baugesellschaft. Die Gemeinde ﬁbertrégt die ErschlieBung
der Baugesellschaft.

' Die MoorstraBe wird von der Gemeinde den Baugrundstiicken
zugeschlagen.



Siidlich der B 199 ist die 1andwirtschaft1;che Nutz-
flédche Privatelgentum und Eigentum der Kirchengemeinde

Munkbrarup.

Zur Umlegung der bisherigen Wirtschaftswege werden
Teilfléchen von diesen Grundstiicken ben8tigt. Sollten
diese Fl&4chen nicht im Zuge freier Vereinbarungen zu
tragbaren Bedingungen erworben werden k&nnen, wird ein
Verfahren nach § 85 ff BBauG durchgefiihrt.

9. VERSORGUNGSMASSNAHMENR
9.1 Wasser

Die Gemeinde Wees wird vom Wasserbeschaffungsverband
Nordangeln mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

9.2 Abwasser

In der Gemeinde Wees besteht eine Trennkanalisation. Das
Baugeblet wird an die Kanalisation angeschlossen. Das
Abwasser wird zur Stadt Flensburg gepumpt und in ihrer
Kl&ranlage gereinigt. ‘

Das Regenwasser flleBt iiber das Regenwasserriickhaltebecken
und die gemeindlichen Kan#dle in einen Vorfluter des
Wasser- und Bodenverbandes Munkbrarupau- Schwennau.

Da das fiir das Gesamtgeblet bemessene Regenwasserriick-
haltebecken im Bereich des 2. Bauabschnittes liegt, wird
auf den Grundsticken 60 und 61 bis zur Fertigstellung des
endgliltigen Regenwasserrlickhaltebeckens ein provisorisches
Regenwasserriickhaltebecken angelegt. |
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen
‘Verbandsvorfluter werden in die 8ffentlichen Fl&ichen
verlegt und 1n‘die‘Unterha1tung der~Géme1nde Ubernommen.




9.3 Strom

Die Schleswag versorgt das Geblet mit elektrischer
Energle. Der geplante Umformerstandort ist im
Bebauungsplan festgesetzt worden.

Auf die vorhandenen Kabel 1ist Rﬁcksicht zu nehmen.

9.4 Abfallbeseitigung

Die Gemeinde wird durch den Abfallzweckverband des
Kreises Schleswig-Flensburg von Haus- und Sperrmiill
entsorgt. : ‘ |

. Der Miill wird im Mﬂllkyompostwerk Flensburg kompostiert.

9.5 Fernsprechleitungen

Die Férnsprechleitungen werden nach den Vorschriften der
Deutschen Bundespost verlegt. Eine Verkabelung ist
erwinscht. |

9.6 Bfandschntz‘

In Wees besteht elne Freiwlllige Feuerwehr.

Fir die LéschwasServersorgung sind Hydranten vorgesehen,
‘!D . dle nach Absprache mit dem Ortswehrfihrer gemdl den
technischen Vorschriften verlegt werden.

10. BFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Die notwendigen 8ffentlichen Einrichtungen sind auf
Amtsebene und in der Stadt Flensburg zu verhandeln.

Fir die Versorgung der Bev8lkerung sind die Liden am
Dorfzentrum und das Mischgebiet vorgesehen.

Durch diese Ausrilistung stellt die Gemeinde die
Grundversorgung fir die Bewbhner, die z.Zt. nicht gegeben
ist, wleder her.



11. UBERSCHLAGLICH ERMITTELTE KOSTEN
Nach einer voriéuflgen Kostenschdtzung ist mit
ErschlieBungskosten in HShe von insgesamt

 2.400.000,-- DM zu rechnen.

- Gem. § 129 BBauG hat die Gemeinde mindestens 10 % des
beltragsfihigen ErschlieBungsaufwandes zu tragen.

Der Betrag von voraussichtlich 110.000,-- DM wird aus
Haushaltsmitteln finanziert. "

Die Begriindung wurde mit Beschluﬁ‘der‘Gemeindevertretung vom

AY.3.7/9F5 gebilligt.

Wees, den A4.% 49/5

Birgermelster
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