BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

vom 08.12.1986 (BG Bl1.I S. 2253) zur Satzung der

GEMEINDE WEES
AMT LANGBALLIG
KREIS SCHLESWIG-FLENSBURG

Uber den

fir das Gebiet nérdlich der Bebauung der "Dorfstrage",
westlich der "KaschestraBe" bis zur K 91 ("Glicksbur-
ger Strafe").

1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Aufstel-
lungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.04.1991
nach §§ 8 und 9 BauGB entworfen und aufgestellt. Er
wurde nach § 8 Abs. 2 BauGB aus der 4. Knderung des
Fldchennutzungsplanes entwickelt.

2. Lage, GréBSe und Nutzung
Das Baugebiet liegt im nordwestlichen AnschluB an die
Ortslage Wees und rundet sie nach Norden ab.




Das Plangebiet hat eine GrdBe von 6,87 ha und teilt sich

in:
2,89 ha Mischgebiet 42,07 %
2,70 ha StraBenverkehrsflichen 39,30 %
davon:
1,38 ha innere Erschliefung 20,09 %
1,32 ha &duBere Erschliefung 19,21 %
0,90 ha Sukzessionsfliche 13,10 %
0,32 ha 6ffentliche Parkanlage 4,66 %
0,06 ha Fldche filir die Landwirtschaft 0,87 %

und 45 m2 Wasserfldche eines Teiches.

Die Baufldchen sollen als Mischgebiet nach § 6 BauNVO
genutzt werden.

Auf der ostwdrtigen Fldche (Teilstiick aus 19/7) soll

das von der Gemeinde geplante Dorfzentrum mit Gemein-
debiiro, Post, Bank, Arztpraxis, Apotheke, Gaststidtte,
Laden fir Schlachter und Bicker, Blumenladen, Hobby-

bedarf und einem Friseur entstehen.

FUr die iibrigen Flédchen liegen Bewerbungen fiir einen
Lebensmittelmarkt, einen Getrinkemarkt, ein Blirogebdude
flir einen Steuerberater, einen Beherbergungsbetrieb so-
wie flir drei Handwerksbetriebe (Dachdecker, Elektriker
und Gartenbaubetrieb) aus der Gemeinde vor.

Durch die Bereitstellung der Bauflichen des Mischgebie-
tes kann die Gemeinde Wees die am Ort nicht mehr vor-
handene Versorgung der Bevdlkerung mit Giitern des tag-
lichen Bedarfs und Dienstleistungen wieder herstellen.
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Zur Absicherung des stddtebaulichen Zieles, daB das ge-
plante Dorfzentrum und der Lebensmittelmarkt die wohnnahe
Versorgungsfunktion flir die Gemeinde wahrnehmen ké&nnen,
wird der Einzelhandel nur im Mischgebiet ndrdlich der
StraBe "A" zugelassen.

Auf den Grundstilicken siidlich der StraBe "A" ist der Ein-
zelhandel nur im unmittelbaren riumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Produktions-
oder Handwerksbetrieb zuldssig, wenn er sich in Grund-
fldche und Baumasse unterodnet und die festgesetzten

GréBen nicht iliberschreitet.

Das Plangebiet liegt im Schutzbereich der Verteidigungs-
anlage Twedterfeld. Flir die Errichtung von Freileitungen
und elektrischen Bahnen sowie Bauvorhaben innerhalb des
1.000 m - Bereiches der Verteidigungsanlage ist die Ge-
nehmigung der Schutzbereichbeh&rde einzuholen.

3. ErschlieBung
Das Mischgebiet wird durch die im Bebauungsplan festge-
setzte StraBe "A" erschlossen.

Die StraBe "A" verbindet die "DorfstraBe" mit der K 92
("GllUcksburger StraBe"). Hierdurch ergibt sich eine
neue Westanbindung fiir den Ortsteil Wees an das Haupt-
verkehrsnetz. Die unfalltré&chtige Einmiindung der "Dorf-
strafe" in die B 199 ("NorderstraBe") kann aufgehoben
werden. Die westliche "DorfstraBe" erhilt einen Wende-
platz und die Verbindung zur "NordstraBfe" wird auf
FuBgdnger und Radfahrer reduziert.

Durch diese MaBnahme kann nach der neuen Ostanbindung,
die im Zuge des Bebauungplanes Nr. 6 ("Schmidtliicke"/
"Hausliicke", 1. Bauabschnitt) ausgebaut wurde, ein wei-
terer wichtiger Bestandteil des in Aufstellung befind-
lichen Gemeindeverkehrsplanes realisiert werden (Anl.2).



Durch die neue Westanbindung (StraBe "A") muBf die K 92

("Gluicksburger Strafe") im Bereich der Einmiindung ausge-
baut werden. Sie erhdlt eine Linksabbiegerspur fir die
Kraftfahrzeuge aus Richtung Gliicksburg. Gleichzeitig mus
der bestehende Radweg umgelegt werden. Der Ausbaubereich
ist im Bebauungsplan dargestellt. Durch diesen Ausbau
kann, auf der Grundlage der Erfahrungen mit der neuen
Ostanbindung, von einem HdchstmaB an Verkehrssicherheit
fir die neue Westanbindung ausgegangen werden.

FUir die StraBenverkehrsflichen wurden im einzelnen fol-
gende Festsetzungen getroffen:

Strage "A"
Sie bildet mit der "DorfstraBe", "SchmiedestraBe" und
"MoorstraBe" die HaupterschlieBungsstrafe des Ortstei-

les Wees.

Ihr StraBenprofil wurde fiir den Begegnungsfall LKW /
LKW bei unverminderter Geschwindigkeit (50 km/h) be-~
messen. Sie erhdlt auBerhalb der Bebauung einen kom-
binierten Rad- und Gehweg auf ihrer Slidseite, der
durch einen Griinstreifen getrennt wird. Der Rad- und
Gehweg wird an den Rad- und Gehweg auf der Westseite
der K 92 angeschlossen.

Im bebauten Bereich werden innerhalb des Griinstreifens
6ffentliche Parkflidchen in Liangsaufstellung und auf der
gegeniiberliegenden Seite ein FuBweg angelegt.

Der AnschluBf an die "DorfstraBe" erfolgt aus Griinden der
Geschwindigkeitsddmpfung liber einen kleinen Kreisverkehr.



Strage 'B"
Zur ErschlieBung von weiteren Bauflichen ndrdlich der
StraBe "A" ist die StraBe "B" als Einhang vorgesehen.

Ihr Profil wurde nach den gleichen Kriterien wie die
StraBe "A" festgesetzt, jedoch ohne Rad- und Gehweg.

Da die weitere bauliche Entwicklung des Ortsteiles Wees,
entsprechend dem Ergebnis der Untersuchungen im Land-
schaftsplan, nur im Bereich zwischen K 92 und "Norder-
straBe" erfolgen kann, ist langfristig vorgesehen, iiber
die StraBe "B" auch die weitere ErschlieBung des ndrd-
lichen Bereiches vorzunehmen, um die bestehenden Wohn-
gebiete nicht zus&dtzlich zu belasten.

Strage "c®

Durch die StraBe "C" werden die Grundstiicke auf der
Slidseite der StraBe "A" erschlossen. Gleichzeitig er-
halten die bestehenden Betriebe, die bisher nur iiber
die "DorfstraBe" angebunden waren, einen AnschluB an
die neue HauptverkehrsstraBe.

Das Profil ist fiir den Begegnungsfall LKW / PKW bei
verminderter Geschwindigkeit (=40 km/h) ausgelegt.

Dieses ist trotz der Gewerbe- und Handwerksbetriebe

in diesem Bereich, wegen der kurzen StraBenldnge, aus-
reichend. Es ist weiterhin wegen des geringen Bedarfs
nur ein Gehweg auf der Westseite vorgesehen. Der 2 m
breite Griinstreifen auf der Ostseite wird so ausgebaut,
daB er den Begegnungsfall LKW / LKW erméglicht und als
Parkpldtze in Lingsaufstellung genutzt werden kann.



DorfstraBe West

Die westliche DorfstraBe wird durch die neue Westan-
bindung zur Anliegerstrase.

Das Profil kann auf den Begegnungsfall PKW / PKW bei
verminderter Geschwindigkeit (= 40 km/h) zurlickgebaut
werden.

Der einseitige Gehweg soll erhalten bleiben, da der
FuBgédngerverkehr zu den Bushaltestellen und zum Ortsteil
"Himmershoi" bestehen bleibt.

Der verbleibende Streifen auf der Siidseite soll so
befestigt werden, daB er als &ffentliche Parkplédtze
in Langsaufstellung und fiir Begegnungsfdlle mit LKW
genutzt werden kann. Eine Bepflanzung mit einer Reihe
von Einzelbdumen ist, soweit es die bestehenden Ver-
sorgungsleitungen zulassen, anzustreben.

Dorfstrafe Ost

Als Mafnahme zur Geschwindigkeitsdimpfung soll der
Bereich der &rtlichen HauptverkehrsstraBe zwischen
dem kleinen Kreisverkehr und der "MoorstraBe" ein ver-
engtes Profil erhalten.

Sie ist im Trennungsprinzip fiir den Begegnungsfall
LKW / PKW bei verminderter Geschwindigkeit (= 40 km/h)
ausgelegt und erhdlt einseitig einen kombinierten Rad-
und Gehweg.

Eine befestigte Bankette gewihrleistet den Begegnungs-
fall LKW / LKW. Bei ausreichender Breite sollte sie
ebenso wie die DorfstraBe West eine Baumreihe erhalten.



""Raschestrage"

Vor dem "Kleinen Kreisverkehr" zweigt die "KaschestraBe"
von der StraBe "A" nach Norden ab. Sie dient als Anlie-
gerweg der ErschlieBung von 7 Grundstiicken und landwirt-
schaftlichen Fl&ichen. Das Profil ist fiir den Begegnungs-
fall PKW/Rad bei verminderter Geschwindigkeit (=40 km/h)
im Mischungsprinzip bemessen. Die verbleibenden Rand-
streifen dienen anderen Begegnungsfillen und als &ffent-
liche Parkfldchen. Sie sollen beidseitig zur optischen
Unterstitzung des eingeengten Profiles mit Einzelbiumen
bepflanzt werden.

Dorfzentrum
Das Dorfzentrum soll durch einen halbkreisfdrmigen Ein-
hang zur StraBe "A" erschlossen werden.

Am Einhang sind &ffentliche Parkpl&tze in Senkrechtauf-
stellung vorgesehen, die durch die Einzelbaumbepflanzung
gegliedert werden.

Durch die Verdnderungen am Netz der innerdrtlichen Haupt-~
erschlieBungsstraBen an sich werden sich keine zusitzli-
chen Verkehrsbelastungen ergeben. Der Verkehr, der jetzt
noch liber die westliche DorfstraBe auf die B 199 flieBt,
wird die neue Anbindung benutzen. Nach einer Verkehrs-
zdhlung der Gemeinde wurden an Normaltagen in der Zeit
von 07.00 bis 09.00 Uhr rd. 110 Kfz und in der Zeit von
15.00 bis 19.00 Uhr rd. 310 Kfz im Bereich der Einmiindung
der DorfstraBe in die B 199 gezihlt.

Bezogen auf die DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau -
ergeben sich maBgebliche stiindliche Verkehrsstirken M

von tags 56 Kfz/h und nachts 11 Kfz/h.

Die neu ausgewiesenen Wohnbauflichen siidlich der Dorf-
straBe werden die Verkehrsstirke nur unwesentlich erhdhen.



Eine Z&hlung der Gemeinde im Bereich der Einmiindung

zur "MoorstraBe" ergab eine rd. 25 % geringere Be-
lastung der Ostanbindung gegeniiber der Westanbindung.
In diesem Bereich wird sich die Verkehrsbelastung noch
erhdhen, da das Gebiet noch nicht vollstdndig bebaut
ist und in etwa auf die gleiche Verkehrsstirke wie an
der Westanbindung ansteigen.

Durch die planerischen Ziele der Gemeinde fiir die Be-
bauung der neuen Bauflidchen an der Westanbindung sind
Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen der innerdrtli-
chen HauptverkehrsstraBfen zu erwarten.

Es ist mit Mehrverkehr aus dem ostwdrtigen Teil der
Ortslage zum geplanten Dorfzentrum und zu den geplan-
ten Ldden im Mischgebiet zu rechnen, die diese Birger
heute iberwiegend iiber die Ostanbindung und die B 199
zu den vergleichbaren Einrichtungen in die Stadt Flens-
burg fahren.

Desweiteren werden Biirger aus den Ortsteilen Oxbiill-
Nord und Ulstrup dann vermehrt den Strafenzug Schmie-
destraBe / DorfstraBe benutzen, um ihre Einkiufe in

Wees zu erledigen.

Der vorgenannte Mehrverkehr durch die Verdnderung des

innerdrtlichen und innergemeindlichen Verkehrs wird zu
keiner unzumutbaren Verdnderung des Verkehrsaufkommens
der innerértlichen HaupterschlieBungsstrafen fiihren.

Da das geplante Dorfzentrum und die Liden voraussicht-
lich nicht nur von Weeser Blirgern genutzt werden, muB
mit einem zus&tzlichen Verkehrsaufkommen gerechnet wer-
den.

Hierbei werden die zukiinftigen Kunden aus Gliicksburg
lUber die K 92 an- und abfahren.



Im Hinblick auf die zukiinftigen Kunden aus dem Raum Lang-
ballig muB damit gerechnet werden, daB ein Teil den
Rickweg nach Osten durch die Ortslage zur Ostanbindung
suchen wird.

Eine quantitative Aussage {iber den voraussichtlichen
Anteil der zukiinftigen Kunden aus Glicksburg, dem Amt
Langballig und sonstigen Orten sowie der daraus resul-
tierende Anteil derjenigen, die ihren Weg durch die
innerdrtlichen StraBen widhlen werden, 1ldBt sich nicht
treffen.

Da jedoch die Mdglichkeit einer Veranderung der inner-
ortlichen Verkehrsstrome besteht, wird die Gemeinde mit

MaBnahmen zur Beeinflussung der Verkehrsstréme reagieren.

Es besteht die Absicht, durch weitere geschwindigkeits-
dédmpfende Mafnahmen zwischen dem vorgesehenen "Kleinen
Kreisverkehr" und dem Peerekopp den Durchfahrtswiderstand
in die Dorfstrafe soweit zu erhéhen, daB der Schleichver-
kehr auf ein Minimum reduziert wird. Gleiches 1i#B8t sich
bei Bedarf auch auf den Bereich bis zur "MoorstraBe" aus-

dehnen.

4. Stddtebauliche Ordnung

Das Mischgebiet soll Handwerksbetriebe und Gewerbebetrei-
bende aufnehmen, um die Versorgung der Gemeinde mit Giitern
des tdglichen Bedarfs und Dienstleistungen wiederherzu-
stellen.

Die daflir bendtigten Grundstiicke sind entsprechend groB
und werden nach den verschiedenen Anforderungen mit un-
terschiedlichen Gebiuden bebaut.

Um dem breiten Anforderungsspektrum gerecht zu werden,

sind die &rtlichen Bauvorschriften nach § 82 LBO weit
gefaBt.
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Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe regelt die Hoéhenlage der
Gebdude untereinander und gewdhrleistet eine ausrei-
chende AnschluBtiefe an das Kanalnetz.

Die festgesetzten AuBenwandmaterialien sind ortstypisch
und lassen ausreichend Gestaltungsspielraum fiir die Bau-
willigen.

Die Festsetzung von geneigten Dichern entspricht eben-
falls der ortstypischen Bauweise und 148t bei den fest-
gesetzten Neigungen einen ausreichenden Spielraum fiir
Gebdude mit den verschiedensten Anforderungen an ihre
Nutzung zu.

Bei untergeordneten Nebendichern werden groBere Gestal-
tungsfreiheiten gewdhrt, da sie keinen entscheidenden
EinfluB auf den Gesamtbaukdrper haben.

Gleiches gilt fiir die Gestaltung von Garagen und Neben-
anlagen.

Aus ortsgestalterischen Griinden werden jedoch die Trauf-
und Firsthdhen auf ein MaB begrenzt, das die Einordnung
der H8henentwicklung der Gebidude in das Dorfbild gewdhr-
leistet.

Die Zulassung von Anlagen der Solartechnik soll die
Nutzung alternativer Energien f&rdern.

Windkraftanlagen sind im Mischgebiet ausgeschlossen,
weil sie einerseits durch Geriusche und Schatten st&-
ren kénnen und andererseits durch ihre Hdhe weit in
die Landschaft einwirken. Gleiches gilt fiir Antennen-
anlagen iilber der festgesetzten Hdhe.
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5. Griinordnung
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde Wert auf

die Erhaltung der Landschaftselemente gelegt.

Trotzdem 148t es sich nicht vermeiden, da® von den 720 m
bestehenden Knicks 235 m Knick verschoben werden miissen.
Sie werden in die 535 m neu festgesetzten Knicks inte-
griert.

Die Knicks werden im Zuge der Erschliefung von der Ge-
meinde hergestellt und mit standortgerechten Gehdélzen
bepflanzt. Die bestehenden Knicks werden soweit nétig
in ihrem Erdwall nachprofiliert und ihre Bepflanzung
ergdnzt, so daB die Knicks das Gebiet gliedern und ab-
schirmen.

Zur inneren Durchgriinung des Gebietes ist die Pflanzung
von 73 Einzelb&dumen im StraBenraum vorgesehen. Die
bestehenden Einzelbdume innerhalb des Gebietes k®nnen
zum {iberwiegenden Teil erhalten bleiben.

Zur Absicherung dieser Planungsziele sind im Bebauungs-
pPlan entsprechende Festsetzungen getroffen worden.

Neben den Bdumen im StraBenraum sind auch GroBgehdlze
auf den zukilinftigen Grundstiicken und den zukiinftigen
Stellplédtzen festgesetzt worden, um eine dorfgerechte
Durchgriinung des Gebietes zu erreichen.

Bei der Neuanlage und der Erhaltung der bestehenden
Knicks ist die Herausbildung von BUberhiltern besonders
festgesetzt worden, da sie einen entscheidenden Einflus
auf das Orts- und Landschaftsbild haben.

Um die innerhalb der Bebauung eingeschrinkte 6kologische
Funktion der Knicks aufzuwerten, ist eine zusdtzliche
Schutzzone, die nicht baulich genutzt werden darf, fest-
gesetzt worden.
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Im Bebauungsplan sind zwei Sukzessionsflichen festge-

setzt worden.

Die ostwdrtige soll eine Schirmfl&iche zwischen dem Misch-
gebiet und den angrenzenden Wohngrundstiicken bilden.

Die westliche Fliche ist als ein Teil einer Ausgleichs-
fldche fiir das zuklinftige Gewerbegebiet geplant. Ihre end-
gliltige GréBe wird im Bauleitplanverfahren fiir das Gewerbe-
gebiet bestimmt.

Die Sukzessionsfldchen verbleiben im Eigentum der Ge-
meinde, so daB ihre Eigenentwicklung gewidhrleistet ist.

6. Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Das Geldnde befindet sich im Besitz der Gemeinde.
Die Gemeinde wird die Erschliefung durchfiihren und die

Grundstiicke an Bauwillige verkaufen.

7. Versorgungsmafnahmen

7.1 Wasser

Die Gemeinde Wees wird vom Wasserbeschaffungsverband
Nordangeln mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

7.2 Abwasser

In der Gemeinde Wees besteht eine Trennkanalisation. Das
Baugebiet wird an die Kanalisation angeschlossen.

Das Abwasser wird zur Stadt Flensburg gepumpt und in
ihrer Kl&ranlage gereinigt.

Das Regenwasser wird in das Netz des Wasser und Boden-
verbandes Munkbrarupau/Schwennau eingeleitet. Da es
nicht direkt eingeleitet werden kann, ist ostwirts des
geplanten Gewerbegebietes ein Regenwasserriickhaltebecken
vorgesehen. Es wird naturnahe ausgebaut.
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7.3 Strom
Die Schleswag versorgt das Gebiet mit elektrischer

Energie.

7.4 Abfallbeseitigung

Die Gemeinde wird durch den Abfallzweckverband des
Kreises Schleswig-Flensburg von Haus- und Sperrmiill
entsorgt.

Der Mill wird im Miillkompostwerk Flensburg kompostiert.

7.5 Fernsprechleitungen

Die Fernsprechleitungen werden nach den Vorschriften
der Deutschen Bundespost/Telecom verlegt.

FUir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumaf-
nahmen der anderen Leitungstrédger ist es notwendig, daB
Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafnahmen im Planbe-
reich dem Fernmeldeamt Flensburg, Postfach 20 00, in

2390 Flensburg, Dienststelle Planungsstelle L,

Tel. (0461) 9 91 - 61 30, so frilh wie mdglich, mindestens
sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

7.6 Brandschutz
In Wees besteht eine Freiwillige Feuerwehr. Fiir die

L&schwasserversorgung sind Hydranten vorgesehen, die
nach Absprache mit dem Ortswehrfithrer gem. den tech-
nischen Vorschriften verlegt werden.

8. Offentliche Einrichtungen

Die notwendigen &ffentlichen Einrichtungen sind auf
Amtsebene und in der Stadt Flensburg vorhanden.
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9. Uberschlidgige ermittelte Kosten
Die ErschlieBungskosten nach § 128 BauGB werden voraus-
sichtlich 1.234.500,00 DM betragen.
Die Gemeinde trdgt gem. § 128 BauGB mindestens 10 % des

beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes.
Die ca. 57.700,00 DM DM fiir die MaBnahme werden aus Haus-
haltsmitteln aufgebracht.

Die Begriindung wurde mit Beschluf der Gemeindefertre-
tung vom 11.03.1992 gebilligt.
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Wees, den /{9‘/5972
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