Satzung der
Gemeinde Wees

uber die

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11

IIKolkll

fir das Gebiet ,,nordlich der SchmiedestraBBe und westlich
des Gemeindeweqges Zur Buche”



Text (Teil B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Ausschluss von Nutzungen

(8 1 (6) BauNVO)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO) sind nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Firsthohe

28

(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO)
Die Firsthohe darf nicht mehr als 9,5 m Gber der mittleren Gradientenhéhe des
zum Grundstiick gehérenden StraBenabschnittes liegen.

Von Bebauung freizuhaltende Fléchen
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

2.1 Garagen, Stellplétze und Uberdachte Stellplétze mit ihren Zufahrten gem. § 12

BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind in einem Abstand von
weniger als 2,0 m zu der nachrichtlich zum Erhalt festgesetzten Knickfléche unzu-
lassig.

2.2 Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14

BauNVO sind mit einem geringeren Abstand als 3,0 m zur StraBenbe-
grenzungslinie nicht zul@ssig.

. Onriliche Bauvorschriften

(§ 9 (4) BauGB u. § 84 LBO)
Déacher von Hauptgebduden missen eine Mindestneigung von 20° aufweisen.
Untergeordnete Gebéudeteile und Anbauten bis zu 20% der Grundflache des
Hauptgebiiudes, Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Neben-
gebdude gem. § 14 BauNVO sind von dieser Regelung ausgenommen.

. Nachrichtliche Ubernahmen

(8 9 (6) BauGB)

Die gem. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG geschitzten Knicks sind auf der Grundlage
des Erlasses mit den Durchfihrungsbestimmungen des Landesumweltministeriums
vom 13.06.2013 i.d. jeweils geltenden Fassung dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang einzelner Gehélze ist ein gleichwertiger Ersatz in Form von
heimischen, standortgerechten Gehélzen zu pflanzen.



Zeichenerklarung

Festsetzungen

Planzeichen

WA

GRZ 0,3

Erlguterungen

allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl, hier max. 0,3

Zahl der Vollgeschosse als
HoéchstmaB, hier max. 1

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

offene Bauweise

nur Einzelhéuser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

StraBBenverkehrsflédche

Verkehrsfléiche besonderer Zweck-

bestimmung -FuBBgéngerbereich-

StraBenbegrenzungslinie

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNvVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (5) BauNVO

§9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 23 (3) BauNvO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB



v wwww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech- §9 (1) Nr. 111 BauGB
ten zu belastende Fléchen zugun-
sten der Gemeinde

=
GFL zug. Gemeinde
e

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB
bereichs
Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB
vorhandene und zu erhaltende § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG

(WAARARARAA Knicks

Darstellungen ohne Normcharakter
L4614 bestehende Geléndehdhe ber NN
[ bestehende Gebaude

bestehende Flurstiicksgrenze

50 Flursticksnummer



Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeinde-
vertretung  vom 25.09.2014 folgende Satzung tGber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 11 "Kolk" fir das Gebiet ,nérdlich der Schmiedestrale und westlich des
Gemeindeweges Zur Buche”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
17.12.2013.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Mitteilungsblatt des Amtes Langballig am 17.01.2014 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.12.2013 wurde nach § 13 a (2) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB von den frihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB abgesehen.

3. Die Gemeindevertretung hat am 01.04.2014 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der
Zeit vom 22.04.2014 bis 23.05.2014 wdhrend der Dienstzeiten nach § 3 (2)
BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 11.04.2014 durch
Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Langballig ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurden gemé&B § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 14.04.2014 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 25.09.2014
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de; (Teil B) am25 2@%1}» als
Satzung beschlossen und die Begriindung duysch (einfachen) Beschluss v‘ igt. 4

A

Wees, den 25 > SEP. 201

8. Der katastermaBige Bestand am <5 .OF.
Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung

7 -
-//(:";'79./7»’/ , den 73.A0. Co1q

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
zu machen.

Wees, den ZQOKI 0

10.Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ﬁ, durch‘< d|e
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrundung auf Dauer
wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 87 K8¥. 201 ortsblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschliefilich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die R i 3) GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist in Kraft getreten.

Wees, den 1F1 NOV. 201

ongen

e
in am _EC_P"J‘ﬂ




