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Gemeinde Wees

Bebauungsplan Nr. 16 ,Tannenhof“ fiir das Gebiet ,beidseitig der
LandesstraBe 268 im Ortsteil Ulstrupfeld der Gemeinde Wees, slid-
lich der bestehenden Bebauung der Nachbargemeinde Gliicksburg*

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Wees umfasst insgesamt rund
4,25 ha Flachen und erstreckt sich beidseitig der LandesstraBe 268 (L 268) im Ortsteil
Ulstrupfeld. Der Bereich schlieRt unmittelbar stidlich an die bestehende Bebauung der Stadt
Glucksburg an. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 7/15, 14/6, 14/7 27/3, 108 sowie Teile
von 27/6 der Fluren 3 und 6 in der Gemeinde und Gemarkung Wees.

Westlich schlieBen landwirtschaftliche Fléachen, stdlich und 6stlich Grinlandflichen sowie
unmittelbar nérdlich Siedlungsflichen der Stadt Gliicksburg an das Plangebiet an. Die L 268
trennt den kleineren Ostabschnitt der Flachen vom restlichen Plangebiet ab.

Das Areal westlich der L 268 befindet sich in Privatbesitz, wobei auf den Flachen ein Garten-
und Landschaftsbaubetrieb (im Folgenden: Gala-Betrieb) mit angeschlossenen Verkaufs-
und Ausstellungsgebéguden (,Tannenhof*) betrieben wird. Im Norden, auerhalb des Plange-
bietes, grenzt Wohnbebauung an. Ostlich der LandesstraBe befinden sich einzelne Wohnge-
béude, zur freien Landschaft hin schlieBen Griinlandflachen an.

Gegenstand der Planung ist die Ausweisung von Sondergebietsflachen im Bereich des Gala-
Betriebes. Neben dem genehmigten Geb&udebestand soll die Voraussetzung geschaffen
werden, Erweiterungsmoglichkeiten — im begrenzten und ortsiiblichen Rahmen — fiir den
Betrieb herbeizufilhren. Geplant sind der Bau einer Lagerhalle, eines Ausstellungshauses
mit Wohnnutzung und einer Reithalle. Ostlich der L 268 soll ein Doppelhaus mit insgesamt 4
Wohneinheiten entstehen. Fir diesen Bereich sowie Teile der Wohnbebauung auf der gege-
niberliegenden Seite (Wohnhaus des Gala-Betriebsinhabers) soll ein allgemeines Wohnge-
biet dargestellt werden.

Zur Ordnung des Geléndes, welches bereits iiber verschiedene Bestandsgebdude mit ent-
sprechenden Nutzungen und AuBenanlagen verfiigt, stellt die Gemeinde den Bebauungs-
plan Nr. 16 ,Tannenhof‘ im beschleunigten Verfahren geméa § 13 a (1) auf. Es handelt sich
um eine Ergadnzung des Geb&udebestandes mit einer zuldssigen Grundflache von zukinftig
unter 20.000 m? gemaR § 13 a (1) Nr. 1 BauGB. Auf die Durchfilhrung einer Umweltpriifung
kann verzichtet werden, da durch den Bebauungsplan weder UVP-pflichtige Vorhaben be-
grindet werden noch Beeintrachtigungen von FFH-Gebieten oder Europdischen Vogel-
schutzgebieten erkennbar sind.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Gemafd Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) liegt die Gemeinde Wees im Stadt- und Um-
landbereich um das Oberzentrum Flensburg sowie im 10km-Umkreis um Flensburg (vgl. Zif-
fern 1.5 und 2.2.5 des LEP). Das Plangebiet liegt zudem im Ubergangsbereich zu einem
Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 3.7.1) sowie in einem Vorbehalts-
raum fir Natur und Landschatt (vgl. Ziffer 5.2.2 des LEP).

Gemal Regionalplan fur den Planungsraum V — Landesteil Schleswig in der Neufassung
2002 - liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zu einem Ordnungsraum fir Tourismus
und Erholung (vg. Ziffer 4.1 (1)), im Stadt- und Umlandbereich in l&ndlichen R&umen (vgl.
Ziffer 4.3 (1)) sowie in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz
(vgl. Ziffer 5.5 (2). Die Gemeinde befindet sich zudem in einem Gebiet mit besonderer Be-
deutung fur Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 5.4 (1)). Wees wird im Regionalplan eine
planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zugewiesen (vgl. Ziffer 6.2 RP V).

Die Gemeinde soll sich im Rahmen dieser planerischen Gewerbe- und Dienstleistungsfunkti-
on in Abstimmung mit Gllicksburg und Flensburg weiterentwickeln, da sie dem raumlich be-
engten Stadtrandkern Glicksburgs zur BundesstraBe 199 hin vorgelagert ist (vgl. Text-Ziffer
6.4.1). Im Stadt- und Umlandbereich ist eine intensive planerische Abstimmung der Gemein-
den und der Stadt Fiensburg vorzusehen.

Der Erholungsort Wees verfiigt tiber eine Grund- und Hauptschule sowie eine Sonderschule.

Die vorliegende Planung wurde von der Gemeinde Wees zudem in den regionalen Abstim-
mungsprozess im Rahmen der Stadt-Umland-Kooperation in der Region Flensburg einge-
bracht und der zusténdigen Koordinierungsgruppe am 19.09.2011 zur Kenntnis vorgelegt.

2.2 Landschaftsplanung

GeméaR Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum V vom September 2002 ist der Be-
reich des Plangebietes als Wasserschongebiet ausgewiesen (vgl. Karte 1, Kapitel 2.3.7).
Das nachstgelegene FFH-Gebiet (hier: Nr. 1123-393 ,Kiistenbereiche Flensburger Forde
von Flensburg bis Geltinger Birk"“) liegt ca. 750 m nordwestlich des Plangebietes (vgl. Karte
1, Kapitel 2.1.4.3).

Das Landschaftsschutzgebiet ,Flensburger Forde” (vgl. Karte 2, Kapitel 2.1.4.3) befindet sich
nordwestlich des rdaumlichen Geltungsbereiches.

Das Gemeindeareal ist zudem Gebiet mit besonderer Erholungseignung (vgl. Karte 2, Kapi-
tel 4.1.4) und wird zum Teil von strukturreichen Kulturlandschaftsausschnitten (vgl. Karte 2,
Kapitel 4.1.2) durchzogen. Das Geotop Nr. 5.3 ,Tal der Schwennau“ befindet sich unmittel-
bar westlich des Plangebietes.

Der giltige Landschaftsplan der Gemeinde stellt fur das Plangebiet unterschiedliche Nutzun-
gen dar. Die StraBenrandbebauung beidseitig der Landesstrae wird als Siedlungsflache
dargestellt. Auf den westlichen Plangebietsflichen sind neben Dauergriiniand in Teilen eine
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Sondernutzung / Weihnachtsbaumkultur, eine Biotopfliche sowie eine Bauhofnutzung ver-
zeichnet. Randliche Knickstrukturen fassen das Plangebiet zum Teil ein.

2.3 Flachennutzungsplanung

Der giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Wees weist die Flachen des Plangebietes
als Flachen fur die Landwirtschaft aus. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB ist der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung anzupassen. Es werden, entsprechend der Ausweisungen im Bebauungsplan,
Sonderbauflachen im Westen sowie Wohnbaufldchen im Osten dargestelit.

Die 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes durch Berichtigung ist als Anlage der Begrtin-
dung beigefigt.

3. Erlduterung der Planfestsetzungen

3.1 Planerisches Grundkonzept

Innerhalb des gewahliten rdumlichen Geltungsbereiches befindet sich ein Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb, der sich in den vergangenen Jahren sukzessive erweitert hat. Fur die
bisher entstandene Geb&dudesubstanz samt Nutzungsspektrum liegen Baugenehmigungen
vor. Zur Realisierung der weiteren projektierten Planungen ist nun jedoch das Erfordernis
einer Bebauungsplanaufstellung gegeben, um die Nutzungen stadtebaulich zu ordnen und
erweitertes Planrecht zu schaffen. Flachen bestehender Wohnbebauung an der L 268 sollen
zudem in die Planung einbezogen werden.

Der zentrale Bereich der Plangebietsflache, westlich der L 268, wird weitestgehend durch
Lager- und Werkstattgebdude, Fahrzeughallen u.a. fir den Winterdienst sowie Verkaufs- und
Prasentationsflachen (,Tannenhof*) des Garten- und Landschaftsbaubetriebes beansprucht.
im Konkreten ist hier der Bau einer Lagerhalle an der stidlichen Plangebietsgrenze, unmittel-
bar westlich der vorhandenen Lagerstatten, vorgesehen. Im weiteren Anschluss soll eine
Reithalle samt betriebsnotwendiger Infrastruktur entstehen.

An der nérdlichen Plangebietsgrenze ist ein Wohnhaus als Ausstellungs- und Demonstrati-
onsobjekt fir das Produktspektrum des Gala-Betriebes geplant. Gestalterisch soll sich die
Planung in das Ortsbild einfiigen, demzufolge auch in der GréBendimension und Geb&ude-
héhe an die nérdlich und &stlich vorhandenen Wohngeb&ude anpassen.

Ostlich der LandesstraBe 268 befindet sich vereinzelt Wohnnutzung. Auf einem der bebau-
ten Grundstiicke (Flurstiick 27/3) soll ein Doppelhaus mit 4 Wohneinheiten entstehen. Das
Betreiberwohnhaus des Gala-Betriebsinhabers westlich der L 268 wird in den rdumiichen
Geltungsbereich aufgenommen.

Der Bebauungsplan soll insgesamt den Rahmen der baulichen Entwicklung auf allen Fl&-
chen sichern und Erweiterungen des Bestandes erméglichen, die sich im ortsiiblichen Rah-
men bewegen. Den bestehenden und geplanten Nutzungen entsprechend werden Sonder-
gebiete 1-4 fur die dem Gala-Betrieb zugeordneten Nutzungsscherpunkte und die geplante
Reithalle sowie allgemeine Wohngebiete fiir die tbrigen Fldchen ausgewiesen. Weiterge-
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hende Regulierungen und Vorgaben sind explizit nicht beabsichtigt. Die vorhandenen Knick-
strukturen auf den unterschiedlichen Grundstiicken sollen ebenfalls in ihrem Bestand gesi-
chert werden.

3.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Westlich der L 268 werden entsprechend der Zielstellung der Gemeinde sonstige Sonderge-
biete gemaR § 11 BauNVO festgesetzt. In Orientierung an die Bestandsnutzung sowie zu
deren Absicherung wird eine zuldssige Grundfliche im ,Sondergebiet 1 von 900 m? vorge-
sehen. Es wird in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.1 daher auch bestimmt, dass
weiterhin Ausstellungs- sowie Verkaufsflachen, Dienstleistungsangebote und Wohnnutzung
zulassig sein sollen.

Im ,Sondergebiet 2* sind vorwiegend die betriebsnotwendigen Einrichtungen des Gala-
Betriebes, wie Lagerhallen- und Flachen sowie Werkstatt- und Fahrzeughallen, ein Blro-
haus, aber auch Flachen fur den tempordren Verkauf von Weihnachtsbdumen angesiedelt.
GemaR der im Teil B getroffenen textlichen Festsetzung Nr. 1.2 sind daher alle betriebsnot-
wendigen Anlagen des Garten- und Landschaftsbaubetriebes (insbesondere auch Werkstatt-
und Burogebsude), Lagerhallen bzw. Lager- und Absteliflichen fur Baumaterialien, Garten-
bauartikel sowie den Fuhrpark des Betriebes und Verkaufsflichen fir Weihnachtsbdume
zuléssig.

Es ist eine zul4ssige Grundfldche von 3.000 m? festgesetzt, die neben dem Bestand auch die
Entwicklungsoption der geplanten Lagerhalle im Westen einbezieht. In anbetracht der zu
Planungsbeginn bereits bestehenden ErschlieBungswege und damit verbundenen Flachen-
versiegelungen als auch der durch die weitere Planung benétigten ErschlieBungsflachen,
darf die zulassige Grundflache im Sondergebiet 2 durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, um insgesamt 3.000 m? tiberschritten werden. Die Gesamtversiegelung betragt
damit maximal 6.000 m3.

Im ,Sondergebiet 3“ ist ein Ausstellungshaus, welches auch der dauerhaften Wohnnutzung
dienen soll, zulsssig. Der Gala-Betriebsinhaber verfolgt insbesondere das Ziel, sein angebo-
tenes Produktspektrum im Inneneinrichtungs-, sowie im AuBen- und Gartengestaltungsbe-
reich Giber das Ausstellungsgebdude der interessierten Offentlichkeit zu demonstrieren. Ne-
benbei soll es z.B. betriebangehotrigen Personen zur Wohnnutzung zur Verfigung stehen.
Die zulassige Grundflache wird mit 200 m? eng an den Erfordernissen der Planung orientiert,
belésst jedoch auch einen Spielraum fur spatere architektonische Ausgestaltungen und An-
derungen. Die Planung soll sich im ortstiblichen Rahmen bewegen und in der Dimension an
der Wohnbebauung der nérdlich und 6stlich angrenzenden Gebiete ausrichten.

Der Inhaber des Gala-Betriebes plant zukiinftig den Bau einer Reithalle samt betriebsnot-
wendiger Infrastruktur im Stidwesten des Plangebietes. Dort soll in Zukunft eine rein private
Schulungs- und Trainingseinrichtung des Tannenhofes fiir Angehérige des olympischen Reit-
kaders entstehen. Um die Voraussetzungen fiir eine spatere Entwicklung zu schaffen, soll
ein ,Sondergebiet 4“ mit der Bezeichnung -Reithalle- ausgewiesen werden. Zuléssig sollen
gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 im Text (Teil B) demzufolge Stall, Pferdeboxen,
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Reithalle, Reitplatz, Geb&ude fur Futtermittel und Geratschaften sowie fiir Ausbildung, Schu-
lung und Aufenthalt sein. Darlber hinaus ist ein Wohngeb&ude mit maximal 2 Wohneinheiten
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulés-
sig.

Es wird explizit darauf hingewiesen, dass der Bau des Wohnhauses nur zul&ssig ist, wenn

auch die zugehérige Reithalle baulich realisiert wird. Auf die inhaltliche Verkniipfung der bei-
den Anlagen wird verwiesen.

Da eine exakte Dimensionierung und Positionierung der Einzelgebdude nach derzeitigem
Kenntnisstand noch nicht vorliegt, soll zur Erhaltung der Flexibilitdt bei der zukinftigen Pla-
nung eine GRZ von 0,5 und keine Grundflache festgesetzt werden.

Im Teilgebiet 6stlich der L 268 plant der Gala-Betriebsinhaber den Neubau eines Doppel-
hauses mit vier Wohneinheiten. Dementsprechend wird hier, ebenso wie fir die gegeniiber-
liegenden Flachen, auf denen sich das inhaberwohnhaus befindet, ein ,allgemeines Wohn-
gebiet* mit einer zuldssigen Geschossigkeit von Il festgesetzt. Zur Bestandsfestschreibung
im Teilgebiet 2 ist die Festsetzung der maximal zulé&ssigen Grundfléche von 400 m? sinnvol-
ler als die Angabe einer Grundflachenzahl, da gréBere Erweiterungsmdglichkeiten nicht ge-
geben sein sollen. Im Teilgebiet 1 hingegen soll mit der Festsetzung einer GRZ von 0,4 gr6-
Rere Flexibilitat bei der Planung gewéhrleistet werden, zumal auch kein Geb&udebestand in
die Giberbaubare Fl#che einbezogen werden soll. Die Fldchen der Teilgebiete 1 und 2 sind in
Besitz des Gala-Betriebsinhabers, sodass diese aufgrund des direkten Bezuges zum Tan-
nenhof nach Auffassung der Gemeinde in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 16 aufgenommen werden sollen. Eine Einbeziehung weiterer Siedlungsflachen im
nordlichen Anschlussbereich wird aufgrund des fehlenden planerischen Bezuges zur Pla-
nung von der Gemeinde nicht gewlinscht und somit nicht vorgenommen.

Die Héhe baulicher Anlagen wird zur Absicherung von Bestand und Planungsziel begrenzt.
Es werden fiir die Teilgebiete unterschiedliche Firsthdhen festgesetzt, die auf das natirliche
Gelénde bezogen werden.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen, Anzahl der ge-
planten Wohneinheiten

Mit Ausnahme des Sondergebietes 4 (Teilgebiet 6) wird in allen Teilgebieten offene Bauwei-
se festgesetzt. Fur den Bau einer Reithalle wird es erforderlich, das LangenmaR von 50 m zu
Gberschreiten. Insofern wird fur das Teilgebiet 6 insgesamt abweichende Bauweise festge-
setzt. Gebiude sind in offener Bauweise ohne die Ladngenbegrenzung von 50 m zuléssig.

Innerhalb des Teilgebietes 1 (allgemeines Wohngebiet) sind lediglich Doppelhduser zuléssig.

Zur Begrenzung der Wohnungsdichte wird im Teilgebiet 1 ergdnzend die Zahl der Wohnun-
gen im betreffenden Wohngeb&ude auf maximal 2 begrenzt. Beim Bau eines Doppelhauses
sind demzufolge auch je Haushélfte zwei Wohnungen zuldssig. Das festgesetzte Baufenster
hélt jeweils 3 m Abstand zur nérdlichen, 6stlichen und stdlichen Grundstiicksgrenze.

in den Sondergebieten 1 und 2 orientieren sich die Baugrenzen eng am Geb&dudebestand.
Insbesondere im Osten, an der L 268, wird nicht das Ziel verfolgt, gréRere Erweiterungsmdog-
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lichkeiten einzurdumen, sondern den Bestand festzuschreiben, was bereits in der Festset-
zung einer exakten Grundflache und nicht von einer GRZ zum Ausdruck kommt.

Entsprechend dem geplanten Vorhaben, im Sondergebiet 2 eine neue Lagerhalle in Zuord-
nung zum Gala-Betrieb zu errichten, soll im westlichen Bereich die Baugrenze um das erfor-
derliche MaR tber die Lage der Bestandsgeb&ude hinaus verldngert werden.

Im Sondergebiet 3 hingegen erfolgt eine flexible Fassung der Baugrenze, um eine variable
Positionierung der geplanten Bauwerke zu gewahrleisten. Zum Schutz der vorhandenen
Knickstrukturen werden jedoch gréere Absténde zur westlichen und nérdlichen Plange-
bietsgrenze eingehalten.

Im Sondergebiet 4 wird ebenfalls eine weitldufigere Baugrenze gefasst, damit Reithalle und
Nebengebaude entsprechend den spéter zu definierenden architektonischen Erfordernissen
flexibel positioniert werden kénnen.

3.4 Griinflichen

Westlich des Teilgebietes 2 (allgemeines Wohngebiet), innerhalb dessen das Wohnhaus des
Gala-Betriebsinhabers liegt, befindet sich ein Garten. Da die Gartenanlage dem Inhaber-
wohnhaus zugeordnet ist, wird diese entsprechend als private Grinflache festgesetzt.

3.5 Wasserflachen

Innerhalb der privaten Grinfldche befindet sich ein Teich. Dieser wird einschlieflich der Bo-
schungskanten als Wasserflache -Teich- festgesetzt.

3.6 Erhaltungs- und Pflanzgebote, nachrichtliche Ubernahme

Die vorhandenen und nach § 21 (1) Nr. 4 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) ge-
schiitzten Knicks sollen auf dem Privatgrundstiick in ihrem Bestand gesichert werden und
werden als zu erhaltende Knicks nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Zur Sicherung von Entfaltungsmdéglichkeiten der Knicks ist ein Bereich von mindestens 3 m
Abstand zum KnickfuR von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie von Stellplatzen
und Garagen freizuhalten. Auch hier wird explizit darauf hingewiesen, dass Aufschittungen
und Abgrabungen in diesem Bereich nicht zulassig sind. Zur Sicherung einer Mindestqualitét
wird auf den Baugrundstiicken die Pflanzdichte der Gehdlze im Falle eines liickenhaften Be-
wuchses festgesetzt.

Die Anbauverbotszone an der L 268 wird nach § 29 Straflen- und Wegegesetz Schleswig-
Holstein ebenso nachrichtlich ibernommen, wie eine bestehende unterirdische Vorflutleitung
des Wasser- und Bodenverbandes Munkbrarupau.
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4. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist direkt Gber die angrenzende LandesstraBe 268 sowie einen Gemeinde-
weg an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze, der in die L 268 mindet, an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden. Die L 268 fuhrt Richtung Norden nach Gliicksburg sowie in Rich-
tung Stiden nach Ulstrup und im weiteren Verlauf zur Bundesstraf3e 199.

Die Gebdude des Tannenhofes (insbesondere Teilgebiet 1), als auch die Wohngebiete kén-
nen nach wie vor Uiber den innerortlichen Teil der L 268 erschlossen werden.

Der sudlich des Plangebietes verlaufende Gemeindeweg dient zur ErschlieBung des Gala-
Betriebes, der Reitschule und weiterer landwirtschaftlicher Flachen auRerhalb des Plange-
bietes. Er miindet stidlich der Ortsdurchfahrt in die LandesstraBe. Die zuldssige Geschwin-
digkeit betragt hier 50 km/h.

Die Mitarbeiter- sowie Besucherparkldtze werden in entsprechender Signatur als private
Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung -Parklache- dargestelit.

Zur ErschlieBung des nérdlichen Baufeldes (Sondergebiet 3) wird eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten des betroffenen Anliegers festgesetzt.

Im Rahmen der Planung sollen partiell Entwicklungsmdoglichkeiten im Plangebiet erdffnet
werden. Gréftenteils wird sich jedoch auf eine Bestandssicherung des Gala-Betriebes mit
entsprechender Festschreibung der Geb&udesubstanz beschrénkt. Die vorhandenen Nut-
zungen bleiben bestehen. Es wird daher in Zukunft, auch in Betrachtung der Planungen,
nicht von einer spirbaren Erhdhung des Besucherverkehrs und somit einer erhéhten Fre-
quentierung von Gemeindeweg und Landesstrafle ausgegangen.

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an LandesstraBen in einer Entfernung bis zu 20 m,
jeweils gemessen vom &duBeren Rand der befestigten, fiur den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone nach § 29 Stralen- und
Wegegesetz Schleswig-Holstein wird nachrichtlich ibernommen.

AuBerhalb der Ortsdurchfahrten sollen Zufahrten auf die Kreisstrae nicht bestehen. Zu die-
sem Zweck wird parallel zur Landesstral3e 268 ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt.

5. Immissionsschutz

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Die aus der ordnungsgemafien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriliche) kén-
nen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Der Anlagenbetrieb der Reithalle als solcher findet tagsiiber statt und ist primér durch gele-
gentliche Lade- und Transportvorgénge gepragt. Nachtbetrieb findet nicht statt. Als Stérquel-
len in der Nacht kénnen Stallungen mit den entsprechenden Pferdegerduschen auftreten.
Eine gewisse Vorbelastung der Areale besteht bereits durch die Nutzungen des Gala-
Betriebes im raumlichen Umfeld. Wesentlich stérende Betriebsgerdusche durch die Reithalle
sind auf Grundlage der bisherigen Planungen nicht erkennbar, zumal es sich um eine private
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und nicht gewerbliche Nutzung handeln soll. Aufgrund des groRen Abstandes zur sonstigen
Wohnbebauung im Norden ist nicht von einer Stérung dieser Wohnnutzung auszugehen,
sodass die Notwendigkeit vertiefender Untersuchungen nicht begriindet wird.

Eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung in dem geplanten Betriebsleiterwohnhaus ist nicht
zu erwarten.

Innerhalb der Lagerfliche fur Griinabfélle, Schredder- und Baumaterialien im Westen des
Plangebietes findet keine Weiterverarbeitung von Gitern, wie zum Beispiel insbesondere
Steinen statt. Die Fléche dient lediglich als Lagerplatz fur unbelasteten Granabfall und ande-
re Produkte des Gala-Betriebes. Beeintrachtigungen der Umgebungsnutzungen sind zu ver-
meiden. Von einer Belastung der Wohnnutzung im erweiterten Umfeld wird jedoch nicht aus-
gegangen.

6. Denkmalschutz

Arch&ologische Denkmale sind im direkten Umfeld des Plangebietes nicht bekannt, sodass
von Beeintrachtigungen durch die Planung nicht ausgegangen werden kann.

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérden zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gemé&B § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

7. Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplanes Nr. 16 findet das beschleunigte Verfahren
gemal § 13 a BauGB Anwendung. Demzufolge sind eine Umweltpriifung gemaR § 2 (4)
BauGB und ein Umweltbericht nicht erforderlich. Zudem gelten aufgrund der Bebauungs-
planaufstellung zu erwartende Eingriffe gemaf § 13 a (2) Nr. 4 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, wodurch von einer weitergehenden Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung abgesehen wird.

Der giiltige Landschaftsplan der Gemeinde stellt fir das Plangebiet unterschiedliche Nutzun-
gen dar. Die Straenrandbebauung beidseitig der Landesstrale wird als Siedlungsfléche
dargestellt. Auf den westlichen Plangebietsfldchen sind neben Dauergriiniand teilweise eine
Sondernutzung / Weihnachtsbaumkultur, eine Biotopflaiche sowie eine Bauhofnutzung ver-
zeichnet. Bei der als Biotop dargesteliten Flache handelt es sich um genutzte Nachklartei-
che. Das Plangebiet ist aufgrund der bislang durchgefiihrten Nutzung durch den Garten- und
Landschaftsbaubetrieb und der angrenzend vorhandenen Wohnbebauung als Flédche mit
allgemeiner Bedeutung firr Natur und Landschaft einzustufen.

Als Flachen mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft sind die nach § 21 (1) Nr. 4
LNatSchG gesetzlich geschitzten Knicks einzustufen. Diese werden vollstandig erhalten. Es
wird ein entsprechender Abstandsstreifen auf dem privaten Grundstiick sicher gestelit.

Nérdlich schliefen bereits bebaute Wohngebiete an. Am westlichen und siidlichen Rand des
Plangebietes verlauft ein Gemeindeweg. An der Grenze dieses ErschlieBungsweges, auller-
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halb des Plangebietes, verlguft ein geschlossener Knickverbund mit Uberhaitern, sodass das
Plangebiet gut in die Landschaft eingebunden ist.

Ostlich der L 268 soll auf lediglich einem Baugrundstiick von 690 m? die Voraussetzung ge-
schaffen werden, einen Wohnneubau zu errichten. Unmittelbar nérdlich grenzt bereits
Wohnbebauung an. Sidlich des Grundstiickes folgt nach ca. 156 m ein Knick. Lediglich nach
Westen schlielt offene Landschaft (Dauergriindland) an. Da auf dem Baugrundstiick bereits
ein Wohngebédude steht, welches im Zuge der Umsetzung der Planung entfallen und ersetzt
werden soll, ist eine gewisse Vorbelastung des Landschaftsbildes, bereits heute, zu konsta-
tieren. Da es sich bei der vorgesehenen Entwicklung jedoch nur um eine kleinrdumige Par-
zellenplanung und nicht um ein gréBeres Baugebiet handelt, wird auf die gesonderte Fest-
setzung einer nach Osten abgrenzenden Eingrinungsmafnahme verzichtet.

8. Bodenordnende MaBnahmen, Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen des Plangebietes befinden sich, mit Ausnahme der offentlichen Strallenver-
kehrsflache, in Privatbesitz. Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

9. Sonstiges

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung im Plangebiet hat in Abstimmung mit der
Gemeinde zu erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken selbst versickert werden.
Eine Einleitung in die Vorflut ist nicht notwendig und nicht vorgesehen.

Am nordwestlichen Rand des rdumlichen Geltungsbereiches weist der Landschaftsplan ein
Biotop aus. Es handelt sich hierbei jedoch um zwei vorhandene und genutzte Nachklartei-
che. Fur diese wird in der Planzeichnung eine Fldche fiir Entsorgungsanlagen
-Nachklarteiche- dargestellt. An diese Entsorgungsaniagen werden, neben den Bestands-
nutzungen, auch die neu geplanten Gebdude im westlichen Plangebietsbereich angeschios-
sen. Die entsprechende Detailplanung hierfiir wird im Zusammenhang mit den notwendigen
Baugenehmigungsunterlagen erstellt, um die Nachweise zur gesicherten Schmutzwasser-
entsorgung zu fuhren. Die Entsorgung des Schmutzwassers im Teilgebiet 3 (Flurstiick 27/3)
Ostlich der L 268 wird auch nach Realisierung des neuen Wohngebaudes {iber eine bereits
genehmigte Klargrube erfolgen. Die sonstige Ver- und Entsorgung im Plangebiet ist weiterhin
im ortsuiblichen Rahmen gesichert. Anderungen ergeben sich durch die Planung nicht.
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10. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 4,25 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Sondergebiet 31.370 m? 73,9 %
Allgemeines Wohngebiet 3.440 m? 8,1%
private Verkehrsflichen, Parken 1.350 m? 3.2%
Stralenverkehrsflache 180 m? 0.4 %
Nachklérteiche 1.460 m? 34 %
Private Grunflachen 3.350 m? 7,9%
Wasserfldchen 880 m? 21%
Erhaltungsgebote -Knicks- 410 m? 1,0%
Gesamt: 42.440 m? 100,0 %
11. Kosten

Ein privater Investor tragt die Planungskosten, sodass der Gemeinde Wees selbst keine
Kosten entstehen.

12. Anhang

12.116. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung
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Gemeinde Wees

16. Anderung des Fléchennutzungsplanes (durch Berichtigung) fir das Gebiet
"beidseitig der LandesstraBe 268 im Ortsteil Ulstrupfeld der Gemeinde Wees,
stdlich der bestehenden Bebauung der Nachbargemeinde Glicksburg"
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Verfahrensvermerke

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Tannenhof' im beschleunigten Verfahren
wurde der Flachennutzungsplan geméfl § 13 a (2) Nr. 2 BauGB im Zuge der Berichtigung angepasst.
Die Gemeindevertetung hat die 16. Anderung des Fléchennutzungsplanes (durch Berichtigung) fur das
Gebiet "beidseitig der Landesstrale 268 im Ortsteil Ulstrupfeld der Gemeinde Wees, sidlich der

Zeichenerklérung

Darstellung

Planzeichen Erléuterungen Rechtsgrundlage

W Wohnbaufldchen § 5(2) Nr. 1 BauGB
§ 1 (1) Nr. 1 BauNVO
Sondergebiet § 5 (2) Nr. 1 BauGB
-Ausstellung mit Verkaut und Wohnnutzung-  § 1 (2) Nr. 10 BauNVO
Sondergebiet § 5 (2) Nr. 1 BauGB
-Garten und Landschaftsbaubetrieb- § 1 (2) Nr. 10 BauNVO
Sondergebiet § 5(2) Nr. 1 BauGB
-Ausstellung und Wohnnutzung- § 1 (2) Nr. 10 BauNVO
Sondergebiet § 5 (2) Nr. 1 BauGB
-Reithalle- & 1 (2) Nr. 10 BauNVO
i i i Grenze der 16. Flachennutzungsplan-

dnderung

Flachen fir den Uberdrtlichen Verkehr § 5 (2) Nr. 3 BauGB

und die értlichen Hauptverkehrszige

L 268

Landesstrafle, hier L 268

StraBenbegrenzunglinie

Grinflachen

private Grinflache 8 5 (2) Nr. 5 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme § 5 (4) BauGB

A
]Ogoléﬂsrrup Grenze der Ortsdurchfahrt

§ 4 (2) SYWG

Grenze der Anbauverbotszone

§ 29 SHWG

- Entsorgungsleitung unterirdisch
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