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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17

1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Wees liegt am 6stlichen Rand
der Ortslage und stdlich der Schmiedestralle, weniger als einen Kilometer vom Ortskern mit
dem Einkaufszentrum entfernt. Noérdlich der Schmiedestrafle befindet sich das Wohngebiet
,Kolk“, das auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 11 volistédndig realisiert ist. Nordost-
lich, éstlich und stdlich schlie3en landwirtschaftliche Flachen an. Die Bundesstrafle B 199 ist
tiber die Moorstralle in ca. 700 m Entfernung, die Stadt Gliicksburg in ca. 4,8 km und die
Flensburger Innenstadt Gber die B 199 in ca. 7,5 km Entfernung erreichbar. Der nachstgele-
gene Kistenabschnitt der Ostsee ist 2,7 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Die Grund-
schule Munkbrarup des Amtes Langballig liegt ca. 1,9 km 6&stlich des Plangebietes in der
Gemeinde Wees.

Das Plangebiet hat eine GroéR3e von ca. 5,0 ha und wird durch die Schmiedestra3e im Norden
sowie durch die bestehenden Knickstreifen an der West-, der S{id- und der Ostseite in der
Flur ,Marrensmoor” begrenzt.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit dem Charakter
eines Einfamilienhausgebietes. Die Gemeinde Wees mdchte Angebote fir junge Familien
mit Kindern anbieten. Die Grundstiicke im nordwestlichen Bereich des Plangebietes (WA 2
und WA 3) eignen sich auch fur kleinteilige Wohneinheiten und Lésungen, die dem Bedarf
von Senioren oder Singlehaushalten entsprechen. Mit der vorliegenden Planung sind
47 Baugrundstlicke vorgesehen.

Vor der Festlegung dieses Geltungsbereiches wurde Ende 2012 eine Wohnbauflachenana-
lyse durchgefiihrt, siehe die beiden Lagepidne in den Anlagen 1 und 2 dieser Begriindung.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Wees wird durch die B 199, die eine starke Zasur dar-
stellt, in zwei Siedlungsteile gegliedert bzw. getrennt: In einen kleineren sudlichen Sied-
lungsabschnitt in dem Gberwiegend Wohnen stattfindet und einen lebendigen groen Sied-
lungsabschnitt im Norden der B 199. Neben dem fiir die Gemeinde Wees sehr wichtigen
Nahversorgungsgebiet ist hier in den vergangenen Dekaden die wesentliche Infrastruktur
gewachsen. Aufgrund der o.g. Faktoren beschrankt sich die Wohnbauflachenanalyse auf das
Areal nérdlich der B 199.

Bei der Analyse standen fir die Eignung des Vorhabens vor allem stadtebauliche Faktoren
und der Aspekt der Innenentwicklung im Vordergrund. Neben den genannten Punkten sind
allerdings die Sachverhalte technische ErschlieBung und Verfugbarkeit nicht auszublenden.

Hier wurden insgesamt vier Flachen identifiziert (siehe Anlage) und auf ihre Eignung flr das
vorliegende Planungsvorhaben untersucht. Hierbei ist zu beachten, dass fur die Ausweisung
eines Wohngebietes fur junge Familien auch die Gebietsgrofle ein entscheidendes Kriterium
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darstellt. Das Plangebiet ragt zwar in den AuBenbereich hinein, stellt mit der gegeniberlie-
genden Bebauung ,Kolk“ zugleich einen Siedlungsabschiuss und eine Abrundung des vor-
handenen Siedlungsbereiches dar. Die kieineren potenziellen Baufelder, hier vor allem die
Baufelder I und lll, eigenen sich aufgrund ihrer zentralen Lage eher fir den Bau von seni-
orengerechten Wohnungen. Das mdogliche Baufeld IV ist aufgrund der unmittelbaren Nahe
zur stark frequentierten B 199 (L&rmemissionen) und des starken Héhenunterschieds - 2,5 m
zwischen dem Fahrbahnniveau der B 199 und der Flache selber - fur die ErschlieBung eines
Wohngebietes fir junge Familie nicht geeignet.

Eine konkrete stddtebauliche und rdumliche Bewertung der einzelnen Bauflachenpotenziale
ist in dem beigefiigten Lageplan dargestellt.

Die genannten Nachfragepotenziale in der Gemeinde Wees sind aufgrund der Nahe zur
Stadt Flensburg und der guten Verkehrsanbindung vorhanden. Unter diesen Gesichtspunk-
ten ist die Standortwahl fir dieses Planungsvorhaben auch unter der Pramisse, dass Innen-
bereichsfldchen vor denen im Aufienbereich zu entwickeln sind, stadtebaulich gerechtfertigt.

Fir das Plangebiet existiert kein rechtswirksamer Bebauungsplan. Gleichzeitig ist die Um-
setzung der Planungsziele weder im Rahmen des Einfligegebots gemal § 34 Baugesetz-
buch (BauGB) noch als Aul3enbereichsvorhaben gemaf § 35 BauGB maéglich. Daher hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Wees in ihrer Sitzung am 18.12.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Marrensmoor* beschlossen. in dem Plangebiet sollen bis zu
60 Wohneinheiten (WE) entstehen. In diesem Zusammenhang wird auf die Ausfihrungen im
Kapitel 3.2 Stadt-Umland-Kooperation verwiesen. Die GrundstiicksgréBen betragen zwi-
schen 500 m? und 1.200 m?. Im Mittel liegen die Grundstlicksgréflen bei 777 m?,

3. Planerische Vorgaben

3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) liegt die Gemeinde Wees im Stadt- und Um-
landbereich sowie innerhalb des 10 km-Umkreises um das Oberzentrum Flensburg (vgl. Zif-
fern 1.5 und 2.2.5). Die Gemeinde Wees besitzt keine zentralértliche Funktion. Das Plange-
biet liegt zudem im Ubergangsbereich zu einem Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erho-
lung (vgl. Ziffer 3.7.1) sowie in einem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft (vgl. Ziffer
5.2.2).

GemaR Regionalplan fur den Planungsraum V — Landesteil Schleswig (RP V) in der Neufas-
sung 2002 - liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zu einem Ordnungsraum fur Touris-
mus und Erholung (vg. Ziffer 4.1 (1)), im Stadt- und Umlandbereich im l&ndlichen Raum (vgl.
Ziffer 4.3 (1)). Die Gemeinde befindet sich zudem in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fir Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 5.4 (1)) sowie in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur den Grundwasserschutz (vgl. Ziffer 5.5 (2)).

Als Gemeinde ohne zentralértliche Funktion wird Wees im Regionalplan eine planerische
Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zugewiesen (vgl. Ziffer 6.2), die in Abstimmung mit
Glucksburg und Flensburg weiter zu entwickeln ist, da sie aus Richtung der ErschlieBungs-
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achse B 199 gesehen dem rdumlich beengten Stadtrandkern Gliicksburgs vorgelagert ist
(vgl. Text-Ziffer 6.4.1).

3.2 Stadt-Umland-Kooperation

im Rahmen der Stadt-Umland-Kooperation ist eine intensive planerische Abstimmung der
Stadt Flensburg und der umliegenden Gemeinden vorzusehen. Ziel dieser Kooperation ist
die Starkung und Weiterentwicklung der Region mit der Verstandigung auf ein zukunftsfahi-
ges Wohnungsangebot im Hinblick auf die demographische Entwicklung. Fur die Stadt
Flensburg und die Gemeinden des ,ersten Siedlungsrings®, zu dem die Gemeinde Wees
gehort, wurde mit externer Unterstiitzung ein ,Regionales Wohnraumentwicklungskonzept
Region Flensburg” erarbeitet. Dieses war Grundlage fiir die am 18.11.2008 geschlossene
,Vereinbarung Uber die regionale Wohnraumentwicklung 2007 bis 2020 der Stadt Flensburg
und der Gemeinden des 1. Siedlungsrings®.

Entsprechend der Fortschreibung der Stadt-Umland-Kooperation in der Region Flensburg
steht der Gemeinde Wees ein Wohnraumentwickiungskontingent ftr den Zeitraum bis 2020
von 78 Wohneinheiten zu. Auf der Grundlage der im B-Plan getroffenen Festsetzungen
kénnten theoretisch im Plangebiet ca. 90 Wohnungen entstehen. Im vorliegenden Fall sind
47 Baugrundsticke vorgesehen. Aufgrund der Erfahrungen aus anderen Baugebieten mit
ahnlichem Planungsumfang ist davon auszugehen, dass in diesem Gebiet bis zu
60 Wohneinheiten entstehen. Die Mehrzahl der Grundstiicke wird mit einem klassischen
Einfamilienhaus bebaut, wahrend Doppelhduser bzw. Mehrfamilienhauser, in der Regel mit
nicht mehr als vier Wohneinheiten, nur in Einzelféllen entstehen. Die geplanten Wohneinhei-
ten werden in einen Zeitraum von ca. finf bis sieben Jahren fertig gestellt. Diese Planung ist
im Rahmen der Stadt-Umland-Kooperation zuletzt am 09.09.2013 abgestimmt worden.

Far die Umsetzung und Vermarktung der 47 Baupléatze des B-Planes Nr. 17 ohne die westli-
chen Erweiterungsflachen wird nach Rechtskraft im Jahr 2014 ein Zeitraum von funf Jahren
angesetzt. Die westlich des Plangebietes gelegenen 13 Bauplatze (Fldche Kaswai) sollen
iber einen gesonderten B-Plan entwickelt werden, um einen stadtebaulichen Luckenschluss
zwischen dem bestehenden Wohngebiet an der Moorstrale und dem bebauten B-Plan
Nr. 17 herbeizufiihren. Die Entwicklung der Kaswai-Flache soll bei entsprechender Nachfra-
ge nach Bauplatzen und unter Einhaltung der abgestimmten Wohnraumkontingente erfolgen.
Die Einhaltung der vereinbarten Wohnkontingente bis zum Jahr 2020 ware damit gegeben.

Im Jahr 2015 ist im Zuge der Stadt-Umland-Kooperation ein Monitoring vorgesehen. Die ak-
tuelle Entwicklung der Wohnkontingente in der Stadt Flensburg und den Gemeinden des
ersten Siedlungsringes wird dann erneut analysiert und bewertet — wie bereits im Monitoring
im Jahr 2012 geschehen.

Sollte die gute Nachfrage und eine entsprechend ziigige Entwicklung des B-Plangebietes zu
einem Vorziehen der Planungen des Liickenschlusses fuhren, wiirde eine Abstimmung be-
zlglich eines hoheren Bedarfs am Wohnraumkontingent rechtzeitig in der Stadt-Umiand-
Koordinierungsgruppe herbeigefuhrt werden. Eine bauliche Entwicklung gen Osten ist auch
langfristig nicht angedacht. Der Bedarf ist mit den derzeit in der Planung befindenden Wohn-
bauflachen abgedeckt. Auch die unumkehrbare demografische Entwicklung spricht gegen
eine Siedlungserweiterung im Osten.
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3.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum V vom September 2002 enthélt in der
Karte 1 fir das Plangebiet selbst keine Darstellungen. In der ndheren Umgebung liegen
mehrere FFH-Gebiete (Nr. 1123-393: ,Kistenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis
Geltinger Birk“). Das ndchstgelegene FFH-Gebiet liegt ca. 1 km siidwestlich des Plangebie-
tes. Weitere FFH-Gebiete liegen im Westen und im Nordwesten (vgl. Karte 1, Kapitel
2.1.4.3). Direkt stdlich der B 199 erstreckt sich ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems als Schwerpunktbereich, das sich nach
Westen und dann Richtung Norden entlang der Kuste fortsetzt (vgl. Karte 1, Kapitel 4.1.1).

Das Landschaftsschutzgebiet ,Flensburger Forde* (vgl. Karte 2, Kapitel 2.1.4.3) befindet sich
im Nordwesten des rdumlichen Geltungsbereiches. Die Gemeinde liegt zudem in einem Ge-
biet mit besonderer Erholungseignhung (vgl. Karte 2, Kapitel 4.1.4) und wird zum Teil von
strukturreichen Kulturlandschaftsausschnitten (vgl. Karte 2, Kapitel 4.1.2) durchzogen. Das
Geotop Nr. 5.3 ,Tal der Schwennau® befindet sich nérdlich des Plangebietes.

Der glltige Landschaftsplan der Gemeinde von 1997 stellt das Plangebiet in der Karte ,Be-
stand” als Ackerflache, und in der Karte ,Entwicklung® als Wohnbauflache dar. Diese Darstel-
lung umfasst auch die sogenannten ,Dorfrandfldchen zwischen der Bebauung Moorstrafle
und dem Plangebiet. Damit entspricht das Planungsziel den Darstellungen des Landschafts-
planes.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der glltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Wees von 1975 stellt das Plangebiet als
Flache far die Landwirtschaft dar. Die Flachen zwischen dem Plangebiet und den bebauten
Grundstuicken an der MoorstraRe sind gemaR der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Grunflache (Dorfrand) dargestelit.

Mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der gesamte Bereich wie im Land-
schaftsplan als Wohnbaufidche dargestelit. Damit kann der Bebauungsplan aus dem gean-
derten Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 17 werden im
Parallelverfahren aufgestellt.

4. Erlauterung der Planfestsetzungen

4.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung des Planungszieles und in Fortsetzung der vorhandenen Siedlungsstruktur
orientieren sich die Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung an der vorhande-
nen Bebauung.

Demnach werden die Bauflaichen des Plangebietes als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
ausgewiesen. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschiossen, da sie nicht dem
speziellen Charakter des Gebietes am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft entspre-
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chen wirden. In dem Bereich zwischen den Teilgebieten WA 1 und WA 8 sind die Griin-
dungsverhéltnisse so unglnstig, dass dieser Bereich fiirr eine Bebauung nicht in Frage
kommt. Diese Flachen sind fur ein erforderliches Regenriickhaltebecken, siehe Kap. 7, eine
Streuobstwiese sowie einen &ffentlichen Kinderspielplatz vorgesehen.

Mit der MaRBgabe, dass die Hohe der Gebaude zum Ortsrand in der Tendenz abnehmen soll,
sind in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 zweigeschossige und in den Teilgebieten WA 1,
WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 eingeschossige Gebaude zuladssig. Fur alle Teilgebiete
wird die maximale Gebaudehéhe auf 9,50 m begrenzt.

Die Grundflachenzahl GRZ wird in den Teilgebieten WA 2 und WA 3 mit 0,4 sowie in den
Gbrigen Teilgebieten mit 0,3 festgesetzt. Diese bauliche Dichte ist fir die Lage des Gebietes
am Ortsrand sowie fur eine flachensparende und den Aulenbereich schonende Bauweise
angemessen.

4.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Um den Eigentumern eine hohe Flexibilitat bei der Ausrichtung der Gebadude zu bieten, wer-
den mdglichst groles Baufenster festgesetzt. Daftr ist im Interesse eines geordneten und
ansprechenden Erscheinungsbildes in den o&ffentlich einsehbaren Vorgartenbereichen der
Bau von Carports, Garagen und anderen Nebenanlagen nicht zuldssig. Diese Einschrankung
dient auch besseren Sichtverhéltnissen im Bereich der Grundstlickszufahrten.

In den Teilgebieten WA 1, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 ist eine offene Bauweise mit
Einzel- und Doppelhausern und jeweils zwei Wohnungen pro Gebaude zuldssig, die der be-
stehenden Bebauungsstruktur entspricht. In den Teiigebieten WA 2 und WA 3 ist lediglich
eine offene Bauweise ohne Beschrankung des Gebdaudetyps und der Anzahl der Wohnun-
gen pro Wohnhaus festgesetzt. Hier soll ein Angebot mit kleinteiligen Wohneinheiten fur Se-
nioren und Singlehaushalten ermdéglicht werden.

4.3 Griinordnung

Die StraRenbdume werden zur Aufwertung und Gliederung des Stralenraumes gepflanzt.
Die vorhandenen Knickstreifen am stdlichen und 6stlichen Gebietsrand, die der Griineinfas-
sung des Gebietes zur offenen Landschaft dienen, werden als geschiitzte Biotope in nach-
richtlicher Ubernahme zum Erhalt festgesetzt, bzw. auf den freien Abschnitten sowie zwi-
schen der Streuobstwiese und der Flache des nordlichen Regenriickhaltebeckens wird die
Neuanpflanzung von Knicks einschlieflich eines Knickwalls festgesetzt. Zum Schutz der
Knicks werden 2,0 m bis 3,0 m breite Schutzstreifen festgesetzt, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind. Im Gegensatz zu den sonstigen Abstandflachen sind auf diesen Flachen
alle Arten baulicher Anlagen, d.h. Stellpldtze, Garagen, Gartenh&user, Schuppen u.&. sowie
Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig. Zéune sind dagegen von diesem Verbot aus-
genommen, da sie u.U. zum Schutz der Knicks beitragen. Die Baugrenzen halten einen Min-
destabstand von 5,0 m zum néchst gelegenen Knicksaum ein. Der Knickstreifen am westli-
chen Gebietsrand wird nicht zum Erhalt festgesetzt, da das Gebiet hier an die zu erweiternde
Siedlungsfldche angrenzt.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 ® 25767 Albersdorf Seite 5



Gemeinde Wees Bebauungsplan Nr. 17 ,Marrensmoor* Begriindung

Sudwestlich des Plangebietes schlieft unmittelbar eine Waldflache gemall Landeswaldge-
setz an. Dementsprechend ist im Eckbereich des Plangebietes eine Waldabstandsflache in
einer Tiefe von 30 m von jeder Bebauung freizuhaiten. Diese Abstandsflache dient dem
Schutz der Wohngebaude bei Windwurf und dem beiderseitigen Brandschutz.

4.4 Sonstige Festsetzungen

Zur Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke in den Teilgebieten WA 1 und WA 2, die nicht
direkt an die festgesetzte StraRenverkehrsflache angrenzen, ist eine Flache mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten des Leitungstragers festgesetzt. Die Teilgebiete WA 3 und WA 4 wer-
den Uber eine Flache mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie mit einem
Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers erschlossen. Auf diesen Flachen ist eine Be-
bauung sowohl mit Haupt- als auch mit Nebenanlagen einschlielich Einfriedungen, Auf-
schittungen und Abgrabungen unzuldssig.

In den Baugebieten WA 2 und WA 3 wird mit der Festsetzung der Mindestdachneigung von
20° im Zusammenhang mit der maximalen Gebaudehthe von 9,5 m das Volumen der Bau-
kérper, die hier zwei Vollgeschosse aufweisen kénnen, beschrénkt.

5 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird Uber die Schmiedestralle erschlossen. Uber die MoorstraRe und die
Bundesstral’e 199 wird das Plangebiet auf kurzem Weg an das Uberértliche Verkehrsnetz
angebunden.

Die Baugrundstiicke werden Uber eine Ringstralte mit einer Gesamtprofilbreite von 8,40 m
erschlossen, die einen Anschiuss an die SchmiedestraBe im Norden erhalt. Zwischen den
Teilgebieten WA 7 und WA 8 wird eine Flache zwischen der PlanstraRe und der éstlichen
Plangebietsgrenze freigehalten, auf der ein ErschlieBungsweg fur die Baugrundstlicke 32
und 33 in einer Breite von 4,5 m hergestellt wird. Zwischen den Teilgebieten WA 2 und WA 4
wird eine StraBenverkehrsflache zur ErschlieBung des westlich angrenzenden Bereiches
festgesetzt. Fir diese ErschlieBungsaniage ist eine Gesamtprofilbreite von 6,5 m Breite aus-
reichend. In Verlangerung dieser Stichstrale wird eine Wegeverbindung in Richtung Sud-
westen mit einer Anbindung an die Stralle Wiesenbogen hergestellt, damit die Bewohner aus
dem sudlichen Bereich des Neubaugebietes auf relativ kurzem Weg zur Bushaltestelle
,Moorstrafle“ an der Bundesstralle 199 gelangen.

Die privaten Stellpldtze sind auf den Grundstiicken selbst nachzuweisen. Im Bereich der
Stradenverkehrsflache werden auf dem Grunstreifen einzelne, gepflasterte Parkplatze ange-
ordnet, die sich durch diese Oberflaichenbefestigung eindeutig von der Rasenfliche des
Grinstreifens abgrenzen, so dass ein Beparken dieser Rasenflachen ausgeschlossen wird.
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6. Natur und Landschaft

Aufgrund der bisherigen Nutzung als Ackerflache existieren abgesehen von den vorhande-
nen Knicks keine schiitzenwerten Biotope im Plangebiet. Durch den Schutz der vorhandenen
bzw. durch die Neuanpflanzung von Knicks wird das Plangebiet gegeniber der freien Land-
schaft an der Siid- und der Ostseite des Plangebietes eingefasst. Die Knicks an der Nord-
und der Westseite werden nicht zum Erhalt festgesetzt. An der Nordseite schlieBen vorhan-
dene Siedlungsflachen an und zum anderen soll auf den betroffenen Grundstiicken die Ein-
sehbarkeit des Stralenraumes nicht eingeschrankt werden. An der Westseite sind weitere
Bauflachen geplant, so dass auch hier auf eine Griineinfassung verzichtet werden kann. Fur
die zu beseitigenden Knicks wird ein entsprechender Ausgleich geleistet, sieche Umweltbe-
richt. Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten liegen im Boden- und
Altlastenkataster des Kreises fur das Plangebiet nicht vor.

7. Denkmalschutz

Im Nahbereich der Uberplanten Flache sind archaologische Fundplatze bekannt, die nach
§ 1 DSchG in die archaologische Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein eingetra-
gen sind. Auf der Uberplanten Flache sind daher archaologische Funde méglich. Es wird
daher ausdriicklich auf § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG, Neufassung 12.01.2012) ver-
wiesen.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérden zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gemaf § 14 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

8. Immissionsschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 11 (Kolk) wurde ein Schall-
technisches Gutachten erstelit. Ergebnis des Gutachtens war, dass durch die 6stlich des
Baugebietes gelegene Windkraftanlage im Gebiet des B-Planes Nr. 11 keine unzuldssigen
Schallimmissionen erzeugt werden. Auch der in diesem Bauleitplanverfahren untersuchte
Schattenwurf durch die Windenergieanlage stellt im Hinblick auf das benachbarte Wohnge-
biet keine unzuldssige Beeintrachtigung dar. Aufgrund der groReren Entfernung des Bauge-
bietes Marrensmoor zur Windkraftaniage fallen die Immissionen hier noch geringer aus als
im Wohngebiet ,Kolk".

Die Verkehrsbelastungen in der Schmiedestralle sind so gering, dass auch hier keine St6-
rungen des Wohngebietes zu erwarten sind. Der Verkehrslarm der BundesstraBe B 199 ist
aufgrund der Entfernung von ca. 290 m zu vernachléssigen. SchallschutzmaRnahmen sind
im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geri-
che) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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9. Technische Infrastruktur

Die Gemeinde Wees betreibt zentrale, 6ffentliche Einrichtungen fur die Schmutzwasser- und
die Niederschiagswasserbeseitigung. Die erforderlichen Anschliisse an das gemeindliche
Kanalnetz erfoilgen an den Kanalen in der Schmiedestralle. Im zentralen Bereich des Plan-
gebietes verlauft der verrohrte Verbandsvorfluter 77 und im Bereich der sidlichen Plange-
bietsgrenze der ebenfalls verrohrte Verbandsvorfluter 79, die in der Unterhaltungspflicht des
Wasser- und Bodenverbandes Munkbrarup-Au stehen. Die beiden Verbandsvorfluter 77
und 79 werden im Bereich des Plangebietes zugunsten der neu entstehenden Nieder-
schlagswasserkanalisation entwidmet. Die vorhandenen Drainageleitungen werden an die
neue Kanalisation angeschlossen, so dass das anfallende Niederschlagswasser in die bei-
den geplanten Regenrickhaltebecken eingeleitet wird. Bei einer Einleitung von Nieder-
schlagswasser in die Verbandsvorfluter ist eine hydraulische Drosselung auf < 10 I/s (maxi-
maler Rohrquerschnitt DN 100) erforderlich. Die Vorfluter 77 und 79 miinden in die Munkbra-
rupau. Die Munkbrarupau steht im Fokus der Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie
(EU-WRRL). Jegliche Beeintrachtigungen des Gewassers durch Nahr- und Schadstoffe,
auch wahrend der Bauzeit, sind dringend zu vermeiden.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht még-
lich.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH auf der
Grundlage der Abfaliwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg. Die ErschlieRung
ist so konzipiert, dass ein Ruckwartsfahren der Mullfahrzeuge nicht erforderlich ist. Dort wo
Erschliefungsanlagen ohne Wendemdglichkeit vorhanden sind und eine StralRenrandent-
sorgung nicht moglich ist, werden die Abfallbehélter an die ndchste durch die Sammelfahr-
zeuge erreichbare Stelle gebracht. Die ErschlieBungsanlagen sind fir ein dreiachsiges Mill-
sammelfahrzeug dimensioniert. Die Unfallverhiitungsvorschrift , Mullbeseitigung" BGV C 27
sowie die BG-Information 51 04 ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an Straflen und
Fahrwege fur die Sammlung von Abféllen" der Berufsgenossenschaft sind zu beachten.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser erfolgt iber den Anschluss an das Netz des Was-
serverbandes (WV) Nordangeln. Art und Umfang der Anlagen zur Trinkwasserversorgung
sind rechtzeitig durch den ErschlieRungstrager mit dem WV Nordangeln abzustimmen. Es
wird ein separater ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstrager und dem WV
Nordangeln geschlossen, in dem u.a. die Kostenlbernahme (insbesondere Baukosten und
Planungskosten) durch den ErschlieRungstrager geregelt wird. Wegen der Grole des Ge-
biets und der Anzahl der Wohneinheiten wird zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung
eine Ringleitung mit zwei Anbindepunkten an das bestehende Wassernetz hergestellt. Der
eine Anbindepunkt liegt im Einmindungsbereich der Planstrale und der Schmiedestrale,
wahrend der Andere im Westen an der Moorstral3e vorgesehen ist. Die Sicherung der Lei-
tungsrechte auf den betroffenen Grundstiicken erfolgt mit Hilfe von Grunddienstbarkeiten.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist grundsatzlich mit der Gemeinde abzu-
stimmen. Die Entnahme von Loschwasser aus dem Trinkwassernetz Giber Hydranten ist
maéglich, eine Verpflichtung zur Lieferung von Léschwasser ergibt sich hieraus nicht.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschiuss an das Netz der Schleswig-Holstein-Netz AG.
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In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen in einer Breite
von ca. 0,30 m fur die Verlegung der Telekommunikationsleitungen vorzusehen. Bei Baum-
pflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strallen und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

10. Flachenbilanz

1. | allgemeine Wohngebiete (WA) 35.712 m?
darunter WA 1 (GRZ 0,3) 3.012 m?

WA 2 (GRZ 0,4) 7.551 m?

WA 3 (GRZ 0,4) 961 m?

WA 4 (GRZ 0,3) 1.699 m?

WA 5 (GRZ 0,3) 9.823 m?

WA 6 (GRZ 0,3) 8.021 m?

WA 7 (GRZ 0,3) 3.277 m?

WA 8 (GRZ 0,3) 1.368 m?

2. | Verkehrsfldche 5.424 m?
3. | Entsorgungsflache | (Regenriickhaltebecken Nord) 2.830 m?
3. | Entsorgungsflache (Regenriickhaltebecken Siid) 1.495 m?
3. | Versorgungsflache (Trafostation) 18 m?
4. | Grunflache (Spielplatz) 1.888 m?
5. | Grunflache (Streuobstwiese) 1.779 m?
6. | Knickflache (Bestand) 390 m?
7. i Knickfliache (Neuanpflanzung) 507 m?
Gesamtflache Plangebiet 50.043 m?
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11. Planungskosten

Die Planungs- und ErschiieRungskosten werden auf der Grundlage einer vertraglichen Ver-
einbarung mit der Gemeinde Wees vom Erschlieffungstrager ibernommen. Demnach fallen
fur die Gemeinde keine planungsbedingten Kosten an.

12. Umweltbericht
12.1Einleitung

GemaR § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Stadte und Gemeinden verpflichtet, fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

12.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

12.1.1.1 Angaben zum Standort

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Marrensmoor’ der Gemeinde Wees (Plangebiet)
liegt am &stlichen Rand der Ortslage und sidlich der Schmiedestral’e, weniger als einen
Kilometer vom Ortskern entfernt.

Nordlich der Schmiedestrale befindet sich das Wohngebiet ,Kolk“, das auf der Grundiage
des Bebauungsplanes Nr. 11 volistandig realisiert ist. Norddstlich, éstlich und stdlich schlie-
Ren landwirtschaftliche Flachen an. Die Bundesstralle B 199 ist Gber die Moorstrae in ca.
700 m Entfernung, die Stadt Glicksburg in ca. 4,8 km und die Flensburger Innenstadt tber
die B 199 in ca. 7,5 km Entfernung erreichbar. Der nachstgelegene Klistenabschnitt der Ost-
see ist 2,7 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 5,0 ha und wird durch die Schmiedestralle im Norden
sowie durch die bisherigen Knickstreifen an der West-, der Stid- und der Ostseite in der Flur
.Marrensmoor” begrenzt.

12.1.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ist die Realisierung eines allgemeinen
Wohngebietes geplant.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Bauflachen WA 1 sowie WA 4 bis 6 mit 0,3 und in
den nordwestlich gelegenen Bauflachen WA 2 und 3 mit 0,4 festgesetzt.

In den Baufidchen WA 2 und 3 sind zweigeschossige Gebaude und in den (brigen Baufla-
chen eingeschossige Gebaude zuldssig. Die Héhe baulicher Anlagen wird Gber die maximale
Firsthéhe (einheitlich 9,5 m) begrenzt. Im Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt, die in
den Bauflachen WA 1 sowie WA 4 bis 6 zur Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern be-
stimmt und in den Baufldchen WA 2 und 3 nicht weiter eingeschrankt ist.

Zur Gestaltung der Gebaude werden driliche Bauvorschriften erlassen.

In dem Bereich zwischen den Teilgebieten WA 1 und WA 6 sind offentliche Grinflachen als
Kinderspielplatz bzw. Streuobstwiese sowie ein Regenriickhaltebecken vorgesehen. Ein wei-
teres Regenrickhaltebecken ist am siidéstlichen Rand des Plangebietes geplant.
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Festsetzungen zum Schutz und zur Erhaltung und Pflege von Knicks sowie zum Anpflanzen
und Erhalten von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen werden im Kapitel
12.2.4 ,Geplante Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich® beschrieben.

12.1.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die Grofle des Bebauungsplangebietes betrdgt rund 5,0 ha. Das Aligemeine Wohngebiet
umfasst darin rund 3,55 ha FlachengréRe und die Stralenverkehrsflache 0,54 ha. Die Fla-
chen fur die Regenwasserriickhaltung umfassen jeweils 0,30 ha (Flache | Nord) bzw. 0,15 ha
(Flache Il Std), zusammen 0,45 ha Flache. Die 6ffentlichen Grunflichen umfassen jeweils
0,19 ha (Spielplatz bzw. Streuobstwiese), zusammen 0,38 ha Flache. Die als private Grin-
flachen festgesetzten, bestehenden Gehélz- bzw. Knickflachen umfassen insgesamt 0,08 ha
Flache.

Genaue Angaben zum Grad der Flachenversiegelung und Bebauung nach Realisierung des
Bebauungsplanes sind im Kapitel 2.2 ,Prognose der Umweltauswirkungen — Schutzgut Bo-
den® enthalten.

12.1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen
12.1.2.1 Fachgesetze und -verordnungen

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 (6) Nr. 7, § 1a, § 2 (4) so-
wie § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Es wird daher ein Umweltbericht erstellt und
als gesonderter Teil in die Begriindung aufgenommen.

Bezogen auf die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaft § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind
dabei folgende Gesetze und Verordnungen zu beachten:

- Natur- und Artenschutz:

¢ BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz Uiber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert am 21.01.2013

e [ NatSchG - Landesnaturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur Schleswig-
Holstein vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert am 13.07.2011

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern:
¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
e Strallenverkehrsidrmschutzverordnung (16. BiImSchV),
+ DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’,
e DIN 4109 ,Schalischutz im Hochbau,

e TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Sechste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-lmmissionsschutzgesetz vom 26. August 1998

- Bodenschutz:

e BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bo-
denveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998, zuletzt ge-
adndert am 24.02.2012
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e BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999, zu-
letzt gedndert am 24.02.2012

- Kiimaschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame u. effiziente Nutzung von Energie:

e EnEG - Energieeinsparungsgesetz - Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebau-
den vom 1. September 2005, zuletzt gedndert am 04.07.2013

e EnEV - Energieeinsparverordnung - Verordnung iber energiesparenden Warme-
schutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden vom 24. Juli 2007, zuletzt
geédndert am 04.07.2013

o EEWarmeG - Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - Gesetz zur Férderung Erneuer-
barer Energien im Warmebereich vom 7. August 2008 zuletzt geandert am
22.12.2011.

12.1.2.2 Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum V (Stand September 2002) enthalt in
der Karte 1 (Schutzgebiete, Biotopverbundsysteme, Grundwasserschutz) fiir das Plangebiet
selbst keine Darstellungen.

In der Umgebung liegt in ca. 1,4 km Abstand nordwestlich des Plangebietes das FFH-Gebiet
.Kustenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis Geltinger Birk" (vgl. Karte 1, Kapitel
2.1.4.3). FFH-Gebiete (Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach FFH-Richtlinie der EU,
FFH — Flora, Fauna, Habitat) bilden zusammen mit den EU-Vogelschutzgebieten das euro-
paische Schutzgebietssystem Natura 2000.

Direkt stdlich der B 199 erstreckt sich ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems als Schwerpunktbereich, das sich nach Westen
und dann Richtung Norden entlang der Kiste fortsetzt (vgl. Karte 1, Kapitel 4.1.1).

Das Gemeindegebiet Wees liegt wie der gesamte Ostseeklistenbereich mit Schiei und
Flensburger Férde in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung (vgl. Karte 2, Kapitel
4.1.4).

Der gultige Landschaftsplan der Gemeinde Wees von 1997 stellt das Plangebiet in der Kar-
te ,Bestand" als Ackerflache, und in der Karte ,Entwicklung” als Wohnbauflache dar. Diese
Darstellung umfasst auch die sogenannten ,Dorfrandflachen” zwischen der Bebauung Moor-
stralle und dem Plangebiet. Am o6stlichen Rand des Plangebietes ist im Planungsteil des
Landschaftsplanes im nérdlichen Abschnitt die Neuanlage eines Knicks dargestelit. Die Pla-
nungsziele des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des Landschaftsplanes.

Auf die Aussagen des Landschaftsplanes und des Landschaftsrahmenplanes sowie zur Lage
zu Schutzgebieten wird bei der folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen naher eingegangen.

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Wees von 1975 stellt das Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft dar. Die Flachen zwischen dem Plangebiet und den bebauten
Grundstiicken an der Moorstrale sind geméaR der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Grunflache (Dorfrand) dargestellt.

Mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der gesamte Bereich wie im Land-
schaftsplan als Wohnbauflache dargestellt. Damit kann der Bebauungsplan aus dem gean-
derten Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 17 werden im
Parallelverfahren aufgestelit.
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12.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
12.2.1 Bestand

12.2.1.1 Schutzgut Mensch
Erholungseignung

Das Plangebiet liegt wie das gesamte Gemeindegebiet Wees gemal Landschaftsrahmen-
plan in einem grofraumigen Gebiet mit besonderer Erholungseignung, das sich dstlich von
Flensburg Gber die Flensburger Férde und den Ostseekistenbereich bis einschlieRlich der
Schieiregion erstreckt. Im Gemeindegebiet Wees pragen das ausgepragte Relief und das
Knicknetz die Landschaft. Das Plangebiet weist keine fur die Erholungseignung relevanten
Raume und Einrichtungen (Wander-/ Radwege) auf. Die Bedeutung des Plangebietes fur die
Erholungseignung des groRraumigen Bereiches ist relativ gering.

Zum Schutzgut Landschaft siehe entsprechender Abschnitt weiter unten.

Immissionen
- Immissionen von Schall und Schattenwurf durch eine 6stlich gelegene Windkraftanlage

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 11 (Kolk’), dessen Gel-
tungsbereich direkt nordlich des Bebauungsplan-Gebietes Nr. 17 ,Marrensmoor’ liegt, wurde
ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Ergebnis des Gutachtens war, dass durch die 6st-
lich des B-Plangebietes Nr. 11 gelegene Windkraftanlage im Gebiet des B-Planes Nr. 11
keine unzulassigen Schallimmissionen erzeugt werden. Auch der in diesem Bauleitplanver-
fahren untersuchte Schattenwurf durch die Windenergieanlage stellt im Hinblick auf das be-
nachbarte Wohngebiet keine unzuldssige Beeintrachtigung dar. Aufgrund der gréReren Ent-
fernung des Bebauungsplan-Gebietes Nr. 17 ,Marrensmoor' zur Windkraftanlage fallen die
Immissionen hier noch geringer aus als im Wohngebiet ,Kolk'.

- Immissionen vom Straflenverkehr

Die Verkehrsbelastungen in der SchmiedestraRe nordlich des Bebauungsplangebietes sind
so gering, dass auch hier keine Stérungen des Wohngebietes zu erwarten sind. Der Ver-
kehrslarm der Bundesstralte B 199 ist aufgrund der Entfernung von ca. 290 m zu vernach-
lassigen. SchallschutzmaRnahmen sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

- Immissionen der Landwirtschatft

Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gera-
che) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

12.2.1.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Wees (Stand 1997) weist zum Bestand der
Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet Ackerfldche aus. An den Gebietsrandern befinden
sich naturschutzrechtlich geschitzte Knickabschnitte (§ 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG).

In einer Begehung im Mai 2013 durch den Verfasser des Umweltberichtes wurde der Biotop-
bestand im Bereich des Plangebietes (iber die Angaben des Landschaftsplanes hinaus er-
fasst.

Das Plangebiet wurde auch im Jahr 2013 ackerbaulich genutzt. Die Anbauart im Mai 2013
war Mais.
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Am westlichen Rand des Plangebietes erstreckt sich ein Knick Uber die gesamte Lénge
vonm Nord nach Sid, mit Ausnahme einer Ackerzufahrt im Stiden. Nur im nordlichen Ab-
schnitt weist der Knick einen intakten Knickwall auf. Im stdlichen Abschnitt ist der Wall nur
gering ausgepragt und ist teilweise nur unter 0,5 m hoch. Der Gehdlzbestand ist liickig und
aus nur wenigen Arten (Feldahorn, Stieleiche, Weidenarten, Schwarzerle, Holunder) zu-
sammengesetzt. Im stdlichen Abschnitt dominieren stellenweise Weidenarten. Im sidlichen
Abschnitt sind grofiere Bereich gehélzfrei und nur mit krautiger Vegetation bewachsen. Bis
auf eine Eiche mit 0,2 m Stammdurchmesser in Brusthéhe sind keine Uberhaliter vorhanden

Am sidlichen Rand des Plangebietes ist auf der gesamten Lange ein Knick vorhanden, der
einen intakten Knickwall aufweist. Zwei Liucken unterbrechen den sidlichen Knick. Der dich-
te Gehélzbestand weist mehr Arten auf als der westliche Knick. Neben Laubstrauchern sind
mehrere Eichenbdume als Uberhélter gewachsen. Die Baume sind mit Standort und Baum-
krone in der Planzeichnung eingetragen.

Am &stlichen Rand des Plangebietes ist nur im stidlichen Bereich ein Knickabschnitt vorhan-
den. Dieser ist im Gehdlzbestand dicht gewachsen und von der heimischen Strauchart
Weifddorn gepragt. Daneben kommt Feldahorn vor, der mit 0,2 m Stammdurchmesser in
Brusthdhe das stammstérkste Gehélz bildet. der wie der westliche Knick eine Geholzvegeta-
tion aus heimischen Laubstrauchern aufweist. Ein intakter Knickwall ist vorhanden.

Das Plangebiet hat insgesamt allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz im Sinne des
.Runderlasses zum Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht"
(Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten vom 3. Juli 1998).

Die randlichen Knicks sind gesetzlich geschitzt und in ihrer Biotopwertigkeit héher einzustu-
fen. In der Bewertung der Knicks ist der westliche Knick aufgrund der Liicken im Gehdlzbe-
stand und des teilweise gering ausgepragten Knickwalls etwas geringer einzustufen als die
anderen Knicks.

Vorkommen von Pflanzenarten im Geltungsbereich, die als gefahrdet gelten (Rote Listen)
oder besonders geschitzt sind, sind aufgrund der Biotopstruktur im Plangebiet unwahr-
scheinlich.

Zur Fauna sind im Landschaftsplan keine konkreten Angaben Uber Artenvorkommen fir das
Plangebiet enthalten. Bei der Begehung wurden im eigentlichen Plangebiet keine Tierarten-
vorkommen beobachtet. Es waren auch keine Hinweise auf Vorkommen erkennbar. Eine
gezielte Erfassung wurde nicht durchgefuhrt.

Da keine systematische Erfassung von Tierartenvorkommen erfolgte, wird eine Potenzialab-
schatzung fur das Plangebiet und Umgebung vorgenommen, in der die Lebensraumeignung
fur Tierarten bewertet wird.

Saugetiere: Fir Flederméuse weist das Plangebiet keine geeigneten Strukturen fur Winter-
quartiere, Wochenstuben oder Tagesverstecke auf. Geeignete Gebaude sowie Biume mit
Baumhdéhlen fehlen im Plangebiet. Vorkommen von Haselméausen in dem Knick im Plange-
biet kann ausgeschlossen werden, da das Gemeindegebiet Wees nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht im Verbreitungsgebiet dieser Art liegt und die Knicks aufgrund naher Sto-
rungsquellen (angrenzende Wohnnutzung) kein geeignetes Habitat wéare. Fur groBe Sauge-
tiere der Feldflur ist das Plangebiet grundsatzlich geeignet, weist jedoch keine besondere
Bedeutung auf.

Amphibien und Reptilien: Da Gewaésser im Plangebiet und direkter Umgebung fehlen, sind
Laichgewasser von Amphibien nicht betroffen. Die Knicks sind nur sehr eingeschrankt als
Land- bzw. Winterlebensraum von Amphibien geeignet und entsprechende Vorkommen von
Amphibienarten sind unwahrscheinlich. Dies trifft auch auf Reptilienarten zu.

Wirbellose: Da naturnahe Gewasser, Feuchtbiotope, Altholzbestdnde, ruderale Hochstau-
denfluren und ahnliche Habitate fehlen, ist das Plangebiet als Lebensraum seltener bzw.
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gefahrdeter Wirbellosen-Arten, z.B. aus den Artengruppen Libellen, Heuschrecken, holzbe-
wohnende Kafer und Schmetterlinge nicht geeignet.

Végel:

Die Knicks sind als Lebensraum gebuschbritender Végel grundsatzlich geeignet. Aufgrund
der durchschnittlichen Habitatauspragung mit meist lickigem Gehdéizbestand und angren-
zender intensiver Landwirtschaftsnutzung sind besonders seltene und anspruchsvolle Arten
wie z.B. Neuntéter oder Braunkehichen nicht zu erwarten sondern eher von allgemein haufig
vorkommenden Vogelarten wie Heckenbraunelle, Goldammer und Klappergrasmicke aus-
zugehen.

Die Ackerflaiche im Geltungsbereich ist als Habitat fir bodenbritende Végel grundsatzlich
geeignet, jedoch durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung stark eingeschrankt. Die
Eignung des Plangebietes als Bruthabitat fur Bodenbruter ist auch aufgrund der nahen
Wohngebiete gering.

Kiebitz besiedelt offene Agrarlandschaft. Die Art ist scheu gegenlber Menschen und halt
vergleichsweise hohe Fluchtdistanzen zu Menschen, Geb&duden sowie auch zu Gehdlzbe-
standen. Von Vorkommen des Kiebitzes im Plangebiet wird daher nicht ausgegangen.

Feldlerchen besiedeln offene Kulturlandschaften und darin weitrdumige Offenflachen. Die
bodenbritende Art benétigt Sichtfreiheit. Geeighete Lebensraumbedingungen fur Feldler-
chen sind aufgrund der umgebenden Knicks und der nahen Wohngebiete im Bereich des
Plangebietes nicht gegeben, so dass von Vorkommen der Feldlerche nicht ausgegangen
wird.

Insgesamt wird allgemeine Bedeutung des Plangebietes als Tierlebensraum angenommen.
Schutzgebietsnetz Natura 2000

Das europaische Schutzgebietssystem Natura 2000 wird aus FFH-Gebieten (Gebiete ge-
meinschaftlicher Bedeutung nach FFH-Richtlinie der EU, FFH — Flora, Fauna, Habitat) und
EU-Vogelschutzgebieten gebildet.

Das FFH-Gebiet ,Kistenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis Geltinger Birk® in ca.
1,4 km Abstand nordwestlich des Plangebietes ist bereits aufgrund der groRen Entfernung
von der Planung nicht betroffen. Das Erfordernis einer vertiefenden Vertraglichkeitspriifung
wird durch das Vorhaben nicht begriindet.

12.2.1.3 Schutzgut Boden

Die Bodenschutzbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der Auswirkungen des
Planungsvorhabens, der Prifungen von Planungsalternativen und die Ermittlung von MalR-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintréachtigungen geprdift.
Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der Bauleitplanung ein zentraler Belang,
der im vorliegenden Umweltbericht in den entsprechenden Abschnitten jeweils gesondert
behandelt wird.

Die Umweltprifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der Landerarbeitsge-
meinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung
nach BauGB"* (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998)

Das Gemeindegebiet Wees liegt naturrdumlich im Ostlichen Hugelland (Angeln), hier im
nordwestlichen Bereich.
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Die fur diesen naturraumlichen Bereich typischen Bodentypen sind Braunerden und Pa-
rabraunerden sowie Pseudogley. Sie bestehen aus lehmigem und schiuffigem Sand bzw.
sandigem Lehm.

In Baugrunduntersuchungen fur das Bauvorhaben im Plangebiet (Erdbaulabor Gerowski:
,Bericht mit Aussage zur Tragfahigkeit und Versickerungsfahigkeit’, Schuby, 11.10.2012,
sowie ,Bericht mit Aussage und Empfehlung zum B-Plan Nr. 17 ,Marrensmoor®, Schuby,
29.01.2013) wurden als anstehende Bdden schwach bis stark schiuffiger und schwach kiesi-
ger Sand, teilweise als Geschiebelehm oder Geschiebemergel, festgestelit. Dabei wurde
auch eine Torflinse festgestellt, die Uberwiegend zersetzten Torf enthalt und im Bereich der
geplanten Grunflachen und des Regenriickhaltebeckens liegt.

Im Ergebnis der Baugrunduntersuchung kann durch die anstehenden bindigen Béden Nie-
derschlagswasser nicht versickern, so dass es zu aufstauendem Schichtenwasser kommen
kann und eine Versickerung des Niederschlagswassers in den jeweiligen Baugrundstiicken
nicht méglich ist.

Im Plangebiet liegen auf Grundlage verfugbarer Informationen keine Flachen vor, die fur die
Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet waren, oder auf denen
Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in besonderer Weise beeintrachtigen
kénnen.

Entsprechend wird bei den Béden im Plangebiet im Bestand von einer allgemeinen Bedeu-
tung des Bodens fur den Bodenschutz ausgegangen.

12.2.1.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Das Geldndeniveau im Plangebiet liegt bei etwa 40 bis 50 m Hohe tber NN und damit in
einer im Gemeindegebiet relativ hohen Lage. Entsprechend der Reliefvielfalt und der gro3en
Héhenunterschiede im Gemeindegebiet ist von erheblichen Schwankungen des Grundwas-
serspiegels im Verhaltnis zur Oberflache auszugehen. (Quelle Landschaftsplan)

In Baugrunduntersuchungen fur das Bauvorhaben im Plangebiet (Erdbaulabor Gerowski:
,Bericht mit Aussage zur Tragfdhigkeit und Versickerungsfahigkeit’, Schuby, 11.10.2012,
sowie ,Bericht mit Aussage und Empfehiung zum B-Plan Nr. 17 ,Marrensmoor®, Schuby,
29.01.2013) wurde Schichten- bzw. Stauwasser in zwei Untersuchungen im Oktober 2012
und im Januar 2013 ab ca. 0,8 bzw. 1,1 m unter Geldnde angetroffen. Die Stande sind jah-
reszeitabhangig und die Messergebnisse geben weder den hochsten Stand noch den
Schwankungsbereich des Wasserstandes wieder.

Im Ergebnis der Baugrunduntersuchung empfiehlt der Verfasser der Baugrunduntersu-
chungsberichte eine offene Wasserhaltung, um aufstauendes Schichtenwasser zu verhin-
dern und die Baugrube trocken zu halten, sowie das Ableiten samtlichen Oberflachen- und
Stauwassers vor Beginn des Erdbaus.

Oberflachenwasser

Oberflachengewasser sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.

12.2.1.5 Schutzgut Klima/ Luft

Das Kleinklima im Plangebiet wird beeinflusst durch Lage angrenzend sowohl an Siedlungs-
bestand im Norden und Westen als auch an Offenlandschaft im Stden und Osten. Kaltluft-
entstehung und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fiir ein ausgeglichenes
Kieinklima.
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12.2.1.6 Schutzgut Landschaft
Das Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes zeigt derzeit eine Ortsrandsituation mit
einem Wohngebiet nérdlich und westlich des Piangebietes und dem Ubergang nach Siiden
und Osten zur Offenlandschaft aus Landwirtschaftsfiaichen und Knicks.

Positiv wirken das ausgepragte Gelénderelief sowie die Knicks an den Plangebietsrandern.

12.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgititer

Im Plangebiet und direkter Umgebung liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéo-
logischen Denkmaéler, Baudenkmaler oder andere kulturhistorisch bedeutsame Objekte bzw.
Flachen vor.

Wirtschaftliche Nutzung besteht im Plangebiet durch die landwirtschaftliche Nutzung der
Ackerflache.

12.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

12.2.2.1 Schutzgut Mensch
Erholungseignung

Erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung sind nicht zu er-
warten. Knicks als Elemente der Kulturlandschaft werden erhalten bzw. durch Neuanlage
ergénzt. Durch eine Ortsrandeingriinung am 8stlichen Rand des Plangebietes werden Beein-
trachtigungen verringert.

Zum Schutzgut Landschaft siehe entsprechender Abschnitt weiter unten.
Immissionen

Erhebliche Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung sind Untersuchungen bzw. Be-
rechnungen zufolge weder durch eine in der Umgebung vorhandene Windkraftanlage noch
von Kfz-Verkehr auf der Schmiedestrale nérdlich und der Bundesstrale B 199 sidlich des
Plangebietes zu erwarten.

Immissionen von Larm, Staub und Geriichen durch landwirtschaftliche Nutzung in angren-
zenden Flachen sind zeitlich begrenzt. Belastungen fir das neue Wohngebiet werden durch
geeignete MaRRnahmen (Eingriinung) vermindert und liegen voraussichtlich nicht im erhebli-
chen Bereich.

Erhebliche Belastungen durch Immissionen werden daher nicht prognostiziert.

12.2.2.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
Biotope

Durch die Planung wird Uiberwiegend Ackerflache und damit Flache von allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz in Anspruch genommen. Eine besondere Bedeutung der Ackerfla-
che als Tierlebensraum ist nicht gegeben. Mit der Beseitigung von Abschnitten naturschutz-
rechtlich geschutzter Knicks werden Flachen bzw. Elemente mit besonderer Bedeutung in
Anspruch genommen.

- Knicks

Die vorhandenen Knickabschnitte entlang der stdlichen und éstlichen Gebietsgrenze werden
erhalten und als Grinflachen sowie als Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern
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und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. In den bisher nicht von Knicks bestandenen Ab-
schnitten entlang der suidlichen und éstlichen Gebietsgrenze werden diese durch Knickneu-
anlage ergénzt. Der naturschutzrechtliche Schutz der Knicks wird nachrichtlich in den Be-
bauungsplan tbernommen (Biotopschutz fir Knicks gemaR § 30 BNatSchG in Verbindung
mit § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG). Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen er-
heblichen Beeintrachtigung der Knicks fihren kénnen, sind demnach verboten.

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen der geschitzten Knicks am 6stlichen
und stdlichen Plangebietsrand werden zudem Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung getroffen, die im Umweltbericht-Kapitel 12.2.4.1 ,Vermeidung und Verringe-
rung” erldutert werden.

Die Knicks an der Nord- und der Westseite werden nicht zur Erhaltung festgesetzt.

Der bestehende Knick am nérdlichen Plangebietsrand wird aus Grinden der von der
Schmiedestralie geplanten ErschlieRung der nérdlichen Wohngrundstiicke beseitigt.

Im Westen des Plangebietes sind beiderseits des dortigen Knicks Wohnbauflachen geplant.
Im nérdlichen Bereich sind diese im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt und im sudli-
chen Bereich im Rahmen einer méglichen spéateren Erweiterung vorgesehen. Eine Grinein-
fassung durch einen Knick wird hier stadtebaulich als verzichtbar angesehen.

Am &stlichen Rand des Plangebietes wird an einer Stelle fur eine Zufahrt zum stidlichen Re-
genruckhaltebecken ein Knickdurchbruch angelegt und ein 3 m langer Knickabschnitt besei-
tigt.

Aufgrund der Knickbewertung (vgl. Ausfihrungen zum Bestand) wird fir die Beseitigung die-
ser Knickabschnitte fir den Knick im Westen das Verhaitnis 1 : 1,75 und fir die weiteren zu
beseitigenden Knickabschnitte das Verhaltnis 1 : 2,0 zur Neuanlage von Knicks angesetzt.
Der erforderliche Umfang des Knickausgleiches wird in der folgenden Tabelle ermittelt.

Tabelle: Berechnung des erforderlichen Umfanges Knickausgleich

Beseitigung Lange Verhalt- Umfang Aus-
Knickabschnitt (m) nis Aus- | gleich durch
am Plangebiets- gleich Neuanlage
rand im ... Knick,
Lange (m)

Norden 162 1:20 324
Westen 296 1:1,75 518
Osten 3 1:2,0 6

Summe Umfang Knickausgleich (m): 848

Der erforderliche Umfang des Knickausgleiches betragt rund 848 m Knicklange.
Der Knickausgleich wird im Umweltbericht-Kapitel 12.2.4.2 ,Ausgleich” dargelegt.

Artenschutz
Zum Artenschutz ist der § 44 BNatSchG zu beachten, nach dem

1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten,
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2. die erhebliche Stoérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der euro-
paischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Tieren der
besonders geschitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschutzten
Arten

verboten sind (Zugriffsverbote, § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Fur Vorhaben innerhalb eines Bebauungsplans gilt, dass bei Betroffenheit von streng ge-
schitzten Tierarten (hier Arten des Anhangs [Va der FFH-Richtlinie), von europdischen Vo-
gelarten oder von bestandsgefahrdeten Arten gemafll Rechtsverordnung ein Verstof gegen
das o0.g. Verbot Nr. 3 nur dann vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang
nicht weiterhin erfallt ist.

Fir das Verbot Nr. 1 gilt dasselbe bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen
(§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Fur das Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vor-
liegt, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Nach der Potenzialabschatzung zur Lebensraumeignung fur Tiere und Pflanzen, (vgl. Um-
weltbericht-Kapitel 12.2.1.2 Bestand Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen) sind Vorkom-
men streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten (hier Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) nicht zu erwarten.

Fir Vogel, deren samtliche européische Arten besonders geschitzt sind, sind die Knicks an
den Plangebietsrandern grundsatzlich geeignet. Hier ist in den Gehdlzbestinden von allge-
mein haufig vorkommenden Vogelarten auszugehen. Die Eignung der Ackerflache im Gel-
tungsbereich als Habitat fir bodenbriitende Végel ist gering; von Vorkommen geféhrdeter
Brutvogelarten wie Kiebitz und Feldlerche im Plangebiet wird nicht ausgegangen.

Bestandsgefahrdete Arten gemal Rechtsverordnung sind nicht relevant, da eine entspre-
chende Rechtsverordnung derzeit nicht besteht.

Das Entfernen von Geholzen ist gemaR § 27 a LNatSchG in der Zeit vom 15. Marz bis
30. September (Schutzfrist) verboten. Dem Verbot der Tétung und der erheblichen Stérung
von Tieren wahrend des Brutgeschehens und der Jungenaufzucht (Zugriffsverbot Nr. 1) wird
dadurch Rechnung getragen, dass die Beseitigung von Knickabschnitten auf den Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 14. Méarz, also auBerhalb der Schutzfrist, gelegt wird.

Far die in Anspruch genommene Freiflache des Plangebietes sind keine relevanten Vor-
kommen von Vogelarten anzunehmen. Die Beseitigung von Knickabschnitten wird nicht zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ggf. betroffener
Arten fuhren, da bei einem moglichen Lebensraumverlust im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang in ausreichendem Umfang Ausweichmdglichkeiten gegeben sind. Die Beseitigung
von Knickabschnitten wird in vergleichsweise geringem Umfang erfolgen. Ggf. betroffen sind
allgemein haufig vorkommenden Vogelarten. Eine erhebliche Stérung bzw. Beschadigen
oder Zerstérung von Fortpflanzungs-, Ruhestétten oder anderen Lebensstétten von Végein
ist bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten (Zugriffsverbote Nr. 2 und 3).

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestande des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht berthrt werden.

12.2.2.3 Schutzgut Boden

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark ver-
andert und eingeschrankt. Bodenversiegelungen fithren zu erheblichen und nachhaltigen
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Verianderungen im gesamten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fllt Boden als Stand-
ort fur Vegetation und als Lebensraum fiir Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung blei-
ben diese Bodenfunktionen eingeschrankt erhalten, da der Boden in eingeschranktem MafR
durchlassig bleibt.

Mit der Festsetzung der GRZ als Gréfle der berbaubaren Grundflache wird die maximal
zuldssige Flachengréfle fur Versiegelung und Bebauung in den Bauflachen bestimmt. Die
Grundflache kann gemall § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Nebenanlagen,
Stellplatze und Zuwegungen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Von der maximal zulas-
sigen Flachenversiegelung ist bei der Eingriffsbilanzierung auszugehen.

In den einzelnen Baufeldern des Allgemeinen Wohngebietes ergeben sich folgende Fla-
chengrolen fir zuldssige Versiegelungen:

Tabelle: Berechnung der zuldssigen Versiegelung in den Baufeldern WA

Baufeld Gebietsgroflie GRZ Versiegelungsgrad zulassige Ver-
(m?) (%) , einschlieBlich siegelung (m?
Uberschreitung der
GRZ um 50%
WA 1 3.012 0,3 45 1.355
WA 2 7.551 0,4 60 4.531
WA 3 961 0,4 60 577
WA 4 1.699 0,3 45 765
WA 5 9.823 0,3 45 4.420
WA 6 8.021 0,3 45 3.609
WA7 3.277 0,3 45 1.475
WA 8 1.368 0,3 45 616
Summe WA 35.712 17.348

in den Baugebieten ist somit von insgesamt 17.348 m? Flachenversiegelung auszugehen.
Die StraRenverkehrsflache umfasst insgesamt 5.424 m?.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens Nord betragt die zu erwartende Versiegelung durch
Zufahrt und Ein- und Auslaufbauwerk sowie durch die Trafostation etwa 220 m?.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens Sud betrégt die zu erwartende Versiegelung durch
Zufahrt und Ein- und Auslaufbauwerk 180 m?.

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes wird somit die Versiegelung von maximal
23.300 m? Fliache erméglicht. (17.348 m? + 5.424 m? + 400 m? = 23.172 m?)

12.2.2.4 Schutzgut Wasser

Oberflachenbefestigung, Versiegelung und Bebauung wirken sich auch auf den Wasser-
haushalt im Boden aus.

Aufgrund der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet wird das in
den Grundstiicken und der Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser nicht in den ein-
zelnen Grundsticken bzw. Fléachen versickert sondern gesammelt in das Regenwassersi-
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ckerbecken eingeleitet. Von dort wird es gedrosselt auf < 10 I/s (maximaler Rohrquerschnitt
DN 100) den Verbandsvorflutern zugefuhrt.

Die Vorfluter 77 und 79 minden in die Munkbrarupau. Die Munkbrarupau steht im Fokus der
Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL). Jegliche Beeintrachtigungen des
Gewassers durch Nahr- und Schadstoffe, auch wahrend der Bauzeit, sind dringend zu ver-
meiden.

Durch diese Art der gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet
auf indirektem Weg in die Munkbrarupau wird es dem nattrlichen Wasserhaushalt wieder
zugefihrt.

Die Auswirkungen der Versiegelung im Plangebiet auf die Grundwasserneubildung sind auf-
grund der bereits naturbedingt eingeschrankten Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht
erheblich.

Erhebliche nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten.

12.2.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Flachenversiegelungen kdnnen sich grundsétzlich auf das Kleinklima in den betroffenen Fla-
chen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwdrmung bei Sonnenein-
strahlung verstérkt wird. Bei der geplanten Realisierung des Wohngebietes werden die Aus-~
wirkungen auf dieses Schutzgut voraussichtlich nicht im erheblichen Bereich liegen, da der
weitgehend ungehinderte Luftaustausch fir ein ausgeglichenes Kleinklima sorgen wird.

12.2.2.6 Schutzgut Landschaft

Durch die bauliche Erweiterung am 6stlichen Ortsrand von Wees in das Plangebiet wird eine
dauerhafte Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes durch Einbeziehung von Offen-
landschaft in den Siedlungsraum und Verschiebung des Ortsrandes bewirkt. Durch ein-
griffsminimierende Ma3nahmen (Erhaltung und Neuanlage von Knicks, vgl. Kap. 12.2.4 Ge-
plante Mafnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich; Festsetzungen zur Gebdudehoéhe,
ortliche Bauvorschriften) kann erreicht werden, dass sich die Siedlungserweiterung in den
Siedlungsbestand einpasst und mittelfristig optisch eingegrint wird, wenn die Neupflanzun-
gen am Ostrand des Plangebietes hochwachsen.

12.2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Nahbereich der (iberplanten Fidche sind archdologische Fundpldtze bekannt, die nach
§ 1 DSchG in die archdologische Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein eingetra-
gen sind. Auf der iberplanten Flache sind daher archédologische Funde mdglich. Es wird
daher ausdricklich auf § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG, Neufassung 12.01.2012) ver-
wiesen.

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverféarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehotrden zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gemat § 14 DSchG der
Grundstlckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Bei Beachtung dieser Vorschriften sind Beeintrachtigungen von Kulturgitern nicht zu erwar-
ten.

Die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wird durch die wirtschaftliche Nutzung durch
Realisierung eines Wohngebietes abgeldst.
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Insgesamt wird daher nicht von erheblichen negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut
ausgegangen.

12.2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kénnen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freifla-
che durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert, wodurch indirekt
auch das Kleinklima beeinflusst werden kann. Im vorliegenden Fall werden durch weitere
Faktoren, wie z.B. Luftaustausch mit der Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert
und nicht im wesentlichen Bereich liegen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstirkende
Wechselwirkungen ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgenden Ta-
belle kurz zusammengefasst.

Tabelle: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Umweltauswirkungen Grad der Be-
eintréchtigung
Mensch:
Erholungs- im Bestand keine besondere Erholungsfunktion +
eignung
Immissionen von umliegenden Strallen sowie
Immissionen Landwirtschaft +

Biotope, Pflan- | Inanspruchnahme von Fléache allgemeiner Bedeutung

. +
zen, Tiere Beeintrachtigung und teilweise Beseitigung von Knick- Tt
abschnitten
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung ++
Wasser Beeintrachtigung des Boden-Wasserhaushaltes durch +
Bebauung und Flachenversiegelung
Klima. Luft Veranderung des 6rtlichen Kleinklimas durch 4
' Bebauung und Flachenversiegelung
Landschaft Einbeziehung von Offenlandschaft i. d. Siedlungsraum ++
: ) archaologische Funde (Kulturgiter) méglich,
thl;urr , Sach Landwirtschaftliche Nutzung wird durch +
g Wohnnutzung abgeldst
Wechsel-
.ec s¢ keine Verstarkung von erheblichen Auswirkungen o}
wirkungen

+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr.,, + geringe Beeintr., o keine Beeintr.
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12.2.3 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Standort

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit dem Charakter
eines Einfamilienhausgebietes. Die Gemeinde Wees mochte vorrangig Angebote fir junge
Familien mit Kindern, aber auch kleinteilige Wohneinheiten und Lésungen anbieten, die dem
Bedarf von Senioren oder Singlehaushalten entsprechen. In dem neuen Wohngebiet sollen
bis zu 60 Wohneinheiten entstehen, mit der Mdoglichkeit der spateren Erweiterung des
Wohngebietes zur Schaffung weiterer Angebote, dann ggf. Gber ein weiteres Bebauungs-
planverfahren. Die genannte GréRenordnung ist durch vorhandene Nachfragepotenziale in
der Gemeinde Wees (Ndhe zur Stadt Flensburg, gute Verkehrsanbindung) hinteriegt und
entspricht planerischen Vorgaben und Abstimmungen (Stadt-Umland-Kooperation).

Vor der Festlegung des Standortes und des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 17
wurde Ende 2012 seitens der Gemeinde Uber eine Wohnbaufldchenanalyse eine Prifung
von Standortalternativen durchgefihrt, die im Folgenden zusammenfassend wiedergegeben
wird.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Wees wird durch die B 199, die eine starke Zasur dar-
stellt, in zwei Siedlungsteile gegliedert bzw. getrennt: In einen kleineren sidlichen Sied-
lungsabschnitt in dem Uberwiegend Wohnen stattfindet und einen lebendigen groRen Sied-
lungsabschnitt mit entsprechender Infrastruktur nérdlich der B 199. Aufgrund dieser Faktoren
beschrankt sich die Wohnbauflachenanalyse auf das Areal nérdlich der B 199.

Hier wurden insgesamt vier Flachen identifiziert und auf ihre Eignung fur das vorliegende
Planungsvorhaben untersucht.

Im Vergleich zu dem Standort der vorliegenden Planung sind die drei weiteren untersuchten
Standorte zentraler gelegen (Innenbereich). Sie weisen kleinere Baufelder auf und sind in
einem Fall in unmittelbarer Nahe zu der stark frequentierten B 199 gelegen (Larmemissio-
nen). Aus weiteren stadtebaulichen Griinden weisen die drei weiteren untersuchten Standor-
te Nachteile auf.

Das Plangebiet der vorliegenden Planung ragt zwar in den Au3enbereich hinein, stellt mit
der gegeniiberliegenden Bebauung ,Kolk” zugleich einen Siedlungsabschluss und eine Ab-
rundung des vorhandenen Siedlungsbereiches dar.

Aus Umweltgesichtspunkten wie dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der
anzustrebenden Verringerung der Flacheninanspruchnahme fir die Siedlungsentwicklung ist
die Nutzung von Innenbereichsflachen gegenuber der AuRenbereichsentwicklung vorzuzie-
hen.

Die Wohnbaufldchenanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass der Standort der vorliegenden
Planung am besten geeignet ist, das Planungsziel umzusetzen, und dass die weiteren unter-
suchten Standorte diesbeziglich wesentliche Nachteile aufweisen bzw. ungeeignet sind.

Unter diesen Gesichtspunkten erscheint der Gemeinde die Standortwahl fir dieses Pla-
nungsvorhaben auch unter der Pramisse, dass Innenbereichsflachen vor denen im AuRen-
bereich zu entwickeln sind, stadtebaulich gerechtfertigt.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Varian-
ten fur die Planung innerhalb des Plangebietes gepruft.

Darunter wurden auch Lésungswege fur die Erhaltung des nérdlichen Knickabschnittes an
der Schmiedestrale angedacht. Fir die Ermoglichung der Knickerhaltung, mit Ausnahme
der Anbindung der Planstrae, ware eine andere ErschlieBung der nérdlichen Grundstlicke
erforderlich. Dies hétte die Anlage einer zusatzlichen ErschlieBungsstrae fur diese Grund-
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sticke zur Folge. In der gewahiten Planungslésung werden dagegen ErschlieBungsaufwand
und Flachenversiegelung geringer ausfallen.

Die Inanspruchnahme der Flachen im Bereich der Torflinse als Wohnbauflache hatte einen
erhdhten Aufwand bei der Herrichtung als Baugrund zur Folge und ware mit gréReren Bo-
denbeeintrachtigungen verbunden. In der gewahlten Planungslésung mit der Anlage von
Granflachen, Streuobstwiese und Regenwasserriickhaltung werden Bodenversiegelungen
und weitere ~beeintrachtigungen in diesem Bereich vermieden und es wird ein Teil des na-
turschutzrechtlichen Ausgleiches innerhalb des Plangebietes erreicht.

12.2.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die in den vorangehenden Abschnitten ermittelten erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbunden. Andererseits kénnen im Zuge der Realisierung der Planung ein-
schlieBlich der Kompensationsmanahmen fur Boden, Natur und Landschaft in Einzelaspek-
ten guinstige Entwicklungen erreicht werden; so werden nach Beendigung der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet und der Ausgleichsflache voraussichtlich Um-
weltbelastungen (Boden, Wasser, Biotope, Tiere) verringert und Verbesserungen erreicht.

12.2.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne die Entwicklung eines Baugebietes an diesem Standort wiirde die bisherige Situation
im Plangebiet weiterhin bestehen. Die Flachenversiegelung und Anderung des Landschafts-
bildes wiirde unterbleiben. Die bestehende Ackerflache im Plangebiet wiirde weiterhin inten-
siv landwirtschaftlich genutzt. Eine erhebliche Anderung des Ist-Zustandes der Umwelt wére
nicht zu erwarten.

12.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

12.2.4.1 Vermeidung und Verringerung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die Vermeid-
barkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mégliche Verringerung der Auswirkungen auf
die Schutzgter.

Boden

Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird, liegt mit 0,3
und 0,4 in dem fir Wohnbauflachen in Wees angemessenen Bereich. Der Umfang der neu
entstehenden Verkehrsflachen sowie die Ausbaumerkmale der ErschlieRBungsstrafie bewe-
gen sich im Verhéltnis zu den entstehenden Wohneinheiten in einer adaquaten Gréenord-
nung; die Breite der StraRen und Zuwegungen ist fir den zu erwartenden Verkehr angemes-
sen.

Der Boden der Abstandsflachen zu vorhandenen und anzulegenden Knicks sowie die Grin-
flachen und die Flachen des Regenwasserriickhaltebeckens bleiben gemaR Festsetzung
dauerhaft unversiegelt. Durch geeignete Malnahmen wird sichergestellt, dass die Bereiche
auch wahrend der Bauphase nicht durch Zwischenlagerung, Verunreinigungen oder Boden-
verdichtungen beeintrachtigt werden.

Ortsbild

Die Erhaltung und ergédnzende Neupflanzung von Knicks fihrt zur Verringerung von Beein-
trachtigungen des Ortsbildes.
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Durch Festsetzungen zu Gebaudehthen und értliche Bauvorschriften wird sichergestelit,
dass die Gebiude im Plangebiet sich in den vorhandenen Siedlungsbestand einpassen.

Neuanlage Knickabschnitte an der Siid- und der Ostseite des Plangebietes sowie zwi-
schen der Streuohstwiese und der Fldche des Regenriickhaltebeckens

Zur landschaftsgerechten Eingriinung und zur Gestaltung des neuen Ortsrandes werden die
vorhandenen Knicks an der Sud- und der Ostseite des Plangebietes durch Neuanlage von
Knickabschnitten ergénzt. Die MaRnahme tragt zudem zur Verringerung von Beeintréchti-
gungen des Ortsbildes durch das Baugebiet bei.

Im Bereich zwischen der Streuobstwiese und der Flache des Regenriickhaltebeckens tragt
der neu angelegt Knickabschnitt zur landschaftsgerechten Gestaltung und Gliederung der
dffentlichen Flachen im Plangebiet bei. Die Ma3inahme wird als Teil des erforderlichen Aus-
gleiches fiir die Knickbeseitigung zugeordnet (Knickausgleich K3, vgl. Umweltbericht-Kapitel
12.2.4.2).

Die Neuanlage der Knickabschnitte erfolgt im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes und
wird zusammenhéngend fir die gesamten Abschnitte in einer Baumallnahme von einer
Fachfirma durchgefihrt.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
entlang der sidlichen und 6stlichen Gebietsgrenze sowie zwischen der Streuobstwiese und
der Flache des Regenriickhaltebeckens ist ein landschaftstypischer Knick anzulegen und auf
der Grundlage des Erlasses mit den Durchfihrungsbestimmungen des Landesumweltminis-
teriums vom 13.06.2013 i.d. jeweils geltenden Fassung dauerhaft zu erhalten. Der Knickwall
ist mit einer zweireihigen Bepflanzung aus heimischen Strauchern und Baumen aufzubauen.
Die Breite des KnickfuRRes betragt 3,0 m; die Hohe des Knickwalls betragt 1,0 m; die Breite
der Krone des Knickwalls betragt 1,0 m. Bei Abgang einzelner Pflanzen ist ein gleichwertiger
Ersatz in Form von heimischen, standortgerechten Arten zu pflanzen (vgl. Text (Teil B), hier
Ziffer 4.4).

Eine Liste typischer Geholzarten von Knicks des Naturraumes Ostliches Hiigelland, in dem
die Gemeinde Wees liegt, ist am Ende dieses Kapitels aufgefuhrt.

Knickerhaltung, -schutz und -pflege

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
der Knicks an der Sid- und der Ostseite des Plangebietes werden textliche Festsetzungen
getroffen, die im Folgenden erlautert werden (vgl. Text (Teil B), hier Ziffern 3.1 und 6.).

- Baufreihalteflaichen

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sowie innerhalb der Flache des Waldab-
stands sind die Errichtung von baulichen Anlagen, von Stellplatzen und Garagen geméag
§ 12 BauNVO, von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen unzuldssig. Ausgenommen hiervon ist die Errichtung von Zaunen.

Entlang der Knicks sind in der Planzeichnung Baufreihalteflaichen in 3 m Breite festgesetzt.
Im Bereich der innerhalb des sidlichen Knicks zu erhaltenden Baume sind Baufreihaltefla-
chen im Bereich der Kronentraufe der Baume (Bodenflache unter der Baumkrone) zuziglich
1,5 m Abstand festgesetzt.

Der Wurzelbereich der Baume bzw. Geholze wird so vor Beeintrachtigungen geschttzt. Zu-
dem werden die Gehélze vor verschiedenen weiteren Beeintrachtigungen wie z.B. Beschat-
tung durch bauliche Anlagen geschutzt.

- Erhaltung und Pflege der Knicks

Die naturschutzrechtlich geschitzten Knicks sind auf der Grundlage des Erlasses mit den
Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Landesumweltministeriums vom
13.06.2013 i. d. jeweils geltenden Fassung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Ab-
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gang einzelner Gehodlze ist ein gleichwertiger Ersatz in Form von heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen zu pflanzen.

In dem Erlass ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz* wird die sachgerechte Pflege
der Knicks beschrieben, die die Funktionen der Knicks im Naturhaushalt und im Land-
schaftsbild nachhaltig sichern soll. Die Knicks liegen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, grenzen direkt an die Allgemeinen Wohngebiete an und werden Teil der
Privatgrundstiicke. Die Aufgabe des Schutzes und der Pflege der Knicks geht somit auf die
einzelnen Eigentimer der Wohngrundstiucke Gber. In den Kaufvertragen werden diese auf
die Pflicht hingewiesen, die Knicks zu schiitzen und sachgerecht zu pflegen und es werden
ihnen Hinweise zur sachgerechten Pflege ausgehéndigt. Die Gemeinde wird so daflir Sorge
tragen, dass der gesetzlich verankerte Knickschutz umgesetzt wird.

Die Durchfuhrungsbestimmungen zur Pflege werden im Folgenden zusammenfassend wie-
dergegeben.

Knicks dirfen nur alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt werden. Das ,Auf den Stock set-
zen“ ist das Abschneiden von Gehdlzen eine Handbreit (ber dem Boden oder dicht Gber
dem Stockausschlag im Rhythmus von 10 — 15 Jahren zur nachhaltigen Pflege des Geholz-
bestandes.

Das seitliche Zuriickschneiden von Geholzen ist senkrecht in einer Entfernung von einem
Meter vom Wallfull zulassig.

Das fachgerechte ,Auf den Stock setzen” alle 10-15 Jahre sowie das seitliche Zurtickschnei-
den von Gehdlzen erfolgt im Zeitraum vom 1. Oktober bis einschlielllich 14. Marz (gesetzli-
che Schutzfrist aus Grinden des Artenschutzes geman § 27 a LNatSchG).

Diese Regeln sollen ausreichenden Entwicklungsraum der Gehdlze auch als Tierlebensraum
sowie die Funktionen im Landschaftsbild sichern. Die Schutzfrist zwischen 15.Mérz und En-
de September dient dem Schutz britender Végel und anderer wildlebender Tiere und ist im
Naturschutzrecht festgelegt.

Zum Schutz der Knicks, die den Wall mit seiner gesamten Vegetation und einem Knicksaum
umfassen, sind Malnahmen untersagt, die zu erheblichen Beeintrachtigungen flthren kén-
nen. Dazu gehdren u.a. das Ablagern von Material jeglicher Art einschliellich Gartenabfalil,
Versiegelungen einschliefllich Pflasterungen, Gehwegplatten etc. und die Bepflanzung mit
Gehélzen nicht heimischer Arten.

Desweiteren wird auf die ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' verwiesen (Erlass
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft und landliche Raume des Landes
Schieswig-Holstein vom 11.06.2013).

Die innerhalb des siidlichen Knicks als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu
erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Bei Riickschnitt der Laubkrone darf das
Kronenvolumen nicht um mehr als 1/5 (20%) reduziert werden.

Streuobstwiese

Die Streuobstwiese ist als offentliche Grunflache mit Obstbdumen und -strauchern zu be-
pflanzen (vgl. Text (Teil B) Ziffer 4.2).

Auf der Flache verteilt sind 7 bis 9 hochstammige Obstbdume im Abstand von 8 bis 10 m
zueinander zu pflanzen. Obststraucher sind an den Réndern der Freiflache angeordnet zu
pflanzen. Die Freiflache ist im Ubrigen als Wiese anzulegen und extensiv zu pflegen.

Zur Abgrenzung gegeniber dem Spielplatz, der Flache des Regenriickhaltebeckens und den
benachbarten Bauflachen wird diese Flache mit einem Pflanzstreifen eingefasst, der geman
textlicher Festsetzung aus heimischen Strauchern und Baumen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten ist (vgl. Text (Teil B) Ziffer 4.3).
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Offentliche Nutzungen, wie Grillen, Kinderspiel, freilaufende Hunde etc., die die Funktion der
Flache als Lebensraum fiir heimische Tiere und Pflanzen beeintrachtigen kénnen, sind nicht
zulassig.

Die Streuobstwiese als extensiv genutzte bzw. gepflegte und durch Gehélzpflanzungen nach
auBen abgegrenzte Flache soll sich als Lebensraum fur heimische Tiere und Pflanzen weit-
gehend ungestort entwickeln konnen und vor Beeintrachtigungen weitgehend geschitzt wer-
den. Zugleich dient sie der Durchgriinung und gestalterischen Auflockerung des Wohngebie-
tes.

Neuanpfianzung von Strafenbidumen

innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache ist je 20,0 m StraRenldnge ein heimischer
und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (vgl. Text (Teil B) Ziffer 4.1). Diese Mal3nahme
tragt zur Gestaltung und Durchgriinung des Plangebietes bei.

Heimische Baum- und Straucharten

Bei dem Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gemaf textlicher Festsetzung (vgl. Text
(Teil B) Ziffern 4.1, 4.3 und 4.4) sind heimische Arten zu verwenden.

Die folgenden Geholzarten sind eine Auswahl heimischer, standortgerechter Arten fiir den
Naturraum Ostliches Higelland, in dem die Gemeinde Wees liegt, deren Verwendung fiir die
Neuanlage von Knicks, aber auch fur Eingriinungen empfohlen wird. Die Liste ist den ,Durch-
fuhrungsbestimmungen zum Knickschutz’, hier dem Anhang D, entnommen.

Liste typischer Gehdolzarten Schleswig-Holsteinischer Knicks,
hier der Schiehen-Hasel-Knicks.

Die Schiehen-Hasel-Knicks (auch Eichen-Hainbuchen-Knicks genannt) besiedeln die Mora-
nenboden in Schleswig-Holstein (Ostliches Higelland, Hohe Geest).

Die Strauchschicht ist gepragt durch die am haufigsten vertretenen Straucher:

Hasel (Corylus avellana)

Schlehdorn (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder  (Sambucus nigra)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Brombeere (Rubus, etwa 20 haufigere Arten)

Dazu kommen in bunter Folge einheimische Straucher (nach Haufigkeit geordnet):

Hundsrose (Rosa canina)

Filzrose (Rosa tomentosa)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum opulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Weilldorn (Crataegus div. spec.)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weiden (Salix div. spec.)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Sal-Weide (Salix caprea)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Frangula alnus)
Stieleiche (Quercus robur)
Zitterpappel (Populus tremula)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
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Wildapfel (Malus sylvestris)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
Deutsches Geilblatt (L. periclymenum)

Die Verwendung heimischer Gehélze dient u.a. der landschaftsgerechten Gestaltung und der
Schaffung von Lebensraum wildlebender Tiere heimischer Arten.

12.2.4.2 Ausgleich
Bodenversiegelung

Durch Bodenversiegelungen sind erhebliche Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu
erwarten, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind.

Es wird von Versiegelung in der GréRenordnung 23.200 m? ausgegangen. Betroffen sind
Flachen mit aligemeiner Bedeutung ftir den Naturschutz.

GemaR Anlage zum Runderlass ,Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht® (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998) sind bei Vollversiegelung im Verhéltnis 1 zu 0,5
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Bio-
toptyp zu entwickeln (Ausgleichsmalnahmen).

Dadurch ergibt sich ein Bedarf an Ausgleichsmafinahmen in der GréRenordnung von
11.600 m? fiir die Bodenversiegelung.

Ausgleich Bodenversiegelung
- Ausgleich im Plangebiet

Die Flache der Streuobstwiese (6ffentliche Griinflache, Anlage als naturbetonter Biotop) wird
als Ausgleich angesetzt. Die Flichengrée der Streuobstwiese betrdgt 1.779 m?. Die An-
rechnung der Flache zu 100 % fuhrt zu einer ErmaRigung des o.g. Bedarfes an Ausgleichs-
mafRnahmen von 11.600 m? auf die FlachengroRe 9.821 m>.

- externer Ausgleich

Zur Deckung des verbleibenden Ausgleichsbedarfes wird auflerhalb des Bebauungsplange-
bietes eine Sammel-Ausgleichsflache der Gemeinde Wees in Anspruch genommen.

Die gemeindeeigene Flache liegt im Osten des Gemeindegebietes, direkt nérdlich der
Munkbrarupau (vgl. Abb.1 Lage der Ausgleichsflache). Die in Anspruch genommene Fliache
wird bisher ackerbaulich genutzt.

Die Flache liegt in der Flur 8, Flurstiick 38 der Gemarkung Wees. (vgl. Abb.2 Flurkartenaus-
schnitt).

Am sudlichen Rand des Flursticks ist im Bereich nahe am FlieBgewasser Munkbrarupau
bereits eine Malnahmenflache als Ausgleich fur andere Eingriffe angelegt worden (Gehélz-
pflanzungen/ Aufforstung etc.). Die Ausgleichsflaiche zum vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 17 wird nérdlich angrenzend daran auf der gesamten Breite des Flurstiicks angelegt.

Als Mafinahme wird gemaR Landschaftsplan die Waldentwickiung zum Laubwald durch
Neuaufforstung (ggf. partielle Aufforstung in Verbindung mit Sukzession) durchgefiihrt. Die
Ausfiihrung der MaRnahme ist mit der zusténdigen Forstbehérde abzustimmen.

Dem Bebauungsplan Nr. 17 wird ein Fliachenanteil von 9.800 m? des Flurstiickes 38 als
externe Ausgleichsflache zugeordnet.
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Abb. 2: Lage der Ausgleichsflache
Ausschnitt ohne Mafstab, Kartengrundlage: Topographische Karte M 1:50.000
Herausgegeben vom Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein
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Sciwisabe

Abb. 2: Flurkartenausschnitt mit Markierung des Flurstiicks 38
(Teilflaiche als externe Ausgleichsfliache)
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Ausgleich Knickverlust

Der erforderliche Umfang des Knickausgleiches betragt rund 848 m Knicklange (vgl. Um-
weltbericht-Kapitel 12.2.2.2.)

Zum Nachweis des Knickausgleiches war zu prifen, an welcher Stelle im Gemeindegebiet
die Neuanlage von Knickabschnitten aus Sicht der Landschaftspflege und der Landnutzung
sinnvoll sowie bezlglich Flachenverflugbarkeit realisierbar ist. Im Ergebnis der Prifung in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Kreis Schleswig-Flensburg wird der Knick-
ausgleich in drei Bereichen (K1 — 3) in der Gemeinde Wees durch Knickneuanlage erbracht
(siehe Abb. 3 Lage Knickausgleich K1 — 3, Tabelle MaBnahmen zum Ausgleich durch Neu-
anlage Knick).
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Abb. 3: Lage Knickausgleich K1 -3
Ausschnitt ohne MaRstab, Kartengrundlage: Topographische Karte M 1:50.000
Herausgegeben vom Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein

Siehe auch Flurkartenausschnitte fir die Standorte K1 — 3 in den Anlagen 3 - 5 dieser Be-
grundung.
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Tabelle: MaBnahmen zum Ausgleich durch Neuanlage Knick
Bez. Beschreibung, Lage Flurstiicksangaben Neuanlage
Knick,
Lange (m)
Gemarkung Wees,
Flur 4, Flst 2/8 u. Flur 187
KA 2 Abschnitte beiderseits der Nordstrale 3, Flst 106/18
(B199) Gemarkung Wees,
Flur 3, Flst 99/4 u. 332
99/3
Gemarkung Wees,
S Flur 2, Flst 133/4, 112
K2 2 Abschnitte nérdlich der Ortslage 144/3, 119/1 u. 144/4
Wees, slidlich der K92
Gemarkung Wees, 191
Flur 2, Flst67/2, 67/3
K3 1 Abschnitt im B-Plangebiet Nr. 17 auf Gemarkung Wees, 36
offentlichem Grund Flur 3, Flst 7/1
Summe Knickausgleich Lédnge (m): 858

Der Knickausgleich auf insgesamt 858 m Knicklange erfolgt damit in ausreichendem Um-
fang.

Die Durchfuihrung des Knickausgleiches vereinbart die Gemeinde mit dem Erschlieungstréa-
ger des Bebauungsplangebietes. Fir die auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 17 liegenden Bereiche K1 und K2 wird die dafur erforderliche Flachenverfiigbar-
keit gesondert nachgewiesen (Vereinbarung mit Flacheneigentimer) und die Manahmen
werden grundbuchlich als naturschutzrechtlicher Ausgleich gesichert. Die Mafinahme K3 im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch Festsetzung im Bebauungsplan rechts-
wirksam.

Die Anlage und Pflege der Knicks erfolgt nach fachlichen Standards gem&R Knickerlass
2013 mit Anhédngen A bis D.

Weiteres

Im Bereich der Flachen fur Regenrlckhaltebecken im Bebauungsplangebiet sind mit der
Anlage und Unterhaltung der Becken Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbunden,
die durch die naturnahe Gestaltung der Becken und umgebenden Flachen sowie die Eingri-
nung der Flache mit Gehdlzen heimischer Arten ausgeglichen werden. Flachenversiegelun-
gen sind bereits in der Bilanzierung zum Schutzgut Boden enthalten (vgl. Umweltbericht-
Kapitel 12.2.2.3). Ein weitergehender Ausgleichsbedarf ergibt sich dadurch nicht.

Fazit Ausgleich

Es erfolgt damit in allen Schutzgitern ein ausreichender Ausgleich.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH M Grossers Allee 24 m 25767 Albersdorf Seite 32



Gemeinde Wees ~ Bebauungsplan Nr. 17 ,Marrensmoor" Begriindung

12.3. Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

12.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten
Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnitten genannt
bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfuhrung der Umweltprifung nicht angewandt.
Die Bestandsaufnahme basiert auf den im Rahmen von Ortsterminen gewonnenen Erkennt-
nissen. Zur Ermittlung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wurden ergénzend das Baugrundgutachten sowie die Inhalte des Landschafts-
planes ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

12.3.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring®) dient der Uberprifung der plane-
rischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spate-
ren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu kénnen oder mit
erganzenden Malnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu konnen.

Zu Uberwachen sind (gemal § 4c BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen, und
hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Pflanzmaflinahmen im Plangebiet ordnungsgeman hergestellt und diese sowie die
bestehenden und zu erhaltenden Knicks und Baume nicht widerrechtlich beseitigt werden,
kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden, so dass eine zusatzliche Um-
setzungskontrolle entbehrlich ist. Die Gemeinde behélt sich ein Einschreiten vor, sofern Hin-
weise flr einen nicht ordnungsgemalien Zustand vorliegen oder sich die getroffenen An-
nahmen als fehlerhaft herausstellen.

Im Plangebiet sind zurzeit keine archaologischen Denkmale bekannt, die durch die Planung
beeintrachtigt werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gemal § 14 DSchG der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

12.3.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Wees liegt am 6stlichen Ortsrand
von Wees. Das rund 5,0 ha groBe Plangebiet umfasst ackerbaulich genutzte Landwirt-
schaftsflache und wird durch die Schmiedestralle im Norden sowie durch Knicks an der
West-, der Stid- und der Ostseite in der Flur ,Marrensmoor” begrenzt.

Im Plangebiet ist die Realisierung eines allgemeinen Wohngebietes mit ErschlieBung von
Norden geplant.

Die Planung entspricht den Vorgaben des Landschaftsplanes und des Landschaftsrahmen-
planes.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umweltschutzgtter sind durch die Flachenversiegelung zu
erwarten. Das Landschafts- und Ortsbild wird durch Einbeziehung von Offenlandschaft in
den Siedlungsraum und Verschiebung des Ortsrandes verandert.
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Die bestehenden Knicks am sidlichen und ostlichen Rand werden erhalten und im Bereich
durch Abstandsflachen zur Baufreihaltung geschitzt. Sie werden durch Neuanlage von
Knickabschnitten erganzt und dienen als Eingriinung des Ortsrandes.

Am westlichen und nérdlichen Rand vorhandene Knicks werden nicht erhalten. Deren Besei-
tigung wird durch Neuanlage von Knicks auflerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Offentliche Grinflachen werden als Spielplatz und Streuobstwiese angelegt und dienen teil-
weise dem Ausgleich von Beeintrachtigungen durch die Flachenversiegelung und dem
Knickausgleich.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf zur Flachenversiegelung und zur Knickbeseitigung wird
durch Maknahmen aufterhalb des Bebauungsplangebietes in der Gemeinde Wees erbracht.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschliellich Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmaRnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.
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Anlagen

Nr. 1 Lageplan Wohnbauflachenanalyse

Nr. 2 Wohnbauflichenanalyse — Gliederung Baufeld li
Nr. 3 Lageplan Knickausgleichsflache K1

Nr. 4 Lageplan Knickausgleichsflache K2

Nr. 5 Lageplan Knickausgleichsfliche K3
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