Satzung der
Gemeinde Wees

Uber den
Bebauungsplan Nr. 17
"Marrensmoor”

fir das Gebiet ", 6stlich der Bebauung MoorstraBe,
sudlich der SchmiedestraBe, gegeniber des
Wohngebietes Kolk”



Text (Teil B)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung
(§9 (1} Nr. 1 BauGB)

Ausschluss von Nutzungen

(§ 1(6) BauNVO)

Gartenbaubeiriebe und Tankstellen (§ 4 (3] Nr. 4 und 5 BauNVO) sind nicht Bestandtell dieses
Bebauungsplanes.

1.2 Firsthéhe
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVOQ)
Die Firsthane darf nicht mehr als 9,5 m Gber dem natirlichen Gelénde liegen. Bezugspunkt ist der hchste Punkt
der in der Planzeichnung dargestellten Hhenlinien innernalb der jeweiligen Uberoaubaren Grundsticksflache.

2. Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Je Wohnhaus sind max. zwei Wohnungen zuléissig. Bei Doppelhéusern ist je Haushdlfte nur eire Wohnung
2uldssig. Diese Einschrénkungen gelten nicht in den Baugebiete WA2 und WA3.

3. Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§9 (1) Nr. 10 BauGB)
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Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flichen sowie innerhalb der Fliiche des Waldabstands sind die
Errichtung von baulichen Anlagen, von Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO, von Nebenanlagen gem.
§ 14 BauVO sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzuléssig. Ausgenommen hiervon ist die Errichtung von
ZGunen.

3.2 Der Bau von Garagen und Carports ist auf der Fliche zwischen der StraBenbegrenzungslinie  der
StroBenverkehrsfliiche und der néchstgelegenen Baugrenze nicnt zuldssig.

4. Anpflanzen und Erhalt von Bgumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 (1) Nr. 250 und 25b BauGB)

4.1Im Bereich der StraBenverkehrsflache ist je 20,0 m StraBenlinge ein heimischer und standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalen.

4.2 Die Streuobstwiese ist als &ffentliche Griinflache mit Obstbdumen und -stréiuchern zu beoflanzen. Offentliche
Nufzungen, wie Grillen, Kinderspiel, freilaufende Hunde etc., die die Funktion der Flache als Lebensraum fir
neimische Tiere und Pflanzen beeintréchtigen kdnnen, sind nicht zuléssig.
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Auf den Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonsfigen Beoflanzungen im Bereich der
Streuobstwiese und des nérdlichen Regenriickhaltebeckens sind heimische und standorigerechte Gehélze zu
pflanzen und dauerhaft zu ernalten.

4.
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Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der sudlichen
und 6sflichen Gebietsgrenze sowie zwischen der Streuchstwiese und der Flache des Regenricknaltebeckens ist ein
landschaftstyoischer Knick anzulegen und auf der Grundlage des Erlasses mit den Durchftihrungsbestimmungen
des Landesumweltministeriums vom 13.06.2013 i.d. jeweils geltenden Fassung dauerhaft zu ernalten. Der
Knickwall ist mit einer zweireihigen Bepflanzung aus heimischen Stréuchern und Béumen aufzubauen. Die Breite
des KnickfuBes befréigt 3 m; die Hohe des Knickwalls befréigt 1,0 m; die Breite der Krone des Knickwalls befragt
1,0 m. Bei Abgang einzelner Pllanzen ist ein gleichweriger Ersafz in Form von heimischen, standortgerechten
Arten zy oflanzen.

5. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB)
In den Baugebieten WA 2 und WA 3 missen die Déicner der Hauptgebdude eine Mindestneigung von 20°
aufweisen. Diese Mindestdachneigung gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, -anbauten, Nebengeodude,
Carports und Garagen.

6. Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 (6) BauGB)
Die gem. § 21 (1} Nr. 4 INaiSchG geschitzien Knicks sind auf der Grundlage des Erlasses mit den
Durcntiihrungsbestimmungen des Landesumweltministeriums vom 13.06.2013 i.d. jeweils geltenden Fassung
daverhaft zu erhalten und 2u pflegen. Bei Abgang einzelner Gehdlze ist ein gleicnwertiger Ersafz in Form von
heimischen, standorigerechten Gehélzen zu pflanzen.
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Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVvVO

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNvO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVvVO

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

r. 11 BauGB
r. 12 BauGB

§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§9 (1) Nr. 25 a BauGB

§9 (1) Nr. 25 b BauGB
§ 9 (7) BauGB

§ 9 (6) BauGB

§21 (1) Nr. 4 [NatSchG

§ 24 LWaldG



Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom _ 0.1 4 701 folgende Satzung iber den Bebauungsplan
Nr. 17 "Marrensmoor” fir das Gebiet ,stlich der Bebauung MoorstraBe, stdlich der
Schmiedestrale, gegenUber des Wohngebietes Kolk”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung  vom
183122201 2:

2. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Mitteilungsblatt des Amtes Langballig am 01.02.2013 erfolgt.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am
20.06.2013 durchgefihrt. Die von der Planung beruhrren Behdrden und sons-
tigen Tréger offentlicher Belange sind nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
30.05.2013 frihzeitig unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen  Umfang und Detaillierungsgrad  der  Umweltprifung  nach
§ 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 17.09.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 17 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die von der Planung berhrten Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange wurden geméf § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 21.11.2013 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
1.2013 bis 27.12.2013 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 15.11.2013 durch
Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Langballig ortstiblich bekannt gemacht. Es
wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen und dass ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzul@ssig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht
wurden, aber hdtten geltend gemacht werden kénnen. Auf die Arten der
vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurde ebenfalls hingewiesen.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten  Stellungnahmen  der

Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am
D an
- APR 2o gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) am 01 app sp: als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan er.\T?,FBeé:f’éhend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt 2 machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 17 durch die Gemeindeve?w‘?éﬁqqgf {nd
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am i* APR. 2014 ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 05 APR 2%
Kraft getreten.
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