Satzung der Gemeinde Wees Uber den Bebauungsplan Nr. 18 "Kaswai"

for das Gebiet "zwischen den bebauten Grundsticken an der MoorstraBe, der Schmiedestralle,

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung  vom 10.12.2015 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr.

18 ,Kaswai“ for das Gebiet "zwischen den bebauten Grundsticken an der

MoorstraBe, der SchmiedestraBBe, dem Wohngebiet Marrensmoor und der Waldfléche
nérdlich der BundesstraBe 199", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung  vom
17.06.2014.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Mitteilungsblatt des Amtes Langballig am 20.06.2014 erfolgt.

Von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 (1) BauGB wurde nach
§ 13 a (2) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden gemé&fl § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
15.06.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 06.10.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 18 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
19.10.2015 bis 20.11.2015 wahrend der Offnungszeiten, Mo. - Fr. 8:00 bis
12:00 Uhr, Do. 14:00 bis 17:00 Uhr im Amt Langballig, Stderende 1, 24977
Langballig nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 09.10.2015 durch Abdruck im Mitteilungsblattes des Amtes
Langballig ortstblich bekannt gemacht.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemdB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 09.‘\”,
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. &

Wees, den 11.12.2015 < - L)
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Der katastermdfige Bestand am ﬂ/ﬂﬂ%r\sowe die geometrischen
Festlegungen der neuen stddtebaulichen P)énungwerdenqls richtig bescheinigt.
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Die Gemeindevertretung hat die vergebrcc.hfen Stellungnahmen  der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
10.12.2015 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 10.12.2015 als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligh. __——-

Wees, den 04.01.2016

2 0 JAN 2018
Wees, den Co

BUrgerméié@g .f ‘

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 18 durch die Gemeindever’rre’raﬁé/ und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der
Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 27 4 % ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBllich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2 3. JAN..2016  in
Kraft getreten.

Wees, den 25 JAN. 2016
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Planzeichnung (Teil A)

Maf3stab 1:1000
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, Vermessungs- und Katasterverwaltung - Katasteramt Flensburg, 11.03.2014
Kreis Schleswig-Flensburg - Gemeinde Wees - Gemarkung Wees - Flur 3

Zeichenerklérung

Festsetzungen
Planzeichen Erlduterungen
WA allgemeines Wohngebiet
Beschrénkung der Zahl
2 Wo der Wohnungen, hier:
2 je Wohnhaus
GRZ 0,3 Grundflachenzahl, hier max. 0,3
I Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmaf3, hier max. 1
0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user
zuldssig

Baugrenze

StrafBenverkehrsfléche

Verkehrsfléche besonderer Zweck-
bestimmung -FuBBweg-

Straflenbegrenzungslinie

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

1) Nr. 1 BauGB
(2) BauNVO

§9(
§16
§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO
§

9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

& 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO
§9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB
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res v §F 9w §F 9 v 8
o o a8 o 0 o o o ol

-Geholzstreifen-

@

sffentliche Grinflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fléche

§9 (1) Nr. 15 BauGB
§9 (1) Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum An- § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

pflanzen von B&umen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Er-

halt von B&dumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB

bereichs

Nachrichtliche Ubernahme
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vorhandene und zu erhaltende
Knicks

Waldabstand

Darstellungen ohne Normcharakter

X X__ |

entfallende Knicks
Nummer des Baugrundstickes

geplante Grundsticksgrenze

Hohenschichtlinie

§ 9 (6) BauGB
§21 (1) Nr. 4 LNatSchG

§ 24 LWaldG

Text (Teil B)

1. Art und MaB3 der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Ausschluss von Nutzungen
(§ 1 (6) BauNVO)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO) sind nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

1.2 Firsthéhe
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO)
Die Firsthéhe darf nicht mehr als 9,5 m Uber dem natirlichen Geldnde liegen.
Bezugspunkt ist der hochste Punkt der in der Planzeichnung dargestellten Hohenlinien
innerhalb der jeweiligen Gberbaubaren Grundsticksfléche.

2. Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebdude sind max. zwei Wohnungen zuldssig.

3. Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

3.1 Auf der Fléche des Waldabstands sind alle Formen baulicher Anlagen und Vorhaben
einschlieBlich Stellplétze und Garagen gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig.

3.2 Der Bau von Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO, von Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO ist auf der Flache zwischen der Straflenverkehrsfléche und der néchstgelegenen
Baugrenze unzuldssig.

4. Anpflanzen und Erhalt von B&dumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 2 (1) Nr. 25a und 25b BauGB)

4.1 Im Bereich der StraBenverkehrsflache ist je 20,0 m StraBenlénge ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten.

4.2 Fur den Verlust des Knicks innerhalb des Plangeltungsbereiches wird die Neuanpflanzung
eines 163 m langen Knicks erforderlich. Der erforderliche Ausgleich erfolgt aut der Flache
des Waldabstands mit einer Knickanpflanzung in einer Lénge von 128 m und auBerhalb
des Plangeltungsbereiches auf dem Flurstick 233, der Flur 2 Gemeinde und Gemarkung
Wees mit einer Knickanpflanzung von 35 m Ldange.

4.3 Fir den Bau des Weges durch die sidliche Waldfléche mit einer Flache von 99 m? wird
als AusgleichsmaBBnahme eine Ersatzaufforstung in einer Gréfle von 150 m? in einem bei
der Unteren Forstbehdrde eingerichteten Flachenpool der Gemeinde Freienwill,
Gemarkung Kleinsolt, Flur 2, Flurstick 52 abgebucht.

5. Ortliche Bauvorschriften
(8§ 9 (4) BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten missen die Décher der Hauptgebdude eine
Mindestneigung von 20° aufweisen. Diese Mindestdachneigung gilt nicht for
untergeordnete Gebdudeteile, -anbauten, Nebengebéude, Carports und Garagen.

6. Nachrichtliche Ubernahme
(8§ 9 (6) BauGB)
Der gem. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG geschitzte Knick an der Sudseite des Plangebietes ist
auf der Grundlage des Erlasses mit den Durchfihrungsbestimmungen des
Landesumweltministeriums vom 13.06.2013 i.d. jeweils geltenden Fassung dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Zur SchlieBung von Licken im Gehélzbestand bzw. als Ersatz von
abgdngigen Geholzen sind heimische, standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

Straflenquerschnitt
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dem Wohngebiet Marrensmoor und der Waldfléche nérdlich der Bundesstrafle 199"
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Satzung der
Gemeinde Wees

Uber den
Bebauungsplan Nr. 18
"Kaswai"

for das Gebiet "zwischen den bebauten Grundsticken
an der MoorstraBBe, der SchmiedestraBBe, dem
Wohngebiet Marrensmoor und der Waldfléche
nordlich der BundesstraBBe 199"
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