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Gemeinde Wees

17. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Marrensmoor

Begrindung

Begriindung

1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wees besteht

aus drei Teilgeltungsbereichen.

Der Teilgeltungsbereich | grenzt direkt an die bebauten Grundstiicke dstlich der Moorstrafte
und stdlich an die Schmiedestralie, weniger als einen Kilometer vom Ortskern mit dem Ein-
kaufszentrum entfernt. Nordlich der SchmiedestralRe befindet sich das Wohngebiet ,Kolk",
das auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 11 vollstandig realisiert wurde. Nordéstlich,
Ostlich und sudlich schlieBen landwirtschaftliche Flachen an. Die Bundesstrale B 199 ist
Uber die Moorstralle in ca. 700 m Entfernung, die Stadt Giicksburg in ca. 4,8 km und die
Flensburger Innenstadt Uber die B 199 in ca. 7,5 km Entfernung erreichbar. Der nachstgele-
gene Kustenabschnitt der Ostsee ist 2,7 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Die Grund-
schule Munkbrarup des Amtes Langballig liegt ca. 1,9 km 6stlich des Plangebietes in der

Gemeinde Wees. Dieser Teilgeltungsbereich hat eine Gro3e von 6,25 ha.

Der Teilgeltungsbereich Il liegt an der nérdlichen Gemeindegrenze, in direkter Nachbarschaft
zur Stadt Gliicksburg und Ostlich der Flensburger StralBe (K 92). Dieser Teilgeltungsbereich

hat eine GréRe von 13,93 ha.

Der Teilgeltungsbereich lll liegt aulerhalb der Gemeinde Wees auf dem Gebiet der Stadt
Glucksburg, nordostlich der Stralle Ulstrupfeld (L 268) und stdwestlich des Muhlenteiches.
Dieser Teilgettungsbereich hat eine Grofie von 14,86 ha.

2. Erfordernis und Ziele der Planung

2.1 Bevolkerungsentwicklung und Wohnbauflachenbedarf

Die Bevolkerungsentwicklung der letzten funf Jahre weildt fur die Gemeinde Wees eine leicht
ricklaufige Tendenz auf. In der nachfolgenden Tabelle sind die Bevolkerungszahlen jeweils

~ zum 31.12. fUr die Jahre 2008 bis 2012 aufgelistet.

2008

2009

2010

2011

2012

2.303

2.299

2.295

2.253

2.236

Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schieswig-Holstein, Statistischer Bericht,

Bevolkerungsentwicklung in den Gemeinden Schleswig-Holsteins 2008 bis 2012

Diese Entwicklung folgt der allgemeinen demographischen Entwicklung unter Vernachlassi-
gung vorhandener Nachfragepotenziale. Wenn jedoch eine Gemeinde mit vorhandenem
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Gemeinde Wees 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Marrensmoor* Begrindung

Nachfragepotenzial entsprechende Wohnbauflachen ausweist, kann die Bevélkerungsent-
wicklung auch positiv beeinflusst werden. Die Gemeinde Wees, in direkter Nachbarschaft zur
Stadt Flensburg, mit guter Verkehrsanbindung in die Flensburger innenstadt und zur Flens-
burger Universitat an der Osttangente B 199, verfugt Uber derartige Nachfragepotenziale.
Neben der wachsenden Nachfrage nach kleinteiligem Wohnraum fir Single- und Senioren-
haushalte werden in Wees in erster Linie Bauplatze fur Einfamilienhduser nachgefragt. Es
gibt nach wie vor einen groen Bedarf fur Familien, die Giber einen Arbeitsplatz in der Ge-
meinde Wees und in Flensburg verfligen.

Dieser Bedarf spiegelt sich in der grolen Nachfrage fur die Baugrundstiicke im geplanten
Wohngebiet ,Marrensmoor* in Wees wieder. Fur die 47 Baugrundstiicke gab es
95 Kaufinteressenten, denen ein Exposé zur Bewerbung zugeschickt wurde. Von den
95 Interessenten haben sich 55 verbindiich fir ein Grundstiick beworben. Nach letztem
Stand von Anfang Dezember 2013 sind weitere 15 Bewerber in eine Warteliste aufgenom-
men worden. Schon weit vor Abschluss des Bauleitplanverfahrens bzw. der Baugenehmi-
gungsreife sind alle Baugrundstiicke vergeben. Es existiert ein deutlicher Nachfrageiiber-
hang.

Diese Situation wird auch durch die Ergebnisse des Monitorings, das im Rahmen des Wohn-
raumentwicklungskonzeptes fur die Region Flensburg 2012 durchgefihrt wurde, bestétigt.
Trotz der stagnierenden Bevéikerungsentwicklung in den letzten Jahren wird in der Gemein-
de Wees fir den Zeitraum 2012 bis 2020 eine positive Bevolkerungsentwicklung vorausge-
sagt. Fur diesen Bedarf mochte die Gemeinde Wees ein im Rahmen ihrer Entwicklungsmég-
lichkeiten angemessenes Angebot an Wohnbauflachen schaffen.

2.2 Innenentwicklungspotenziale

Vor der Festlegung des Standortes ,Marrensmoor” fur ein neues Wohngebiet wurde eine
Wohnbauflachenanalyse unter Berlicksichtigung der Wohnbauflachenbedarfe und der In-
nenentwicklungspotenziale durchgefiihrt, siehe Lageplane in der Anlage 1 und 2.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Wees wird durch die B 199, die eine starke Zasur dar-
stellt, in zwei Siedlungsteile gegliedert bzw. getrennt: In einen kleineren sidlichen Sied-
lungsabschnitt in dem Uberwiegend Wohnen stattfindet und einen groRen Siedlungsbereich
mit Wohn-, Gewerbe- und Nahversorgungsfunktionen im Norden der B 199. Neben dem fir
die Gemeinde Wees sehr wichtigen Nahversorgungsgebiet ist hier in den vergangenen De-’
kaden die wesentliche Infrastruktur gewachsen.

Bei der Analyse standen fur die Eignung des Vorhabens vor allem stadtebauliche Faktoren
und der Aspekt der Innenentwicklung im Vordergrund. Neben den genannten Punkten sind
allerdings die Sachverhalte technische ErschlieBung und Verfligbarkeit nicht auszublenden.
Im gesamten Gemeindegebiet wurden acht Flachen als Innenentwicklungspotentiale identifi-
ziert (sieche Anlage 1) und auf ihre Eignung fur das vorliegende Planungsvorhaben unter-
sucht. Hierbei ist zu beachten, dass fir die Ausweisung eines Wohngebietes fiir junge Fami-
lien auch die GebietsgroRe ein entscheidendes Kriterium darstellt.

Das Baufeld | ,Marrensmoor” ragt zwar in den Auenbereich hinein, stellt mit der gegen-
berliegenden Bebauung ,Kolk* zugleich einen Siedlungsabschluss und eine Abrundung des
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Gemeinde Wees 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Marrensmoor* Begriindung

vorhandenen Siedlungsbereiches dar. Die Flache ist in privatem Eigentum und sofort verfig-
bar. Sie ist Teil des AuBenbereiches gemaR § 35 BauGB.

Das Baufeld Il eignet sich aufgrund seiner GroRe und zentralen Lage flur den Bau von seni-
orengerechten Wohnungen. Westlich angrenzend befindet sich der sogenannte Birkhof, eine
eingeschossige Wohnanlage fur Senioren mit ca. 40 Wohneinheiten und einem Gemein-
schaftsgebaude. Das im Privatbesitz befindliche Baufeld Il ist nicht innerhalb der nachsten
15 Jahre verfugbar. Nach intensiven Verhandlungen konnte mit den Eigentimern keine Ver-
kaufsbereitschaft erzielt werden. Auch zum Verkauf der westlichen Teilflache, siehe Anila-
ge 2, waren die Eigentimer nicht bereit. Dieses Baufeld ist Teil des AuRenbereiches gemal
§ 35 BauGB.

Das Baufeld lll eignet sich aufgrund seiner Gréfie und zentralen Lage fur den Bau von seni-
orengerechten Wohnungen. Ein besonderes Problem stellt hier die geplante ErschlieRung
dar. Eine Zufahrt im nérdlichen Bereich, wo der entsprechende Platz vorhanden ware, wird
von Seiten des Eigentimers abgelehnt, wahrend im sudlichen Bereich eine sehr enge Gasse
als Zufahrt zur Verfligung stiinde, die aber bei den betroffenen Anliegern zu Konflikten fih-
ren wirde und daher politisch abgelehnt wird. Abgesehen davon miisste eine relativ lange
ErschlieBungszufahrt fur ein relativ kleines Gebiet hergestellt werden. Damit stinde einem
hohen ErschlieBungsaufwand ein geringer baulicher Nutzen entgegen. Diese private Flache
ist nicht innerhalb der nachsten 15 Jahre verfugbar. Sie ist aufgrund ihrer bisherigen land-
wirtschaftlichen Nutzung Teil des AuRenbereiches (Insellage) gemaf § 35 BauGB.

Das Baufeld IV ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur stark frequentierten B 199 hohen
Larmemissionen ausgesetzt. Das Niveau des (berwiegenden Bereiches dieses Baufeldes
liegt bis zu 2,5 m unterhalb des Fahrbahnniveaus der B 199. Gen Norden steigt das Gelande
an. Mogliche Bewohner wirden aus der Senke heraus, bei Einrichtung entsprechender
LarmschutzmaBnahmen, auf eine ca. 8 m hohe Larmschutzwand schauen. Des Weiteren ist
eine Anbindung der Flache an die Ortslage — das Gelande steigt von der B 199 Richtung
Ortslage stark an — wirtschaftlich kaum tragfahig. Dieser hohe ErschlieRungsaufwand und
die unattraktive Lage an der B 199 stehen einer Wohnnutzung des Gebietes entgegen. Die-
se private Flache wére innerhalb der nachsten 15 Jahre grundsatzlich verfugbar. Sie ist auf-
grund ihrer bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung Teil des AuRenbereiches gemaf § 35
BauGB.

Bei dem Baufeld V handelt es sich um eine private Flache, die als Spielplatz- bzw. als Gar-
tenflache genutzt wird. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft einer Tennisanlage mit
mehreren Platzen ist diese Flache Schallimmissionen ausgesetzt und von daher fir eine
Wohnnutzung nicht geeignet. Diese Flache ist nicht innerhalb der néchsten 15 Jahre verfug-
bar. Sie ist Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gemaR § 34 BauGB.

Das Baufeld VI umfasst eine kleine Flache mit dichtem Geholzbestand in direkter Nachbar-
schaft zum Gewerbegebiet. Aufgrund hoher Schallbelastungen eignet sich diese Flache nicht
fur eine Wohnnutzung. Diese private Flache ist nicht innerhalb der nachsten 15 Jahre ver-
fugbar. Sie ist Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles geman § 34 BauGB.

Das Baufeld VII umfasst rackwartige Grundstiicksteile im Bereich zwischen Heideweg und
der Stralle Gronheck. Diese Flachen sind Teil der Privatgérten und weisen einen dichten
Baumbestand auf. Die ErschlieRung, die nur Giber die bebauten, vorderen Grundstiicksberei-
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Gemeinde Wees 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Marrensmoor* Begrindung

che erfolgen kénnte, ist wenig realistisch. Diese privaten Flachen sind nicht innerhalb der
nachsten 15 Jahre verfigbar. Sie sind Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ge-
mank § 34 BauGB.

Das Baufeld VIl umfasst die riickwartigen Grundstiicke zwischen den Strallen Grénkamp
und Gronlund. Diese Grundstiicksteile werden als Privatgarten genutzt und weisen einen
dichten Grinbestand auf. Die privaten Grundstickseigentimer beabsichtigen die Flachen
auch zukunftig als Gartenflachen zu nutzen. Es besteht keine Verkaufsbereitschaft. Daher
sind diese Flachen innerhalb der nachsten 15 Jahre nicht verfigbar. Sie sind Teil des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles gemaR § 34 BauGB.

Unter diesen Gesichtspunkten ist die Auswahl des Baufeldes | fur dieses Planungsvorhaben
auch unter der Pramisse, dass Innenbereichsflachen vor denen im Aulenbereich zu entwi-
ckeln sind, stadtebaulich gerechtfertigt.

Fir das Plangebiet ,Marrensmoor* existiert kein rechtswirksamer Bebauungsplan. Gleichzei-
tig ist die Umsetzung dieses Vorhabens im Auflenbereich gema § 35 BauGB nicht moglich.
Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung dieses Wohngebietes geschaffen und die verbindliche
Bauleitplanung vorbereitet.

2.3 Planungsziele

Ziel der Planung flr den Teilgeltungsbereich | ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes mit dem Charakter eines Einfamilienhausgebietes. Die Gemeinde Wees mdchte
Angebote fur junge Familien mit Kindern anbieten. Die Grundstiicke im nordwestlichen Be-
reich des Gebietes eignen sich auch fir kleinteilige Wohneinheiten und Lésungen, die dem
Bedarf von Senioren oder Singlehaushalten entsprechen.

Beim Teilgeltungsbereich [l handelt es sich um eine AuRenbereichsflache, die bisher Be-
standteil des Flachennutzungsplanes der Stadt Glicksburg war. Diese Flache wird mit dem
vorliegenden Anderungsverfahren in den Flachennutzungsplan der Gemeinde Wees aufge-
nommen und als Fiache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Der Teilgeltungsbereich il liegt aulerhalb der Gemeinde Wees auf dem Gebiet der Stadt
Glacksburg. Dennoch war diese Flache Bestandteil des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Wees. Demzufolge wird diese Flache mit dem vorliegenden Anderungsverfahren aus
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wees entlassen.

Mit der Aufnahme des Teilgeltungsbereiches Il in den Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Wees und der Entlassung des Teilgeltungsbereiches Il verrin-
gert sich der Gesamtgeltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wees
durch die 17. Anderung in der Summe um 0,93 ha.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wees in
ihrer Sitzung am 16.04.2013 die Aufstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.
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Gemeinde Wees 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Marrensmoor Begriindung

3. Planerische Vorgaben

3.1 Landes- und Regionalplanung

Gemal Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) liegt die Gemeinde Wees im Stadt- und Um-
tandbereich sowie im 10 km-Umkreis um das Oberzentrum Flensburg (vgl. Ziffern 1.5 und
2.2.5). Die Gemeinde Wees besitzt keine zentralértliche Funktion und liegt im Ubergangsbe-
reich zu einem Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 3.7.1) sowie in ei-
nem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschatft (vgl. Ziffer 5.2.2).

Gemaf Regionalplan fur den Planungsraum V — Landesteil Schleswig (RP V) in der Neufas-
sung 2002 - liegt die Gemeinde Wees im Stadt- und Umlandbereich (vgl. Ziffer 4.3 (1)) im
landlichen Raum (vgl. Ziffer 4.2 (1)) sowie in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr
Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 5.4 (1)). Die Teilgeltungsbereiche Il und Il liegen im
Ubergangsbereich zu einem Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung (vg. Ziffer 4.1 (1)),
sowie in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz (vgl. Ziffer 5.5

(2)).

Als Gemeinde ohne zentraloriliche Funktion wird Wees im Regionalplan eine planerische
Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zugewiesen (vgl. Ziffer 6.2), die in Abstimmung mit
Gliacksburg und Flensburg weiter zu entwickeln ist, da sie aus Richtung der ErschlieRungs-
achse B 199 gesehen dem raumlich beengten Stadtrandkern Glucksburgs vorgelagert ist
(vgl. Text-Ziffer 6.4.1).

3.2 Stadt-Umland-Kooperation

Im Rahmen der Stadt-Umland-Kooperation ist eine intensive planerische Abstimmung der
Stadt Flensburg und der umliegenden Gemeinden vorzusehen. Ziel dieser Kooperation ist
die Stérkung und Weiterentwicklung der Region mit der Verstdndigung auf ein zukunftsfahi-
ges Wohnungsangebot im Hinblick auf die demographische Entwicklung. Fur die Stadt
Flensburg und die Gemeinden des ,ersten Siedlungsrings”, zu dem die Gemeinde Wees
gehort, wurde mit externer Unterstiitzung ein ,Regionales Wohnraumentwicklungskonzept
Region Flensburg” erarbeitet. Dieses war Grundlage fir die am 18.11.2008 geschlossene
,Vereinbarung uber die regionale Wohnraumentwicklung 2007 bis 2020 der Stadt Flensburg
und der Gemeinden des 1. Siedlungsrings®.

Entsprechend der Fortschreibung der Stadt-Umland-Kooperation in der Region Flensburg
steht der Gemeinde Wees ein Wohnraumentwicklungskontingent fir den Zeitraum bis 2020
von 78 Wohneinheiten zu. Auf der Grundlage der im B-Plan getroffenen Festsetzungen
kénnten theoretisch im Plangebiet ca. 90 Wohnungen entstehen. Im vorliegenden Fall sind
47 Baugrundstiicke vorgesehen. Aufgrund der Erfahrungen aus anderen Baugebieten mit
ahnlichem Planungsumfang ist davon auszugehen, dass in diesem Gebiet bis zu
60 Wohneinheiten entstehen. Die Mehrzahl der Grundstiicke wird mit einem klassischen
Einfamilienhaus bebaut, wahrend Doppelhauser bzw. Mehrfamilienhauser, in der Regel mit
nicht mehr als vier Wohneinheiten, nur in Einzelfédllen entstehen. Die geplanten Wohneinhei-
ten werden in einen Zeitraum von ca. funf bis sieben Jahren fertig gestellt. Diese Planung ist
im Rahmen der Stadt-Umiand-Kooperation zuletzt am 09.09.2013 abgestimmt worden.
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Gemeinde Wees 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Marrensmoor* Begrindung

Fur die Umsetzung und Vermarktung der 47 Bauplatze des B-Planes Nr. 17 ohne die westli-
chen Erweiterungsflachen wird nach Rechtskraft im Jahr 2014 ein Zeitraum von funf Jahren
angesetzt. Im Anschluss daran ist es beabsichtigt, die westlich des Plangebietes gelegenen
13 Bauplatze uber einen gesonderten B-Plan zu entwickeln, um einen stadtebaulichen Li-
ckenschluss zwischen dem bestehenden Wohngebiet an der Moorstrafe und dem bebauten
B-Plan Nr. 17 herbeizuftthren. Die Umsetzung dieses zweiten Bauabschnittes ist fir die Zeit
von 2020 bis 2022 vorgesehen. Die Einhaltung der vereinbarten Wohnkontingente bis zum
Jahr 2020 ware damit gegeben.

Im Jahr 2015 ist im Zuge der Stadt-Umland-Kooperation ein Monitoring vorgesehen. Die ak-
tuelle Entwicklung der Wohnkontingente in der Stadt Flensburg und den Gemeinden des
ersten Siedlungsringes wird dann erneut analysiert und bewertet — wie bereits im Monitoring
im Jahr 2012 geschehen.

Sollte die gute Nachfrage und eine entsprechend zligige Entwicklung des B-Plangebietes zu
einem Vorziehen der Planungen des Luckenschlusses flihren, wirde eine Abstimmung be-
zlglich eines hoheren Bedarfs am Wohnraumkontingent rechtzeitig in der Stadt-Umland-
Koordinierungsgruppe herbeigefiihrt werden. Eine bauliche Entwicklung gen Osten ist auch
langfristig nicht angedacht. Der Bedarf ist mit den derzeit in der Planung befindenden Wohn-
bauflachen abgedeckt. Auch die unumkehrbare demografische Entwicklung spricht gegen
eine Siedlungserweiterung im Osten.

3.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum V vom September 2002 enthalt in der
Karte 1 fur den Teilgeltungsbereich | keine Darstellungen. Der Teilgeltungsbereich Il liegt in
einem Wasserschongebiet (vgl. Karte 1, Kapitel 2.3.7). In der ndheren Umgebung liegen
mehrere FFH-Gebiete (Nr. 1123-393: ,Kistenbereiche Flensburger Forde von Flensburg bis
Geltinger Birk®). Das néachstgelegene FFH-Gebiet liegt ca. 1 km siidwestlich des Teilgel-
tungsbereiches |. Weitere FFH-Gebiete liegen im Westen und im Nordwesten (vgl. Karte 1,
Kapitel 2.1.4.3). Direkt stdlich der B 199 erstreckt sich ein Gebiet mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems als Schwerpunktbereich, das
sich nach Westen und dann Richtung Norden entlang der Kiste fortsetzt (vgl. Karte 1, Kapi-
tel 4.1.1).

Das Landschaftsschutzgebiet ,Flensburger Forde“ (vgl. Karte 2, Kapitel 2.1.4.3) liegt im
Nordwesten der Gemeinde und schlielt auch den Teilgeltungsbereich Il mit ein. Die Ge-
meinde liegt zudem in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung (vgl. Karte 2, Kapitel
4.1.4) und wird zum Teil von strukturreichen Kulturlandschaftsausschnitten (vgl. Karte 2, Ka-
pitel 4.1.2) durchzogen. Der Teilgeltungsbereich Il liegt zudem im Gebiet des Geotops
Nr. 5.3 ,Tal der Schwennau“, das sich bis zur Kiiste erstreckt.

Der glltige Landschaftsplan der Gemeinde von 1997 stelit den Teilgeltungsbereich | in der
Karte ,Bestand“ als Ackerflache, und in der Karte ,Entwicklung“ als Wohnbauflache dar. Die-
se Darstellung umfasst auch die sogenannten, ehemaligen ,Dorfrandflachen* zwischen der
Bebauung Moorstralle und dem Plangebiet. Im bisher gultigen Flachennutzungsplan ist die-
ser Bereich als Grunflache dargestellt. In der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
die Darstellung der Wohnbauflachen aus dem Landschaftsplan Gibernommen.
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Der Teilgeltungsbereich Il wird in der Karte Bestand als Dauergriinland und zusétzlich in der
Karte Entwicklung als Flache zur Extensivierung mit Umbruchverbot dargestellt. Diese Dar-
stellungen entsprechen den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Der Teilgeltungsbereich Ill, der im Gebiet der Stadt Glucksburg liegt, ist nicht Bestandteil des
Landschaftsplanes.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der giitige Flachennutzungsplan der Gemeinde Wees von 1975 stellt den Teilgeltungsbe-
reich | als Flache fur die Landwirtschaft dar. Das im Bebauungsplan Nr. 17 geplante allge-
meine Wohngebiet kann aus dieser Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht entwickelt
werden. Daher wird mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Teilgeltungsbe-
reich | an dieses gednderte Planungsziel angepasst.

Beim Teilanderungsbereich Il und lll handelt es sich um eine Bereinigung der Darstellungen
in den Flachennutzungsplénen der Stadt Glucksburg und in der Gemeinde Wees.

Der Teildanderungsbereich I, der bisher Bestandteil des Flachennutzungsplanes der Stadt
Glucksburg war, wird mit der 17. Anderung Bestandteil des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Wees. Dem gegenlber wird der Teilgeltungsbereich Il mit der 17. Anderung aus
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wees entlassen, da dieser Bereich zum Gebiet der v
Stadt Glicksburg gehdrt.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 17 werden im
Parallelverfahren aufgestellt. Damit kann der Bebauungsplan Nr. 17 aus dem geédnderten
Flachennutzungsplan entwickelt werden und die Geltungsbereiche der Flachennutzungspla-
ne werden an die bestehenden Gemeindegrenzen von Gliicksburg und Wees angepasst.

4. Erlduterung der Plandarstellungen

Im Teilgeltungsbereich | geht es um die Ausweisung einer Wohnbaufldche zugunsten eines
Neubaugebietes. Dem entsprechend werden die Darstellungen der Flache fur die Landwirt-
schaft bzw. der Griunflache (Dorfrandgebiet) gemaR des beabsichtigten Planungszieles in
eine Wohnbaufidche geandert. Der Waldabstand zu der sudlich des Plangebietes gelegenen
Waldflache wird in nachrichtlicher Ubernahme geméaR § 24 Landeswaldgesetz dargestellt, da
auf dieser Flache eingeschrankte Baurechte gelten.

Im Teilgeltungsbereich || werden entsprechend der Darstellungen im Landschaftsplan und
der bisherigen Nutzung, an der festgehalten wird, Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.
Zudem wird als nachrichtliche Ubemahme aus dem Landesnaturschutzgesetz das Land-
schaftsschutzgebiet ,Flensburger Férde" dargestellt.

Da der Teilgeltungsbereich lil aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wees entlassen
wird, entfallen die Darstellungen flir diese Flache.

Die Teilgeltungsbereiche | und Il werden Uber die existierenden StraBenverkehrsflachen er-
schlossen. Diese sind weder Bestandteil der Flachen des tberdrtlichen Verkehrs noch der
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tberértlichen Hauptverkehrsziige. Daher werden in diesen Teilgeltungsbereichen keine Ver-
kehrsflachen dargestellt.

5 Natur und Landschaft

Im Teilgeltungsbereich | werden bisher zum Ackerbau genutzte Flachen als Wohnbauflachen
Uberplant. Abgesehen von den Knickstreifen, die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 17 einfassen, handelt es ich hier um Flachen mit einer geringen Wertigkeit fir Natur und
Landschaft.

An der Nutzung der Flachen im Teilgeltungsbereich |l als Weideland wird festgehalten. Auch
der Status dieser Flachen als Landschaftsschutzgebiet bleibt erhalten. Von daher kann hier
eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ausgeschiossen werden.

Aufgrund der Entlassung des Teilgeltungsbereiches Il aus dem Flachennutzungsplan wer-
den die Belange von Natur und Landschaft nicht beriihrt.

6. Denkmalschutz

Im Nahbereich des Teilgeltungsbereiches | sind archologische Fundplatze bekannt, die
nach § 1 DSchG in die archéologische Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein
eingetragen sind. Auf der iberplanten Flache sind daher archéologische Funde méglich. Es
wird daher ausdrtcklich auf § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG, Neufassung 12.01.2012)
verwiesen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérden zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gemaR § 14 Denkmal-
schutzgesetz der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

In den Teilgeltungsbereichen Il und Ill kénnen aus den genannten Griinden Beeintrachtigun-
gen durch die Planung ausgeschlossen werden.

7. Immissionsschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 11 (Kolk) wurde ein Schall-
technisches Gutachten erstellt. Ergebnis des Gutachtens war, dass durch die éstlich des
Baugebietes gelegene Windkraftanlage im Gebiet des B-Planes Nr. 11 keine unzuldssigen
Schallimmissionen erzeugt werden. Auch der in diesem Bauleitplanverfahren untersuchte
Schattenwurf durch die Windenergieanlage stelit im Hinblick auf das benachbarte Wohnge-
biet keine unzuléssige Beeintrachtigung dar. Aufgrund der gréReren Entfernung des Teilgel-
tungsbereiches | zur Windkraftanlage fallen die Immissionen hier noch geringer aus als im
Wohngebiet ,Kolk".

Auch die durch den Straenverkehr verursachten Beeintriachtigungen in diesem Bereich sind
vernachléssigbar. Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus
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einer ordnungsgeméfen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm,
Staub und Geriiche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

In den Teilgeltungsbereichen Il und HI kénnen aus den genannten Griinden Beeintrachtigun-
gen durch die Planung ausgeschlossen werden.

8. Technische Infrastruktur

Die Gemeinde Wees betreibt zentrale, 6ffentliche Einrichtungen fiir die Schmutzwasser- und
die Niederschlagswasserbeseitigung. Die im Teilgeltungsbereich | erforderlichen Anschlilsse
an das gemeindliche Kanalnetz erfolgen an den Kanélen in der SchmiedestraRe. Eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH auf der
Grundlage der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg.

Die Versorgung des Gebietes im Teilgeltungsbereich I mit Wasser erfolgt tiber den An-
schluss an das Netz des Wasserverbandes Nordangeln. Der Netzanschluss des Plangebie-
tes erfolgt in der Schmiedestrafle und in der Moorstrale.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein-Netz AG.

Far die Teilgeltungsbereiche Il und lll kénnen die Belange der Ver- und Entsorgung auler
Acht gelassen werden.

9. Planungskosten

Die gesamten Planungskosten fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren gehen zu Lasten
des ErschlieBungstragers der Flachen im Teilgeltungsbereiches |. Demnach fallen fir die
Gemeinde keine planungsbedingten Kosten an.

10. Umweltbericht
10.1Einleitung

Gemal § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Stadte und Gemeinden verpflichtet, fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde Wees stellt die 17. Anderung des Fliachennutzungsplanes fir die Teilgel-
tungsbereiche | bis Il auf.

Planungsziel fur den Teilgeltungsbereich | im Bereich Marrensmoor ist die Darstellung als
Wohnbaufldche. Fur diesen Bereich ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 vorge-
sehen.

Fur die Teilgeltungsbereiche Il und lil ergeben sich aus der Anderung des Flachennutzungs-
planes keine Darstellungen von neuen oder zusétzlichen Bauflachen. Entsprechend sind
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erhebliche Umweltauswirkungen durch die Anderung des Flachennutzungsplanes in den
Teilgeltungsbereichen Il und 1l nicht zu erwarten.

Die Umweltprifung und der Umweltbericht gemall § 2 (4) BauGB beziehen sich daher nur
auf den Teilgeltungsbereich | Marrensmoor.

10.1.1  Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

10.1.1.1 Angaben zum Standort

Der Teilgeltungsbereich | Marrensmoor (Plangebiet) liegt am 6stlichen Rand der Ortslage
und sudlich der Schmiedestralle, weniger als einen Kilometer vom Ortskern entfernt.

Nordlich der Schmiedestralle befindet sich das Wohngebiet ,Kolk“, das auf der Grundlage
des Bebauungsplanes Nr. 11 vollstandig realisiert ist. Norddstlich, éstlich und sudlich schlie-
Ren landwirtschaftliche Flachen an. Die Bundesstrale B 199 ist Gber die Moorstralle in ca.
700 m Entfernung, die Stadt Glucksburg in ca. 4,8 km und die Flensburger Innenstadt tber
die B 199 in ca. 7,5 km Entfernung erreichbar. Der nachstgelegene Kiistenabschnitt der Ost-
see ist 2,7 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt.

Das Plangebiet hat eine GrolRe von ca. 6,25 ha, besteht aus derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache und erstreckt sich zwischen der Schmiedestraf3e im Norden, der Siediungs-
flache im Westen und den Knicks im Stiden und Osten.

Der Teilgeltungsbereich | Marrensmoor Gberplant ber den Bebauungsplan Nr. 17 hinaus
eine Flache von ca. 1,25 ha Gréle, die stidwestlich an den Bebauungsplan Nr. 17 anschlief3t
und bis zur Siedlungsflache im Westen reicht. Die Flache ist im Bestand Landwirtschaftfla-
che. Die Aussagen im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 17 zum Bestand und zu den
Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgitern lassen sich grundsatzlich auf diese an-
grenzende Fldche tbertragen. Genauere Aussagen sind in der Umweltpriifung zu einer auf-
zustellenden verbindlichen Bauleitplanung fir diesen Bereich zu treffen.

10.1.1.2 Art des Vorhabens

Ziel der Planung fiir den Teilgeltungsbereich | ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes mit dem Charakter eines Einfamilienhausgebietes.

Flr diesen Bereich ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 vorgesehen.

10.1.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des Teilgeltungsbereiches | zur Darstellung als Wohnbauflache betragt rund
6,25 ha.

10.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen
10.1.2.1 Fachgesetze und -verordnungen

Bezogen auf die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind
dabei folgende Gesetze und Verordnungen zu beachten:

- Natur- und Artenschutz:

e BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz (iber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert am 21.01.2013
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* LNatSchG - Landesnaturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur Schleswig-
Holstein vom 24. Februar 2010, zuletzt geéndert am 13.07.2011

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern:
¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
e Strallenverkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV),
e DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’,
¢ DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau’,

* TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Sechste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998

- Bodenschutz:

* BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bo-
denveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998, zuletzt ge-
andert am 24.02.2012

* BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999, zu-
letzt gedndert am 24.02.2012

- Klimaschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame u. effiziente Nutzung von Energie:

* EnEG - Energieeinsparungsgesetz - Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebau-
den vom 1. September 2005, zuletzt gesdndert am 04.07.2013

e EnEV - Energieeinsparverordnung - Verordnung (iber energiesparenden Warme-
schutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden vom 24. Juli 2007, zuletzt
geandert am 04.07.2013

» EEWarmeG - Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - Gesetz zur Férderung Erneuer-
barer Energien im Warmebereich vom 7. August 2008 zuletzt geéndert am
22.12.2011.

10.1.2.2 Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V (Stand September 2002) enthilt in
der Karte 1 (Schutzgebiete, Biotopverbundsysteme, Grundwasserschutz) fiir das Plangebiet
selbst keine Darstellungen.

In der Umgebung liegt in ca. 1,4 km Abstand nordwestlich des Plangebietes das FFH-Gebiet
.KUstenbereiche Flensburger Forde von Flensburg bis Geltinger Birk“ (vgl. Karte 1, Kapite!
2.1.4.3). FFH-Gebiete (Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach FFH-Richtlinie der EU,
FFH — Flora, Fauna, Habitat) bilden zusammen mit den EU-Vogelschutzgebieten das euro-
paische Schutzgebietssystem Natura 2000.

Direkt stidlich der B 199 erstreckt sich ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems als Schwerpunktbereich, das sich nach Westen
und dann Richtung Norden entlang der Kiiste fortsetzt (vgl. Karte 1, Kapitel 4.1.1).

Das Gemeindegebiet Wees liegt wie der gesamte Ostseekiistenbereich mit Schlei und
Flensburger Forde in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung (vgl. Karte 2, Kapitel
4.1.4).

Der gliltige Landschaftsplan der Gemeinde Wees von 1997 stellt das Plangebiet in der Kar-
te ,Bestand" als Ackerflache, und in der Karte ,Entwicklung* als Wohnbauflache dar. Diese
Darstellung umfasst auch die sogenannten ,Dorfrandflichen* zwischen der Bebauung Moor-
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strale und dem Plangebiet. Am 6stlichen Rand des Plangebietes ist im Planungsteil des
Landschaftsplanes im nérdlichen Abschnitt die Neuanlage eines Knicks dargestellt.

Auf die Aussagen des Landschaftsplanes und des Landschaftsrahmenplanes sowie zur Lage
zu Schutzgebieten wird bei der folgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen ndher eingegangen.

Der guitige Flachennutzungsplan der Gemeinde Wees von 1975 stellt das Plangebiet als
Flache far die Landwirtschaft dar. Die Flachen zwischen dem Plangebiet und den bebauten
Grundstiicken an der MoorstralRe sind gemaR der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Grunflache (Dorfrand) dargestelit.

10.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
10.2.1 Bestand

10.2.1.1 Schutzgut Mensch
Erholungseignung

Das Plangebiet liegt wie das gesamte Gemeindegebiet Wees geméa® Landschaftsrahmen-
plan in einem grolraumigen Gebiet mit besonderer Erholungseignung, das sich ¢stlich von
Flensburg Gber die Flensburger Forde und den Ostseekiistenbereich bis einschliellich der
Schleiregion erstreckt. Im Gemeindegebiet Wees prigen das ausgeprigte Relief und das
Knicknetz die Landschaft. Das Plangebiet weist keine fiir die Erholungseignung relevanten
Raume und Einrichtungen (Wander-/ Radwege) auf. Die Bedeutung des Plangebietes fiir die
Erholungseignung des groraumigen Bereiches ist relativ gering.

Zum Schutzgut Landschaft siehe entsprechender Abschnitt weiter unten.

Immissionen
- Immissionen von Schall und Schattenwurf durch eine 6stlich gelegene Windkraftanlage

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 11 (Kolk'), dessen Gel-
tungsbereich direkt nérdlich des Bebauungsplan-Gebietes Nr. 17 Marrensmoor* liegt, wurde
ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Ergebnis des Gutachtens war, dass durch die dst-
lich des B-Plangebietes Nr. 11 gelegene Windkraftanlage im Gebiet des B-Planes Nr. 11
keine unzulassigen Schallimmissionen erzeugt werden. Auch der in diesem Bauleitplanver-
fahren untersuchte Schattenwurf durch die Windenergieanlage stellt im Hinblick auf das be-
nachbarte Wohngebiet keine unzulassige Beeintrachtigung dar. Aufgrund der gréReren Ent-
fernung des Bebauungsplan-Gebietes Nr. 17 Marrensmoor' zur Windkraftanlage fallen die
Immissionen hier noch geringer aus als im Wohngebiet ,Kolk'.

- Immissionen vom Straenverkehr

Die Verkehrsbelastungen in der Schmiedestrae nérdlich des Bebauungsplangebietes sind
so gering, dass auch hier keine Stérungen des Wohngebietes zu erwarten sind. Der Ver-
kehrslarm der Bundesstrafie B 199 ist aufgrund der Entfernung von ca. 290 m zu vernach-
lassigen. Schallschutzmanahmen sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

- Immissionen der Landwirtschaft

Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemélen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und Geri-
che) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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10.2.1.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Wees (Stand 1997) weist zum Bestand der
Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet Ackerflache aus. An den Gebietsriandern befinden
sich naturschutzrechtlich geschitzte Knickabschnitte (§ 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG).

In einer Begehung im Mai 2013 durch den Verfasser des Umweltberichtes wurde der Biotop-
bestand im Bereich des Plangebietes tber die Angaben des Landschaftsplanes hinaus er-
fasst.

Eine genauere Beschreibung und Bewertung ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 17 enthalten.

Das Plangebiet hat insgesamt allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz im Sinne des
,Runderlasses zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht"
(Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten vom 3. Juli 1998). Die randlichen Knicks sind gesetzlich geschutzt und in ihrer
Biotopwertigkeit hoher einzustufen.

Schutzgebietsnetz Natura 2000

Das europaische Schutzgebietssystem Natura 2000 wird aus FFH-Gebieten (Gebiete ge-
meinschaftlicher Bedeutung nach FFH-Richtlinie der EU, FFH — Flora, Fauna, Habitat) und
EU-Vogelschutzgebieten gebildet.

Das FFH-Gebiet ,Kustenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis Geltinger Birk“ in ca.
1,4 km Abstand nordwestlich des Plangebietes ist bereits aufgrund der groRen Entfernung
von der Planung nicht betroffen. Das Erfordernis einer vertiefenden Vertraglichkeitspriifung
wird durch das Vorhaben nicht begriindet.

10.2.1.3 Schutzgut Boden

Die Bodenschutzbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der Auswirkungen des
Planungsvorhabens, der Prifungen von Planungsalternativen und die Ermittlung von Maf-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachtigungen gepriift.
Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der Bauleitplanung ein zentraler Belang,
der im vorliegenden Umweltbericht in den entsprechenden Abschnitten jeweils gesondert
behandelt wird.

Die UmWeltprUfung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der Landerarbeitsge-
meinschaft Bodenschutz (LABO) ersteliten Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB* (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* (Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998)

Das Gemeindegebiet Wees liegt naturrdumlich im Ostlichen Higelland (Angeln), hier im
nordwestlichen Bereich.

Die fir diesen naturrdumlichen Bereich typischen Bodentypen sind Braunerden und Pa-
rabraunerden sowie Pseudogley. Sie bestehen aus lehmigem und schluffigem Sand bzw.
sandigem Lehm.

Eine genauere Beschreibung und Bewertung ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 17 enthalten.

Bei den Boden im Plangebiet wird im Bestand von einer allgemeinen Bedeutung des Bodens
fir den Bodenschutz ausgegangen.
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10.2.1.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Das Gelandeniveau im Plangebiet liegt bei etwa 40 bis 50 m Héhe tGber NN und damit in
einer im Gemeindegebiet relativ hohen Lage. Entsprechend der Reliefvielfalt und der grofen
Hohenunterschiede im Gemeindegebiet ist von erheblichen Schwankungen des Grundwas-
serspiegels im Verhéltnis zur Oberflaiche auszugehen. (Quelle Landschaftsplan)

Eine genauere Beschreibung und Bewertung ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 17 enthalten. :

Oberflaichenwasser

Oberflachengewasser sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.

10.2.1.5 Schutzgut Klima/ Luft

Das Kleinklima im Plangebiet wird beeinflusst durch Lage angrenzend sowohl an Siedlungs-
bestand im Norden und Westen als auch an Offenlandschaft im Stiden und Osten. Kaltluft-
entstehung und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fur ein ausgeglichenes
Kleinklima.

10.2.1.6 Schutzgut Landschaft
Das Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit bewertet.

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes zeigt derzeit eine Ortsrandsituation mit
einem Wohngebiet nérdlich und westlich des Plangebietes und dem Ubergang nach Siiden
und Osten zur Offenlandschaft aus Landwirtschaftsflachen und Knicks.

Positiv wirken das ausgepragte Gelanderelief sowie die Knicks an den Plangebietsrandern.

10.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet und direkter Umgebung liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéo-
logischen Denkmaler, Baudenkmaler oder andere kulturhistorisch bedeutsame Objekte bzw.
Flachen vor.

Wirtschaftliche Nutzung besteht im Plangebiet durch die landwirtschaftliche Nutzung der
Ackerflache.

10.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

10.2.2.1 Schutzgut Mensch
Erholungseignung

Erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung sind nicht zu er-
warten. Knicks als Elemente der Kulturlandschaft werden erhalten bzw. durch Neuanlage
erganzt. Durch eine Ortsrandeingriinung am 6stlichen Rand des Plangebietes werden Beein-
trachtigungen verringert.

Zum Schutzgut Landschaft siehe entsprechender Abschnitt weiter unten.
Immissionen

Erhebliche Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung sind Untersuchungen bzw. Be-
rechnungen zufolge weder durch eine in der Umgebung vorhandene Windkraftanlage noch
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von Kfz-Verkehr auf der Schmiedestrale nérdlich und der Bundesstralle B 199 sidlich des
Plangebietes zu erwarten.

Immissionen von Larm, Staub und Geriichen durch landwirtschaftliche Nutzung in angren-
zenden Flachen sind zeitlich begrenzt. Belastungen fiir das neue Wohngebiet werden durch
geeignete MalRnahmen (Eingriinung) vermindert und liegen voraussichtlich nicht im erhebli-
chen Bereich.

Erhebliche Belastungen durch immissionen werden daher nicht prognostiziert.

10.2.2.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
Biotope

Durch die Planung wird uberwiegend Ackerflache und damit Flache von allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturschutz in Anspruch genommen.

Die Knicks am 6stlichen und am sidlichen Plangebietsrand sind als Ortsrandeingriinung zu
erhalten und zu durchgehenden Gehdlzstreifen zu ergianzen. Wenn fir die weiteren Knick-
abschnitte im Norden und Westen eine Erhaltung nicht vorgesehen ist, ist fir deren Beseiti-
gung eine Ausnahme vom Knickschutz bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Schleswig-Flensburg zu beantragen und ein Knickausgleich nachzuweisen.

Mit der Beseitigung von Abschnitten naturschutzrechtlich geschiitzter Knicks werden Flachen
bzw. Elemente mit besonderer Bedeutung in Anspruch genommen.

Bezuglich der zu erhaltenden Knicks sind im Bebauungsplan Festlegungen zur Erhaltung,
zum Schutz und zur Pflege zu treffen bzw. Vorschriften aus dem Naturschutzrecht nachricht-
lich zu Ubernehmen.

10.2.2.3 Schutzgut Boden

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark ver-
andert und eingeschrénkt. Bodenversiegelungen fulhren zu erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen im gesamten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fallt Boden als Stand-
ort fur Vegetation und als Lebensraum filr Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung blei-
ben diese Bodenfunktionen eingeschrankt erhalten, da der Boden in eingeschranktem Maf
durchldssig bleibt.

Die Umweltauswirkungen in diesem Schutzgut werden im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan Nr. 17 quantitativ ermittelt und bewertet.

10.2.2.4 Schutzgut Wasser

Oberflachenbefestigung, Versiegelung und Bebauung wirken sich auch auf den Wasser-
haushalt im Boden aus.

Die Umweltauswirkungen in diesem Schutzgut werden im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan Nr. 17 quantitativ ermittelt und bewertet.

10.2.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Flachenversiegelungen kénnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffenen Fla-
chen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwérmung bei Sonnenein-
strahlung verstarkt wird. Bei der geplanten Realisierung des Wohngebietes werden die Aus-
wirkungen auf dieses Schutzgut voraussichtlich nicht im erheblichen Bereich liegen, da der
weitgehend ungehinderte Luftaustausch fur ein ausgeglichenes Kleinklima sorgen wird.
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10.2.2.6 Schutzgut Landschaft

Durch die bauliche Erweiterung am 6stlichen Ortsrand von Wees in das Plangebiet wird eine
dauerhafte Verdnderung des Landschafts- und Ortsbildes durch Einbeziehung von Offen-
landschaft in den Siedlungsraum und Verschiebung des Ortsrandes bewirkt. Durch ein-
griffsminimierende Mafinahmen (Erhaltung und Neuanlage von Knicks, vgl. Kap. 10.2.4 Ge-
plante MalRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich; Festsetzungen zur Geb&udehéhe,
ortliche Bauvorschriften) kann erreicht werden, dass sich die Siedlungserweiterung in den
Siedlungsbestand einpasst und mittelfristig optisch eingegrint wird, wenn die Neupflanzun-
gen am Ostrand des Plangebietes hochwachsen.

10.2.2.7 Schutzgut Kuitur- und sonstige Sachgiiter

Im Nahbereich der Uberplanten Flache sind archiologische Fundplatze bekannt, die nach
§ 1 DSchG in die archdologische Landesaufnahme des Landes Schleswig-Holstein eingetra-
gen sind. Auf der (berplanten Flache sind daher archdologische Funde méglich. Es wird
daher ausdriicklich auf § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG, Neufassung 12.01.2012) ver-
wiesen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverzglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorden zu sichern. Verantwortlich hierfur sind gema®R § 14 DSchG der
Grundstuickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Bei Beachtung dieser Vorschriften sind Beeintrachtigungen von Kulturgiitern nicht zu erwar-
ten.

Die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wird durch die wirtschaftliche Nutzung durch
Realisierung eines Wohngebietes abgelost.

Insgesamt wird daher nicht von erheblichen negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut
ausgegangen.

10.2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter kénnen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Mafe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freifla-
che durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert, wodurch indirekt
auch das Kleinklima beeinflusst werden kann. Im vorliegenden Fall werden durch weitere
Faktoren, wie z.B. Luftaustausch mit der Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert
und nicht im wesentlichen Bereich liegen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgenden Ta-
belle kurz zusammengefasst.
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Tabelle: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Umweltauswirkungen Grad der Be-
eintrachtigung
Mensch:
Erholungs- Im Bestand keine besondere Erholungsfunktion +
eighung
Immissionen von umliegenden Strallen sowie
Immissionen Landwirtschaft +
Biotope, Pflan- | Inanspruchnahme von Flache aligemeiner Bedeutung +
zen, Tiere Beeintrachtigung und teilweise Beseitigung von Knick- t
abschnitten
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung ++
W Beeintrachtigung des Boden-Wasserhaushaltes durch
asser ) . +
Bebauung und Flachenversiegelung
. Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch
Klima, Luft R . +
Bebauung und Flachenversiegelung
Landschaft Einbeziehung von Offenlandschaft i. d. Siedlungsraum ++
’ ) archaologische Funde (Kulturgtter) moglich,
ngtelir » Sach Landwirtschaftliche Nutzung wird durch +
9 Wohnnutzung abgelost
Wechsel- . " - ;
, keine Verstarkung von erheblichen Auswirkungen 0
dwrkungen

+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., o keine Beeintr.

10.2.3 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Standort

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit dem Charakter
eines Einfamilienhausgebietes. Die Gemeinde Wees mdéchte vorrangig Angebote fir junge
Familien mit Kindern, aber auch kleinteilige Wohneinheiten und Lésungen anbieten, die dem
Bedarf von Senioren oder Singlehaushalten entsprechen. In dem neuen Wohngebiet sollen
bis zu 60 Wohneinheiten entstehen, mit der Mdéglichkeit der spateren Erweiterung des
Wohngebietes zur Schaffung weiterer Angebote innerhalb des Teilgeltungsbereiches | Mar-
rensmoor, dann ggf. tber ein weiteres Bebauungsplanverfahren. Die genannte Gr6Renord-
nung ist durch vorhandene Nachfragepotenziale in der Gemeinde Wees (Nahe zur Stadt
Flensburg, gute Verkehrsanbindung) hinteriegt und entspricht planerischen Vorgaben und
Abstimmungen (Stadt-Umland-Kooperation).

Vor der Festlegung des Standortes und der Aufstellung der 17. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde Ende 2012 seitens der Gemeinde uber eine Wohnbauflaichenanalyse
eine Priifung von Standortalternativen durchgefiihrt, die im Folgenden zusammenfassend
wiedergegeben wird.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Wees wird durch die B 199, die eine starke Zasur dar-
stellt, in zwei Siedlungsteile gegliedert bzw. getrennt: In einen kleineren stidlichen Sied-
lungsabschnitt in dem Gberwiegend Wohnen stattfindet und einen lebendigen groen Sied-
lungsabschnitt mit entsprechender infrastruktur nérdlich der B 199. Aufgrund dieser Faktoren
beschrankt sich die Wohnbauflachenanalyse auf das Areal nordlich der B 199.
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Hier wurden insgesamt vier Flachen identifiziert und auf ihre Eignung fiir das vorliegende
Planungsvorhaben untersucht.

Im Vergleich zu dem Standort der vorliegenden Planung sind die drei weiteren untersuchten
Standorte zentraler gelegen (Innenbereich). Sie weisen kleinere Baufelder auf und sind in
einem Fall in unmittelbarer Nahe zu der stark frequentierten B 199 gelegen (Larmemissio-
nen). Aus weiteren stadtebaulichen Griinden weisen die drei weiteren untersuchten Standor-
te Nachteile auf.

Das Plangebiet der vorliegenden Planung ragt zwar in den AuRBenbereich hinein, stellt mit
der gegenuberliegenden Bebauung ,Kolk® zugleich einen Siedlungsabschluss und eine Ab-
rundung des vorhandenen Siedlungsbereiches dar.

Aus Umweltgesichtspunkten wie dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der
anzustrebenden Verringerung der Flacheninanspruchnahme fiir die Siediungsentwicklung ist
die Nutzung von Innenbereichsflachen gegentiber der AuRenbereichsentwickiung vorzuzie-
hen.

Die Wohnbaufldchenanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass der Standort der vorliegenden
Planung am besten geeignet ist, das Planungsziel umzusetzen, und dass die weiteren unter-
suchten Standorte diesbezlglich wesentliche Nachteile aufweisen bzw. ungeeignet sind.

Unter diesen Gesichtspunkten erscheint der Gemeinde die Standortwahl fur dieses Pla-
nungsvorhaben auch unter der Pramisse, dass Innenbereichsflaichen vor denen im Aulen-
bereich zu entwickeln sind, stadtebaulich gerechtfertigt.

10.2.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die in den vorangehenden Abschnitten ermittelten erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbunden. Andererseits kdnnen im Zuge der Realisierung der Planung ein-
schliellich der KompensationsmaBnahmen fur Boden, Natur und Landschaft in Einzelaspek-
ten -glnstige Entwicklungen erreicht werden; so werden nach Beendigung der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet und der Ausgleichsflache voraussichtlich Um-
weltbelastungen (Boden, Wasser, Biotope, Tiere) verringert und Verbesserungen erreicht.

10.2.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne die Entwicklung eines Wohngebietes an diesem Standort wiirde die bisherige Situation
im Plangebiet weiterhin bestehen. Die Flachenversiegelung und Anderung des Landschafts-
bildes wiirde unterbleiben. Die bestehende Ackerflache im Plangebiet wiirde weiterhin inten-
siv landwirtschaftlich genutzt. Eine erhebliche Anderung des Ist-Zustandes der Umwelt wire
nicht zu erwarten.

10.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

10.2.4.1 Vermeidung und Verringerung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die Vermeid-
barkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mégliche Verringerung der Auswirkungen auf
die Schutzgiter.

Boden

Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird, liegt mit 0,3
und 0,4 in dem fir Wohnbaufldchen in Wees angemessenen Bereich. Der Umfang der neu
entstehenden Verkehrsflachen sowie die Ausbaumerkmale der ErschlieBungsstraie bewe-
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gen sich im Verhaéltnis zu den entstehenden Wohneinheiten in einer adaquaten GréRenord-
nung; die Breite der Stralen und Zuwegungen ist fur den zu erwartenden Verkehr angemes-
sen.

Der Boden der Abstandsflachen zu vorhandenen und anzulegenden Knicks sowie die Griin-
flachen und die Flachen des Regenwasserriickhaltebeckens bleiben geméaR Festsetzung
dauerhaft unversiegelt. Durch geeignete MalRnahmen wird sichergestellt, dass die Bereiche
auch wéahrend der Bauphase nicht durch Zwischenlagerung, Verunreinigungen oder Boden-
verdichtungen beeintrachtigt werden.

Ortsbitd

Die Erhaltung und ergénzende Neupflanzung von Knicks fithrt zur Verringerung von Beein-
trachtigungen des Ortsbildes.

Durch Festsetzungen zu Gebaudehéhen und 6rtliche Bauvorschriften im Bebauungsplan ist
sicherzustellen, dass die Gebaude im Plangebiet sich in den vorhandenen Siedlungsbestand
einpassen.

Neuanlage Knick an der Siid- und der Ostseite des Plangebietes

Zur landschaftsgerechten Eingriinung und zur Gestaltung des neuen Ortsrandes sind die
vorhandenen Knicks an der Sud- und der Ostseite des Plangebietes durch Neuanlage von
Knickabschnitten zu ergdnzen. Die Malnahme tragt zudem zur Verringerung von Beein-
trachtigungen des Ortsbildes durch das Baugebiet bei.

Knickerhaltung, -schutz und -pflege

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
der Knicks an der Std- und der Ostseite des Plangebietes sind im Bebauungsplan entspre-
chende Festsetzungen zu treffen.

10.2.4.2 Ausgleich
Ausgleich Bodenversiegelung

Zur Deckung des verbleibenden Ausgleichsbedarfes wird auBerhalb des Bebauungsplange-
bietes eine Sammel-Ausgleichsflache der Gemeinde Wees in Anspruch genommen.

Die gemeindeeigene Flache liegt im Osten des Gemeindegebietes, direkt nérdlich der
Munkbrarupau. Die in Anspruch genommene Fléache wird bisher ackerbaulich genutzt.

Die Flache liegt in der Flur 8, Flurstiick 38 der Gemarkung Wees.

Als Manahme wird gemafl Landschaftsplan die Waldentwicklung zum Laubwald durch
Neuaufforstung (ggf. partielle Aufforstung in Verbindung mit Sukzession) durchgefiihrt. Die
Ausfithrung der MalRnahme ist mit der zustandigen Forstbehérde abzustimmen.

Dem Bebauungsplan Nr. 17 wird ein entsprechender Flachenanteil des Flurstiickes 38 als
externe Ausgleichsflache zugeordnet.

Knickausgleich
Der erforderliche Knickausgleich ist auBerhalb des Bebauungsplangebietes zu leisten.

Die Durchfuhrung des Knickausgleiches vereinbart die Gemeinde mit dem ErschlieBungstra-
ger des Bebauungsplangebietest. Die dafur erforderliche Flachenverfugbarkeit wird nachge-
wiesen (Vereinbarung mit Flacheneigentimer) und die Mafnahmen werden grundbuchlich
als naturschutzrechtlicher Ausgleich gesichert.
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10.3. Zusitzliche Angaben im Umweltbericht
10.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten
Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnitten genannt
bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltpriifung nicht angewandt.
Die Bestandsaufnahme basiert auf den im Rahmen von Ortsterminen gewonnenen Erkennt-
nissen. Zur Ermittlung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wurden erganzend das Baugrundgutachten sowie die Inhalte des Landschafts-
planes ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

10.3.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring*) dient der Uberpriifung der plane-
rischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spéte-
ren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu kénnen oder mit
erganzenden MalRnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kénnen.

Zu Uberwachen sind (geméalt § 4c BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen, und
hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen.

Im Bebauungsplan werden geeignete Malnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen getroffen und im Umweltbericht dargelegt.

10.3.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Umweltbericht zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes beschrankt sich auf den
Teilgeltungsbereich |, da fir die Teilgeltungsbereiche Il und lll erhebliche Umweltauswirkun-
gen nicht zu erwarten sind.

Der Teilgeltungsbereich | Marrensmoor (Plangebiet) liegt am éstlichen Rand der Ortslage
und stidlich der Schmiedestrale, weniger als einen Kilometer vom Ortskern entfernt.

Das rund 6,25 ha grofle Plangebiet umfasst ackerbaulich genutzte Landwirtschaftsflache
sowie umgebende Knicks.

Im Plangebiet ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit dem Charakter eines
Einfamilienhausgebietes geplant.

Die Planung entspricht den Vorgaben des Landschaftsplanes und des Landschaftsrahmen-
planes.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter sind durch die Flachenversiegelung zu
erwarten. Der verbleibende Ausgleichsbedarf zur Flachenversiegelung wird durch MaRnah-
men aulerhalb des Bebauungsplangebietes gedeckt.

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch Einbeziehung von Offenlandschaft in den Sied-
lungsraum und Verschiebung des Ortsrandes verandert.

Die bestehenden Knicks am sudlichen und 6stlichen Rand werden erhalten und im Bereich
durch Abstandsflachen zur Baufreihaltung geschitzt. Sie werden durch Neuanlage von
Knickabschnitten ergénzt und dienen als Eingriinung des Ortsrandes.
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Mit der Beseitigung von Abschnitten naturschutzrechtlich geschitzter Knicks im Norden und
Westen des Plangebietes werden Flachen bzw. Elemente mit besonderer Bedeutung in An-
spruch genommen. Damit sind erhebliche Auswirkungen verbunden. Deren Beseitigung wird
durch Neuanlage von Knicks auferhaib des Plangebietes ausgeglichen.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlieflich Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmafinahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Wees, den 3)\@3 10 )*L‘\

Anlagen
1. Lageplan Wohnbauflachenanalyse
2. Wohnbauflachenanalyse — Gliederung Baufeld Il
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Anlage zu den Begrindungen der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes Siedlungsgebiet nérdlich B 199 sass & K0||egen A
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Gemeinde Wees

17. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teilgeltungsbereich | ,Marrensmoor*

fur das Gebiet dstlich der Bebauung Moorstral3e, siidlich der Schmiede-
stralde, gegeniiber des Wohngebietes Kolk;

Teilgeltungsbereich Il ,,Flensburger StraRe“

fur das Gebiet 6stlich der Gliicksburger Chaussee und der Flensburger
Stral3e (K 92), sudlich der Grenze zur Stadt Glicksburg, westlich einer
Linie im Abstand von ca. 300 m zur K 92 und nérdlich einer Linie im Ab-
stand von ca. 200 m zur Einmiindung K 92 / Rothenhaus;
Teilgeltungsbereich Ill (Flache Gliicksburg)

fur das Gebiet nérdlich der Grenze zur Stadt Gliicksburg, dstlich der Be-
bauung Goéhrener Weg, sudlich der Stral3e Ruhetaler Weg und westlich
des Muihlenteichs.
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VEP 6: Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 (4) BauGB

Auftraggeber
TEG Nord mbH
Grossers Allee 19
25767 Albersdorf

Auftragnehmer
Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH
Grossers Allee 24, 25767 Albersdorf

(048 35)97 77 -0, Fax: (048 35)97 77 -22

Projektbearbeitung
Projektleiter: Dipl.-Ing. Frank Matthiessen
(0 48 35) 97 77 — 15, f. matthiessen@sass-und-kollegen.de



Gemeinde Wees 17. Anderung des Flachennutzungsplanes zusammenfassende Erklérung

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 (4) BauGB

Die Zusammenfassende Erkldrung beriicksichtigt die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Planung beriicksich-
tigt wurden.

Im Rahmen der Aufstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wees wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittlung und Bewertung der
Umweltauswirkungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden im Umweltbericht als Teil der
Begriindung zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanes dokumentiert. Zudem wurde zur
Untersuchung der Innenentwicklungspotentiale eine Wohnbaufldchenanalyse erstellt, deren
Ergebnisse ebenfalls in der Begriindung dokumentiert wurden. Da mit der Flachennutzungs-
planénderung in den Teilgeltungsbereichen Il und Il keine Umnutzung bzw. bauliche Nut-
zung begriindet wird, wurde die Untersuchung der Umweltbelange in diesen Geltungsberei-
chen vernachiassigt.

Die durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes bedingten Eingriffe in die Schutzgii-
ter werden so weit wie méglich vermieden oder gemindert. Nicht zu vermeidende Beeintrach-
tigungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete MalRhahmen
ausgeglichen.

Durch die in der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmafinahmen kann sichergestellt werden, dass nach Umsetzung aller MaR-
nahmen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter nicht bestehen. Die nicht zu vermei-
denden Eingriffe werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im vollen Umfang
ausgeglichen.

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen, umweltrelevanten Hinweise und
Anregungen wurden nach Abwagung der dffentlichen und privaten Belange ggf. in der Plan-
zeichnung der Fiachennutzungsplandnderung sowie in der Begriindung beriicksichtigt.

Bei der Niederschlagswasserkanalisation sind die durch das Plangebiet verlaufenden Ver-
bandsvorfluter zu beriicksichtigen.

In der Begriindung zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde néher auf die Be-
baubarkeit des westlichen Ergadnzungsraumes eingegangen. Zur Bestimmung der Zahl der
geplanten Wohnungen wurden Erfahrungswerte aus anderen Baugebieten herangezogen.
Durch die Inanspruchnahme von Auf3enbereichsfldchen sind die Ausfihrungen zur Priifung
von Standortalternativen flr dieses Planungsvorhaben in der Begriindung ergénzt worden.
Zur Beriicksichtigung der Bodenschutzbelange wurden die Ausfilhrungen zum Schutzgut
Boden im Umweltbericht der Begriindung ergénzt.

Im Interesse der Planungssicherheit fir alle Beteiligten wurde die Flache des Waldabstandes
im siildwestlichen Bereich des Planebietes in die Planzeichnung der Flachennutzungsplan-
anderung nachrichtlich iGbernommen.

Ein Hinweis zu méglichen archiologischen Funden innerhalb des Teilgeltungsbereiches |
wurde in die Begriindung aufgenommen.

Ein Hinweis zu den aus der landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm,
Staub und Geriiche) wurde in die Begriindung aufgenommen.
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Gemeinde Wees 17. Anderung des Flachennutzungsplanes zusammenfassende Erkldrung

Neben den Wohnungskontingenten werden die kinftigen Innenentwicklungspotentiale im
Rahmen des Monitorings 2015 der Stadt-Umland-Kooperation abgestimmt. Ein Hinweis,
dass eine bauliche Entwicklung Richtung Osten langfristig nicht angedacht ist, wurde in der
Begriindung ergénzt. Auf die Darstellung der Fldche des Regenriickhaltebeckens im siiddst-
lichen Bereich wurde verzichtet, da es sich um eine relativ kleine, nicht bebaubare Flache
handelt.

Als Fazit lasst sich feststellen, dass nach Ermittiung und Beschreibung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Darstellungen der 17. Anderung des Fliachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Wees keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes verbleiben. Die nicht vermeidbaren und nicht minimierbaren Beeintrachtigungen wer-
den im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung volisténdig ausgeglichen.
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