BEGRUNDUNG

; zum Bebauungsplan Nr. 2 "Sonnholm" - Neu -

der Gemeinde Westerholz, Kreis Schleswig - Flensburg
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1. Rechtsgrundlagen

Ar 8. Juni 1972 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wester-
holz den Reschlull gefalt, den Bebauungsplan Nr. 2 "Sonnholm" - Neu =~
neu aufzustellen. .

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen
des seit dem 24. Juni 1978 wirksamen gemeinsamen Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Langballig und Westerholz entwickelt.

2. Grenzen des Geltungsbereiches

Die Grenzen des Geltungsbereiches des B-Planes 2 "Sonnholm" - Neu -
sind bis auf den nordlichen Bereich identisch mit denen des B-Pla-
nes Nr. 2 vom 27.11.1962 und der 2. Anderung vom 15.10.1967 dieses
Planes. Im ndrdlichen Bereich bildet die zwischenzeitlich neu ge-
baute Trasse der K 97 die Grenze des Bebauungsplanes.

3. Griinde fiir die Neuaufstdlung

Die zeichnerischen Darstellungen und die Festsetzungen der rechts-
kraftigen Fassungen des Bebauungsplanes entsprechen nicht mehr der
Baunutzungsverordnung, dem Bundesbaugesetz und den heutigen zu be-
achtenden Erlassen.

Dies hatte zur Folge, daB im Laufe der Zeit Abweichungen von den
bauleitplanerischen Festsetzungen bei der Eebauung entstanden sind.

Der neu aufgestellte B-Plan soll die jetzige Rechtsunsicherheit be-
seitigen.

k, MaBnahmen

Bei der Festlegung fiir das MaB der baulichen Nutzung und den ge-
stalterischen Festsetzungen wurden im wesentlichen Festsetzungen
des bisherigen Bebauungsplanes zugrunde gelegt. Das Maf der bau-
lichen Nutzung wurde in bezug auf Grundflidchenzahl und Geschofi-
flichenzanl fiir viele Grundstiicke erhdht, um den einzelnen Grund-
stiickseigentiimern die M3glichkeit der Erweiterung ihrer bau-
lichen Anlagen zu bieten. ‘

Aufgrund einer starker Hanglage wurde auf den Grundstiicken Nr. 8,
9, 27 - 29, 43 - 50, die Zahl der Vollgeschosse auf zwei Voll-

_ -~ geschosse erhdht, wobei das zweite Vollgeschofl im Kellergeschof}

' angzuordnen ist.

Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen wie Dachform,
Dachneigung und Sichtflédchen wurden unter Beriicksichtigung vor-
handener gewachsener Bausubstanz getroffen.

Die bisherige Festsetzung, daB die Errichtung von Garagen inner-
halb des Bauwiches unzuldssig ist, wurde beibehalten.
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Die erste Fassung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sonnholm" mit seinem Text,
genehmigt am 28.12.62, hat festgesetzt, dal die Errichtung von Garagen
nur in den festgesetzten liberbaubaren Fliachen zuldssig ist.

Diese stiddtebauliche MalBnahme sah vor, die Bauwiche von baulichen Anla-
gen freizuhalten, um dem Bebauungsgebiet den Charakter der offenen, frei-
stehenden Einzelhausbebauung zu gewdhrleisten.

Die anschlieBenden Bebauungsplan-inderungen haben teilweise diesen Grund-
satz nicht konsequent genug beibehalten, hierdurch ist es zu baurecht-
lichen Schwierigkeiten bei einzelnen Bebauungen im Genehmigungsverfahren
gekommen.

Um diese Rechtsunsitherheit zu beseitigen, hat die Gemeindevertretung am
8. 6.78 die Uberarbeitung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Form
beschlossen, wobei die urspriinglichere stéddtebauliche MaBnahme des ersten
Bebauungsplanes wieder voll angewandt worden ist, den Charakter der frei-
stehenden Einzelhausbebauung beizubehalten.

4,2 Verkehréfﬁhrung

Durch die vorhandene Einfriedung und Bebauung im Bereich der Einmiindungen
der Strafen B und D und F {(Anlage 2) lassen sich die erforderlichen Sicht-
verhdltnisse ohne hohen Aufwand nicht realisieren.

Weiterhin sind die Breiten der Straflen B und C und die Kurve zwischen die-
-sen beiden Strafen so eng, daB ein storungsfreier Gegenverkehr unter Be-
“rlicksichtigung der Gehwege und der Inanspruchnahme von Parkraum nicht mog-

lich ist.

Aufgrund einer am 11.11.1981 im B-Plangebiet stattgefundenen Signalschau
. ist fiir die vorgenannten Strafen eine Einbahnstrafenregelung gemdl Anl=zge

zu treifen. o

n

4.3 Sondergebiet Wochenendh&user

Das im genehmigten Bebauungsplan enthaltene Wochenendhausgebiet entfdllt
aus dem Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes.
" Bauvorhaben im Wcochenendhausgebiet werden nach § 24 BBauG (Zulidssigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) beurteilt.

4.4 Abstand der baulichen Anlagen von Flachen fir die Forstwirtschafﬁ
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der Waldgrenze unterschritten worden. Um die WaldflZchen schiitzen zu kon-
nen, wurden die vorhandenen Waldgrenzen in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftspflegebehdrde und dem Amt fiir Land und Wasserwirtschaft als
Grenzen fiir die Fldchen fiir die Forstwirtschaft festgesetzt.

- e o - - - . - .

Die festgesetzten Flichen fiir die Forstwirtschaft unterliegen dem T.and-
schaftsschutz im Sinne des § 16 Landschaftspflegegesetz.

Flickenberechnung und Bevdlkerungsdichte

Die Gesamtfliche des Bebauungsplangebietes umfaBt 15,3725 ha
hiervon entfallen auf:

Reines Wohngebiet

8,3286 ha ( sk %3
)

Flache fur die Forstwirtschaft 3,6451 ha (2& ¢ )

Griinfldichen: offentlich  0,1076 ha
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%)
%)

N

1,1024 ha ( o3
13,0761 ha ( 85 )

privat 0,994 ha

Ubertrag:
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Ubertrag: 13,0761 ha ( 85 % )

Versorgungsflichen

Klédranlage = 0,0751 ha

Trafo = 0,0155 ha ’ ,
Brunnen = 0,0155 ha = 0,1061 ha ( 1% )
Verkehrsfléichen = 2,1904 ha ( 14 %)
Fléiche des Geltungsbereiches 15,3726 ha ( 100 % )

Die BevOlkerungsdichte innerhalb des Geltungsbereiches betrégt:
Anzahl der Wohneinheiten (WoE)

Reines Wohngehiet

Grundstiicke Nr. 1 - 75 = 80 WoE
Anzahl der Einwohner (EW)
80 WoE x 2,7 EW/WoE : = 216 EW

Im reinen Wohngebiet werden in Einzelfidllen wéhrend der Saison Ver-

mietungen an Feriengidste gem. § 3 (3) BauNVO vorgenommen.

Durch die Neuvaufstellung des Bebauungsplanes erfolgt keine Auswei-
tung der Einwohnerkapazitit. ‘

Bezogen auf 1 ha des Geltungsbereiches betrZgt die Bevilkerungs-

.dichte:

216 Einwohner
1513726 ha

= rd. 14 Einwohner/ha

Erschliefung

Die ErschlieBungsanlagen des Bebauungsplan-Gébietes sind durch Er-
schlieBungstrédger ausgefiihrt und von der Gemeinde ilibernommen worden.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind zusdtzliche Er-
schlieBungsmafinahmen fiir den Ausbau eines Wendehammers Straflle E, die
Kurvenentschédrfung der Strafle Sonnholm an der K 97 sowie Offentliche
Park{léchen an der Strafe A, E und Sonnholm vorgesehen.

Fiir die ErschliefungsmaBnehmen gemdB § 128 BBauG werden iiberschlig-
lich an Kosten entstehen:

Grunderwerb DM 4.000,--
Freilegung der Flichen DM 8.500,--
StraBRenbaukosten DM L40.000,--
StraBenbeleuchtung DM  £€.000,--
~Anpflanzung von Béumen und StrZuchern DM 10.000,--
Nebenkosten DM 3.500,--

DM 72.000,--
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Die Deckung der ErschlieBungskosten wird von der Gemeinde Westerholz
aus Haushaltsmitteln financziert.
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7.

Sicherung der Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Fernsprechanschliissen ist ge-
sichert. Die Entsorgung erfolgt durch Anschlufl an die Kl&ranlage,
die Abfallbeseitigung ist sichergestellt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Gemeinde wird die fiir die ErschlieBungsmafnahmen bendtigten
Grundstiicksfldchen fiir den Wendehammer StrafBe E, die Sffentliche
Parkfliche StraBe A und die Kurvenentschédrfung Strafle Sonnholn
ervwerben. :

Anlagen

Dem neu aufgestellten Bebauungsplan und der Begriindung sind als
Anlagen beigefligt: ,

1. VérmaBung der Baugrenzen
2. Einbahnstrafienregelung

3. Eigentiimerverzeichnis

Die Begriindung zur Satzung der Gemeinde Westerholz iiber den Be-
bauungsplan Nr. 2 "Sonnholm" - Neu -, wurde mit BeschluB der

Gemeindevertretung vom ;}.-.(Z;A.qugebilligt.

2. 46872

Westerholz, deNececedei el dirraenas

KARL HEINZ SONNICHSEN
FREISCHAFFENDER ARCHITEKT BDA
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Architekt Biirgermeister




