BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 "Nordlich der Mihle'" der Gemeinde Westerholz

. Kreis Schieswig-Flensburg

fir das Gebiet siidlich der Strale Sonnholm und westlich der K 97




Planungsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 3 "NOrdlich der Miihle" wurde aus dem
rechtsverbindlichen gemeinsamen Flichennutzungsplan der Ge-
meine Langballig und VWesterholz entwickelt.

Der Fléchennutzungsplan weist den Bereich deg Bebauuness-
) P &

planes als Wohnbaufliche aus.

Lage und Unfang des Plangebietes

Das Plangebiet ist insgesanmt rund 3.0076 ha grofl, wird im
Osten durch die KreisstraBe 97, im Siliden durch das Grund-
stick der unter Denkmalschutz gestellten Ostsee Windmiihle
und im Westen durch das Wochenendhausgsbiet Sonnholm be-
grenzt. Es grenzt in Norden unmittelbar an den Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sonnholm'" ~ Neu -.

Stiddtebauliche MaBnahmen

3.1 Reines Wohngebiet

Ziel des Bebauungsplanes ist es, durch die Ausweisung von
22 Einzelhdusern das Baugebiet Sonnholm abzurunden. Um
eine moglichst aufgelockerte Bebauung zu erreichen, wur-
den Grundstilicksgrdfen von 900 bis 1.300 gm vorgesehen.

Um den Charakter eines lindlich geprégten Ortsbildes fort-
zusetzen, wurden detaillierte Festsetzungen hinsichtlich
der Gestaltung der baulichen Anlagen, Einfriedigungen und
Garagen bzw. offene Garagen getroffen.

Aus stddtebaulichen Griinden sind Garagen und offene Ga-
ragen nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grund-
sticksfléchen in die Gebdude einzubeziehen. Diese Mal-
nahme sieht vor, Abstandsflédchen gegeniiber Grundstiicks-
grenzen von baulichen Anlagen Ireizuhalten, um im Be-
bauungsgebiet den Charakter der offenen freistehenden
Einzelhausbebauung zu gewidhrleisten.

Um diese 'stddtebauliche MaBnahme noch zu unterstreichen,
wurden detaillierte Festsetzungen besziiglich der Dachiiber-
sténde sowie der Anordnung der Stellplétze getroffen.

Durch eine Festsetzung von mind. 15 cm Dachiiberstand (aus
gestalterischen Griinden) und einer Begrenzung auf max.

60 cm soll ein ausreichend groller Freiraum zur Grundstiicks-
grenze geschaffen werden.
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3.2 Landschaftsgestaltung

Der auf der ndrdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes
58/10 vorhandene Knick soll in die sidlich gelegene Sffent-
liche Griinfl&che verschoben, mit heimischen Gehdlzern neu
angepflanzt und dann erhalten werden.

Aufierdem ist je Grundstiick (Nr. 1 - 22) strafBenseitig die
Anpfianzung eines Grofgehdlzes vorzunehnen.

Beide Mafnahmen sind im Text Teil B (Punkt 8) als Pflanz-
gebol festgesetzt.

Als zusdtzliche MaBnahme zur Schaifung neuen Griins und
zur Landschaftsgestaltung sind Grundstiickseinfriedigungen
nur als Anpflanzungen in Form lebender Hecken aus einhei-
mischen standortgerechten Gehdlzen vorzusehen.

3.3 Offentliche Verkehrsfliche

Im norddstlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ist
flir die ©ffentlichen Busverkehrsverbindungen eine Wende-
moglichkeit und Bushaltestelle zunm Dauverparken vorge-
sehen, da zur Zeit in diesem Bereich keine Wendendglich-
keit und Parkmdglichkeit filir Busse vorhanden ist.

Die siidlich des Einmﬁndungsbereiches der Stralle Sonnholm
in die K 97 geplante Einfahrt ist ausschlieBlich als Bin-
fahrt fiir den Busverkehr zu nutzen.



Flichenberechnung und Bevolkerungsdichte

22 WoE x 2,7 EW/WOE

Die Gesamtfldche des Bebauungsplangebietes umfafit 33,0076 ha.
Hiervon entfallen auf:
Reines Wohngebiet® (WR)

Grundstiick Nr. 1 - 22
Offentliche Verkehrsfliéche

2,5538 ha (85 %)
0,4538 ha ( 15 %)

3,0076 ha ( 100 %)

Gesamtfldche

Die BevSlkerungsdichte innerhaldb des Geltungsbereiches
betrdgt: :
Reines Wohngebiet

Grundstiicke Nr. 1 - 22 22 WOE

59 Einwohner

Bezogen auf 1 Hektar Bebauungsplan-Gebietsflidche betridgt die
Bevolkerungsdichte .

59 Einwohner
33,0076 ha

= 17 Einwohner /ha

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

sind nicht erforderlich

ErschliefBung

Die ErschlieBungsanlagen des Bebauungsplan-Gebietes werden durch
einen ErschlieBungstridger ausgefiihrt und von der Gemeinde iiber-
nommen.

Fiir die ErschlieBungsmaBnahmen gem&B § 128 BBauG werden iiberschldg-
lich an Kosten entstehen:

Grunderwerb ~ DM 26.000,--
StraBenbau pM  Lh4, 000, -~
Strafenentwidsserung DM 140.000,--
Strallenbeleuchtung DM 25.0C0, -~
Planung und Bauleitung DM 50. 000, -~

DM 685.000,-~



Die Deckung der ErschlieBungskosten libernimwt der ErschlieBungs-
tréger.

Die Gemeinde trigt 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
geméB § 129 BBauG. Die Finanzierung des Geweindsanteiles in Hdhe
von DM 68.500,-- ist sichergestellt.

7. Ver- und_ﬁgggqnigﬁg

7.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch den Wasserbe-
schaffungsverband Nord-Angeln sichergestellt.

7.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird durch die im Bau befindliche und
teilweise fertiggestellte Ortsentwiisserung sichergestellt.

7.3 Elektroversorgung
- Die Schleswag AG wird die Eleskiroversorgung sicherstellen.

7.4 Millbeseitigung

Die Gemeinde Westerholz ist Mitglied des Abfallzweckverbandes Schles-
wig-Flensburg, der den in der Gemeinde anfallenden Mill der gemein-
sam mit der Stadt Flensburg betriebensn Millkompostierungsanlage zu-
fihrt.

7.5 Feuerloscheinrichtung

Der Bramdschutz ist durch die drtliche freiwillige Feuerwehr ge-
aichert.

7.6 Telefoneinrichtungen

Die Fernmeldeleitungen werden nach den Vorscliriften der Deutschen
Bundespoat verlegt.

Eine Erdverkabelung wird gewiisscht.

8. Anlagen
Dem Bebauungsplan und der Begriindung sind als Anlagen beigefiigt:

1. Anlage 1, VermalBung der Baugréenzeén
2. Eigentiimerverzeichnis



Die Begrﬁndung zur Satzung der Gemeinde Westerhol'z iiber den Bebauungs-
plan Nr. "Nordlich der Miihle" wurde mit BeschluB der Gemeindevertre-
tung vom. ZZ 04. 4386, gebilligt.
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