Satzung der Gemeinde Westerholz Gber den Bebauungsplan Nr. 7 "Ortsmitte" fir das Gebiet , beidseitig der HaffstraBBe (K 97),

Licken, westlich der Wohngebiete Achtern Krog und PetersilienstraBe und 6stlich der Windmuihle Steinadler”
(aufgestellt im beschleunigen Verfahren nach § 13 a BauGB)

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990/93 Maf3stab 1:1000
Préiambel —_— - _ : : : — _
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom
05.12.2012 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Ortsmitte” fir das Gebiet ,beidseitig
der HaffstraBe (K 97), sudlich der StraBen An de Mahl und Zu den Licken, westlich der Wohngebiete
Achtern Krog und PefersilienstraBe und stlich der Windmuhle Steinadler, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.05.2012

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im
amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 12 am 11.05.2012 erfolgt. Von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde gemdB § 13a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2)
Nr. 1 BauGB abgesehen.

2. Die Gemeindevertretung hat am 07.05.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange wurden
gemaB § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 16.05.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert. 260

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.05.2012 bis 29.06.2012 wéhrend
der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellingnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriflich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 11.05.2012 durch
Verdffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 12 bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
wr offentlichen Auslegung wurde angegeben, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
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Verfahren ohne Umweltprifung durchgefihrt wird und die Offentlichkeit innerhalb obiger
Monatsfrist Stellungnahmen schrifilich oder zur Niederschrift abgeben kann. Zugleich wurde
darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen beim Beschluss tber —
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen. [/

5. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der / ’ /,'"
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 12.07.2012 geprift. Das Ergebnis wine b/ /
wurde mitgeteilt. /

6. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil \ [~
A) und dem Text (Teil B) am 05.12.2012 als Satzung beschlossen und die Begef h = &)
(einfachen) Beschluss gebilligt. Solly ' /

A -
/ = Z

Westerholz, den 05.12.2012 242 L

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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9. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 durch die Gemeindevertretung und dé@}&\kﬂb&‘ﬂér
der Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten

eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am D)\ n AOV). durch

" ~2/ [~ ./
Verffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 3% bekannt gemacht worden. In- der T
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formyorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 (2) J
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschiidigungsanspriiche geltend zu machen und das / e
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechfswwkungen des § 4 /
(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am (Il k& HOM
getreten.
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Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, Vermessungs- und Katasterverwaltung - Katasteramt Flensburg, 13.01.2012
Kreis Schleswig-Flensburg - Gemeinde Westerholz - Gemarkung Westerholz - Flur 1
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Erlauterungen

Mischgebiet
Grundflachenzahl, hier max. 0,4

Firsthdhe Uber Oberkante Geldnde,
hier maximal 10 m

offene Bauweise
nur Einzelh&user zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

Umgrenzung der Fléchen, die von
Bebauung freizuhalten sind

StraBenverkehrsfléche
StraBBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen
-[Elektrizitét-

Fléchen fur Versorgungsanlagen
-Gas-

private Grinfléche

offentliche Grinflache
-Parkanlage-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastende Fléchen zugun-
sten des Anliegers Haffstrafle 8 a

Fléchen zum Erhalt von Baumen,
Stréiuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltung von B&umen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Fléchen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen
-geschitzter Biotop-

vorhandene und zu erhaltende
Knicks

Grenze der Ortsdurchfahrt

Grenze der Anbauverbotszone

Darstellungen ohne Normcharakter

Nummer des Teilgebietes

Sichtfelder
Lage Gastank

Feuerwehr

Rechtsgrundlage

89 (1) Nr. 1 BauGB
§ 6 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

8 9 (1) Nr. 1 BauGB
8§16 (2 BOUNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 12 BauGB

§9 (1) Nr. 12 BauGB

§9 (1) Nr. 15 BauGB

§9 (1) Nr. 15 BauGB

§9 (1) Nr. 21 BauGB

8 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§9 (1) Nr. 25 b BauGB
8 9 (7) BauGB

§ 9 (6) BauGB

§ 30 BNatSchG

§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG

§ 4 (2) SHWG
§ 29 SHWG

sUdlich der StraBen An de Méhl und Zu den

Text (Teil B)

Ausschluss von Nutzungen

(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO)

In den Mischgebieten (Ml 1 - MI 3) sind die sonst tblicherweise zulssigen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstétten nach § 6 (2) Nr. 6 bis 8 und § 6 (3) BauNVO im Plangebiet
unzuldssig.

Héhe der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNvVO)

Die Firsthohe der Gebdude darf in den Teilgebieten 1 und 2 nicht mehr als 10,0 m und in
Teilgebiet 3 nicht mehr als 12,0 m tber dem natirichen Geldinde liegen. Bezugspunkt ist der hachste
Punkt innerhalb der Grundfléche des Gebéudes.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(89 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder

Im Bereich der Fléichen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtfelder), sind bauliche Anlagen,

Bepflanzungen und Einfriedigungen tber 0,7 m Héhe tber OK Fahrbahnrand der Kreisstrafie 97 nicht
wldssig.

3.2 Knickschutz

In einem Abstand von mindestens 3 m zu den zu erhaltenden Knicks sind bauliche Anlagen und
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellpléitze und Garagen nach § 12 BauNVO auf den
Baugrundstiicken nicht zuldssig. Die Festsetzung gilt auch fiir Aufschittungen oder Abgrabungen.

Ruckhaltung des Niederschlagswassers

(§9 (1) Nr. 14iV.m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB)

In den Mischgebiefen (Ml 1 - MI 3) ist das Niederschlagswasser Gber Rickhalteanlagen in den
Niederschlagswosserkanal in der Haffstrafle einzuleiten. Nach Herstellung eines ausreichend
dimensionierten Niederschlagswasserkanals ist ein Kanalanschluss ohne Riickhalteanlagen auf den
Baugrundsticken zuldssig.

Erhaltung von Knicks

(§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 21 (1} Nr. 4 LNatSchG, § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB)

Die vorhandenen und nachrichtlich tbernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Im Falle eines
lickenhaften Bewuchses sind je laufender Meter Knick mindestens 2 heimische und standortgerechte
Gehalze zu pflanzen. Sonstige Pflegemafinahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuldissig.

Ubers[ch’rsko rte

Stand: § 10 BauGB MaBstab 1:10.000

Satzung der
Gemeinde Westerholz

Uber den

Bebauungsplan Nr. 7 "Orismitte"
fir das Gebiet
~beidseitig der HaffstraBBe (K 97), sidlich der StraBen An de
Méhl und Zu den Licken, westlich der Wohngebiete Achtern Krog
und PetersilienstraBe und ostlich der Windmihle Steinadler”
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